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من شانها النهوض معالجة طرح بدائل لالتي تقف عائقا امام تطويرها من خلال الدراسة الميدانية, 

يار تم اخت ,تخطيطيةبعد تقييمها وفقا لمعايير  بذلكالمختصين  لمنطقة, وفقا لآراء الخبراءواقع اتطوير ب
, الكفيل بتنميتهالتقديمة لأصحاب الشأن لاتخاذ القرار المناسب  ,المناسب )التطوير الجزئي( منها البديل
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Abstract: The research dealt with land uses in the Abu( Flis area) with a 
focus on the most important problems that hinder their development through 
the field study, to propose remedial alternatives that would advance the 
development of the reality of the region, according to the opinions of experts in 
this field after evaluating them according to planning criteria, from which the 
appropriate alternative was chosen (Partial development), to present it to the 
stakeholders to take the appropriate decision to ensure its development, then 
the research concluded with the important conclusions and recommendations. 
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, فقد جعلت منـه  الآن في أمس الحاجة إلى التخطيط بحت استعمالات الارضلقد أص :المقدمة
حماية في الامثل الاحتفاظ بالأرض, لإعادة الاستخدام  عاجزا بكل مقاييس النظام علىالعشـوائية 

التي عانت  ,رسم سياسة أرض الواقعمعادلة فـي  لكياتالم سوء اصحاب نتيجة ,أفضلبشكل  راضيلأا
تركت اذ  بها, مرتالماضية التي  عقودال طيلة, تزال تعاني من طمع مالك الأرض منذ نشأتها ولا

لتخفيف ل تهاستطاعقدر اجاهـدة البلدية تعمل التي  ,استخدام الأرض في سوءخلفت بصمة  عشوائيتها
تبقى المخزون المستقبلي لكي  ض الزراعية,الأر اء في أهم جز الان  تي استفحلتال, معضلةال هذا مـن

حقوق ضمان حفاظاً على  ,الذي لا نرجوه تفقد بريقها المستقبليأن بدل  ,نظر إليه بإشـراقة أمليالذي 
 ,بتطوير الارض للاهتمام ةالجهات المسؤول دفع مما, الزحف العمراني  ي يهددهاالت القادمةالأجيال 

التي  لتخطي العوائق المعنية تالوزاراتعاون مع بال ,وتنميتهاتكاتف الجهود للتغيير من اسـتخدام الأرض و 
 الطموح المنشودتلبية اكثر قبولا في وفق الية لاتخاذ اصدار التشريعات  تقع على عاتق صانعوا القرارات

  .بالتنمية 

عملية  امام التي تقف عائقا سوء استخدام الأرض,و  العشوائية من منطقة ابو فليستعاني : المشكلة 
 تنظيمية ترفع من شانها .رسم سياسة المخططات للوصول الى  افشالو  تطويرها

لم  سكنية كتلة عمرانية افرزه ,وضعف القانون المنطقة في للأرض الخاصة  لكيةالمنظام شيوع  الفرضية:
 . مما عرقلة تطورهاللسكان المطلوبة ستعمالات لاا توفيرتراعي فيها 

تمكن الاستفادة المثلى, لتحقيق التنمية باتباع  وفق الية ,تطوير استعمالات الارض بما يناسبها :الهدف
 التي ننشدها لصانعي القرار لاتخاذ الاجراءات اللازمة .  ,الاساليب العلمية

استعمالات مشاكل  لمعرفةملحة الحاجة ال من تعد الدراسة الاولى لمنطقة ابو فليس النابعة الاهمية :
  التي تقف عائقا في تطويرها وازالتها وفق اسس التنمية الحضرية السليمة .الموجودة الارض 
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 ,الحبانية شرق محافظة الانبار قضاءتعد منطقة ابو فليس احد البلدات التابعة اداريا ل منطقة الدراسة :
(  43ْ  32   -  43ْ   29وخطي طول ) , (  شمالا 33ْ  24   -    33ْ  22) بين دائرتي عرض  

نهر الفرات من الشمال الشرقي ومدينة الخالدية من الناحية الغربية  يحتضنها, ( 1خريطة ) انظر شرقا
 (1)(11560بسكان بلغ )( ,2خريطة ) /زوية الذبان(4ضمن مقاطعة ) ,ومن الجنوب معسكر الحبانية

على سطح منبسط  خالي من التعرجات على ارتفاع  ,2(كم7,8مساحة )نسمة ضمن بيئتها التي شغلت 
على جانبي الشارع  توزعتكرود )ارض زراعية طولية(  99 تتضمن ,البحرم فوق مستوى سطح 38

ارتبط وجودها بمعسكر الحبانية الذي إنشاه البريطانيين ابان  اذ ,م(3400)بلغ  الذي يخترقها بطول
الاحتلال في عشرينيات القرن المنصرم المسماة سابقا بالهنيدي اذ تجمع السكان حولة بقصد العمل في 

الكثير من سكان  ى اذ تهاو  ,تسودها الجوع والحرمان وضنك العيش تالمعسكر آنذاك في ظروفا كان
واتخذت  ,شيئا فشيا لغرض الحصول على فرصة عمل تسد رمق العيش اب منهالمناطق الاخرى بالقر 

تسميتها )ابو فليس( من التاجر حمود صاحب مقهى لملتقى العمال واستراحة المارين في القرية عندما 
فلس فأبى حمود ان يأخذها الا بعد  99فلس وبعد فترة استرجعها المدين  100اقترضه احد الناس منه 

 .  (2)لس  واخذ الناس ينادونه ابو فليس وعليه سميت المنطقة نسبة اليةان يكمل الف

 

 

 

 

 

 

 

 
                                      

(1)
 .2020,  المجلس المحلي لقضاء الحبانية , مكتب معلومات الحبانية , بيانات غير منشورة 

(2)
محمود كطاع عبدالله الدليمي, ابو فليس دراسة انثروبولوجية اجتماعية لقرية في محافظة الانبار, رسالة ماجستير,  

 .1, ص1995)غ.م( كلية الآداب ,جامعة بغداد ,
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 (1خريطة )

 محافظة الانبارل بالنسبةابو فليس منطقة  موقع

2020 
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 (2خريطة )

 زوية الذبان بالنسبة لمقاطعات قضاء الحبانيةفليس ضمن  منطقة ابوموقع 

 المصدر: عمل الباحث بالاعتماد على

  1/500000, 2020احة العامة, فهرس مقاطعات الانبار.العراق, وزارة الري, مدبريه المس جمهورية-1

 2020وزارة البلديات والاشغال العامة, مديرية بلدية الحبانية, قسم الشؤون الفنية, بيانات )غ.م (, -2
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 استعمالات الارضاولا: 

والزراعيـة عـدد مـن اسـتعمالات الارض الحضـرية  ,مـن خـلال دراسـة واقـع الحـالتضم منطقـة الدراسـة     
وذلــك مــن  ,( دونــم3120أي مــا يعــادل ) ,هكتــار( 780)التــي شــغلت مســاحة بلغــت التــي تخــدم ســكانها, 

 يمثــل مجموعــة مــن الاســتعمالات ونســبة اســتعمالهاالــذي  ,( 1)  الجــدولالــوارد فــي  عمالحيـــث نـــوع الاســت
  .(  1شكل )

 (3خريطة )
 .2020استعمالات الارض في منطقة ابو فليس لعام 

 
 ., والدراسة الميدانية  2020  عمل الباحث بالاعتماد الصور الجوية المصدر:
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 (1جدول )
 (2020) منطقة ابو فليسفي  توزيع استعمالات الأرض

 النسبة % دونمالمساحة  رضالاستعمالات الا ت
 58,4 1824 السكني 1
 1,1 34 الصناعي 2
 4,6 142,8 التجاري  3
 0,3 9 تعليميال 4
 0,2 5 دينيال 5
 9,4 294 لنقلا 6
 26 811,2  الاستعمالات الزراعية 7

 %100 3120 الكلي للاستعمالات المجموع
 , 1/5000مقيـاس ( 2020) لقضـاء الحبانيـة المقاطعات الزراعيـةخريطة المصدر : الجدول من عمل الباحث بالاعتماد  

 .(Auto Cadحيث تم استخراج المساحة وفق برنامج ) 
 

 (1) شكل
 (2020) منطقة ابو فليسفي  توزيع استعمالات الأرض

 

 
 

 .( 1المصدر: من عمل الباحث بالاعتماد على جدول رقم )        
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بنسبة  دونم, (2308,8)تشكل مجموعة من الاستعمالات بمساحة شغلت : الاستعمالات الحضرية-1
( من اجمالي مساحة منطقة )ابو فليس(, ونجدها من خلال التحليل الاستعمالات الحضرية تنقسم 74%)

 الى عدة اصناف كالاتي :

 بالظروف  المرتبطالبشري  ستقرارصور الا احد هذا الاستعمال يعد: السكني عمالالاست
شكل هندسة البيوت ومادة البناء في  والقيم والتقاليد الاجتماعية  الايكولوجية والاقتصادية

ويلاحظ من  ,في منطقة ابو فليس (1)تفاعلها الداخلية والخارجية بين الانسان وبيئتههرها اومظ
حيث من  هيمنة على اكبر جزءالسكني  عمالالاستان  ,(1( والجدول )3خلال الخريطة )
استعمالات من مجموع مساحة %( 58,4) شغلت وبنسبة ,دونما (1824 ) المساحة البالغة

تبعا , نحو الاطراف على جانبي الشارع الرئيسيبصورة افقية  سعو الذي يت,  المنطقةالارض في 
بدون ضوابط  بناءمن المتخذه اشكالا مختلفة ملكية الأرض المخصصة لهذا النوع  لأنماط
  .(2)محددة

 لاسيما بعد  ,التي تكثر فيها المهن الرئيسة هذه بالأنشطةتمثل : ةالاقتصادي عمالاتالاست
التي تعرضت لها هذه المنطقة على اثر انفتاحها  ,التغيرات الاقتصادية والاجتماعية والثقافية

فقد بلغت مساحة  (1) وطبقاً لبيانـات الجدولعلى المراكز الحضرية الاخرى في المحافظة, 
دونما, بنسبة ( 34%(, والصناعي )4,6)دونما, بنسبة ( 142,8الاستعمال لكل منها التجاري )

 ,المهمةالمهن  غيرها من من المساحة الإجمالية, التي عززت مكانتها بالتداخل مع%(, 1,1)
 تزداد كثافتهاو , تمثل سوقا لتوفر السلع اللازمة لسكان المنطقة ,التي تمارس في محلات مختلطة

الرابط لشرايين و القلب النابض و  المرور يعد بؤرةالذي (, 3خريطة )جانبي الشارع امتداد على 
سهولة  يحققه من لماالمنطقة من بدايتها حتى نهايتها,  لاختراقه, ونشاطها الداخلي المنطقة

والزراعية, , والغذائية, والانشائية, بيع الملابس ومواد التجميلكماليات , مثل )الوصـول إليها
على انعكس  كبير تؤدي إلى ربح مادي يالت ,(الاجهزة المنزلية والحلاقة والحدادة, وورش تصليح

  . (3)من خلال الارتفاع الملموس في سـعر ارضها ,أهميتها المكانية

                                      
(1)

 R. red field, the little community, Chicago university, press ghicago,1965,p.19. 
(2)

 412م, ص1999د. فتحي محمد أبو عيانة, السكان والعمران الحضري, بحوث تطبيقية في بعض الأقطار العربية,  
(3)

 .3/3/2021للباحث, بتاريخ الدراسة الميدانية  
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 باقل  خيرة,في المرتبة الا الخدمية الأرض لإقامة المباني عماليأتي است :الاستعمالات الخدمية
( 9) لكل منها التعليمي بلغت مساحة تهذا الاستعمالا( 1تبين من خلال الجدول ) اذالنسب 

لاستعمالات  من المساحة الإجمالية%(, 0,2), بنسبة دونم( 5) ديني%(, وال0,3)دونم, بنسبة 
وجود بعض اقتصرت على  ذا على الرغم من اتساع العمران وزيادة السكان في المنطقة, ,الارض

 في اماكن متفرقة المنتشرةمجمعات المياه , فضلا عن (3خريطة ) والمساجد خدمات المدارس
مكان تخصيص حسب نتيجة لعشوائية توزيعها التي اصبحت تتبع  ضمن المنطقة الزراعية ,

للحاجة الملحة انعكاسا صادقا لحياة المجتمع  ,نالحائزيقبل من المتبرع بها الارض  ةقطع
الخدمات الترفيهية عن افتقارها للعديد من الخدمات ناهيك , خدماتلكمباني عامة ل لأنشائها

غير ضرورية  على اعتبارها ذلك يشير وقد ,والاداريةوالمراكز الصحية والحدائق العامة المفتوحة 
 .ة حكومال على عاتقوتوفيرها يقع 

 :( دونم بنسبة 294بلغت )بمساحة  (1من خلال الجدول ) ء هذا الاستعمالجا استعمال النقل
 تتمثلاذ  ,من مجموع استعمالات الارض في منطقة ابو فليس المرتبة الثالثة شكلت%(, 9,4)

 التي تخترقها وتتصل بطريق السدة الحولي الذي يطوق المنطقة ,من الشوارع الرئيسةبشبكة 
ي الغالب تفصل وهي ف ,المتواجدة بين المساكن الضيقة الفرعية ع, فضلا عن الشوار (3خريطة )

   اذ ان معظمها يمتد بصورة عضوية )عشوائية(. ,تتبع نظام معينولا  الخاصة بين الملكيات

 ,دونمـاً  (811,2)مساحة بلغت ( 1من خلال الجدول )شكله هذا الاستعمال : ةالزراعي الاتمعالاست-2
من  الزراعي الاستعمالشغل هذا يمن اجمالي مساحة منطقة )ابو فليس(, و  ,(%26) شكلتأي بنسبة 

لازالت تصارع من اجل البقاء لتمسك  ,ةقنطقة واجزاء متفر الجزء الشمالي من الم (3خلال الخريطة )
, لكن هذه الأراضي أصبحت اليوم غير منتجة, وحتى المستغلة في الزراعة فهي تعاني من عدة اصحابها
ت لااعماست نافس, ولا ننسى ت(1)الأخرى  بالإضافة إلى انخفاض العائد مـنها مقارنة بالأنشطة ,مشاكل
طغـى  اذ,  ةالطبيعي بيئتها تغييرالذي اسهم بحيط بالمنطقة , عتـداء على الحزام الأخضر الملااب الأرض

ثم بدأت  ي كانت مصنفة استخداماً زراعيـاً الت ,الأراضي كبيرة منالاسـتخدام السكني على مساحة 
على الأراضي  عمرانيال التوسعإلى  ,ويرجع السبب في تناقص مساحة الأرض الزراعية ,بالتناقص
تزاحم العوائل المركبة  المتمثل فيلاسيما  ,السكان في اعدادالطبيعية زيادة لا الناجم عن ,الزراعية

                                      
(1)

 .11/3/2021مقابلة مع خالد حميد الشجيري ,موظف في دائرة زراعة الحبانية , تاريخ  
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بدأت  في المناطق الزراعية التي إلى إيجاد وحدات سكنية ها, مما دفعبالسكنللاستقلال وانشطارها 
, سمدة المحسنة والبذورفضلًا عن توقف دعم الدولة لهذا القطاع كتوفير الا ,تتضاءل شيئاُ فشيئاً 

لذا عمد أصحابها إلى تقطيعها وبيعها للاستفادة منها اقل, والاعتماد على الإنتاج المستورد وبأسعار 
  . (1)اضي الزراعيةلارتفاع قيمة الأرض على الرغم من أن هذه الأراضي هي أخصب الأر  ,ماديا

 مشاكل تطوير استعمالات الارض ثانيا: 

امتلاكها  يكون  أغلب الأراضي كون وتعد من العقبات الرئيسة أمام عملية التطوير  :الملكية الخاصة-1
وعقود  1958( لسنة 30)الاصلاح الزراعي المرقم وفقا لقانون  ,حكر على فئة معينة من المواطنين

الأرض  استثمارو )طابو زراعي(  التصرف بالبيع حقاعطاهم الذي  ,1970 لسنة (117الملكية المرقم )
من قبل  حائل امام التصرف بها قفو , والتنمية توثر في سير عملية تطوير قتصاديةباعتبارها قوة ا ,(2)

دوراً  تلعبالتي ت الأرض استعمالاتناقضات مع  تعارضالذي  الحضري, التصميم منها وحرم الدولة
بمثابة  لاعتبارها في منطقة ابو فليس, المستحوذ عليها يضاالأر  الفرد لقطع استخدام في تصارع ,رئيسـياً 

فقد تحولت المصلحة الشخصية إلى سيف ,  الطلبعرض ل حسب السعر تبعا المالكسلعة يتاجر بها 
الذي يخالف  ,الزحف العمراني ةديابز  بح المـواطن يسـئ استخدام الأرضفأصـ ,تقطع به المصلحة العامة

في محاولة  , مما اسهمت بتغيير طبيعتها الريفيةالبساتين والحقول الزراعيةعلى  الاستعمال بالتجاوز
الى تأكل الاراضي الزراعية بوتيرة  ادى, ارتجالي غير مدروس علميا بشكل و  ,حضري تغيير لإجراء 
ق الأنظمة والقـوانين بتطبيشكل عائقا مما هذا و حالت دون تطوير استعمالات الارض فيها,  ,متسارعة
كونها تسلبهم  ,في المنطقة تطوير الواقع بصورة اكثر حداثةرسم سياسة  التي تستهدف ,الاساسية

   . المجتمعيةوتحقيـق المصـالح من خلال توفير الخدمات  ,الاختيار وتلزمهم بمحددات لا تناسبهم

دون  حجم البناء , بزيادةفي منطقة ابو فليس التنافس على قيمة الارض اسهم :الكتلة العمرانية -2 
( 1512بلغ ) تمثل المنطقة خليطاً من النماذج العمرانية,  (1صورة ) تشوية النسيج العمرانيو  ترخيص

فة إلى ذلك عدم بالإضا ,والحديثة حاتها بين العقود القديمةومسا هاأشـكال في , تتباين(3)دار سكنية
إلى  ادتكـل تلـك العوامل , والطابوق بلوك الطين والحجر والك ةالمستخدموالمواد ط البناء نم فيالانسجام 

                                      
(1)

 . 105م, ص 2000 ,عمالات الأراضي في مدينة طولكرممحمد الصعيدي , رسالة ماجستير, تطور أنماط است فتح الله 
(2)

 .16, ص1978عماد احمد الجواهري, تاريخ مشكلة الاراضي في العراق, دار الحرية للطباعة,  
(3)

 . 2020المجلس المحلي لقضاء الحبانية, مكتب المعلومات الحبانية, بيانات غ.م , 
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 التي ,عنهاالناجمة  الاجتماعيةو البيئة المخاطر و مخالفة الاستعمالات فضلا عن  ,لبناء في المنطقةتشوه ا
فتقد الى التصميم اخارج مخطط المدينة الذي نمت كونها  ,استغلت الموقف وأوقعت العديد من المشاكل

مما  ,تزام المواطنين وخضوعهم لقوانين البناء والأنظمة الصـادرةلاالامر الذي نجم عنه عدم , الاساسي
وما زالت بعض الآثار السلبية من , (1)الخدماتاستعمالات الارض وتوفير عائقا امام  تطوير ذلك قف و 

ولا نغفل هنا وجود حظائر للحيوانات داخل  ,دم ثقة المواطن بالقانون والسلطةواضحة لع هذا النوع
اقتصادية, عند تنظيمها ضمن الاطر القانونية,  التي تشوه النسيج العمراني وستتسبب بمشاكل ,البيوت

قيام البلدية بإعداد التصاميم الاساسية لها, مما  اثناء ,اتعادة ميزان الخدمعند ا  ينالمواطنتعويض ب
 ةغير المتكافئلتغلـب علـى المشاكل ل ,الصحيح بالوضعسيكلف الجهة المسؤولة ميزانية كبيرة  تستهلك 

 .التنافسب

 ( 1صورة )

 الكتلة العمرانية في منطقة ابو فليس 

 

 16/4/2021المصدر: الباحث , التقطت بتاريخ       

                                      
(1)

 .25/3/2021مقابلة مع المهندس عادل شاحوذ, مدير بلدية الحبانية, بتاريخ  
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 ,بالبناءاثناء ممارسات السكان عند استغلال الارض في التخطـيط غياب  ان التصميم: عشوائية -3
الذي يحمل  ,التي اسهمت بتشوية النسيج الحضري التي تفتقد الى الرؤيا المستقبلية المدروسة,  ونوعيته

اسهمت في اعاقت ضم  ذا ,والبيئية والتخطيطيةفي طياته العديد من المشاكل الاجتماعية والاقتصادية 
شوارع ضيقة وازقة ملتوية  افرزتمما , (1)قطاعية والحاقها بتصاميم الخالدية مدينةمع ابو فليس منطقة 
الاراضي المستغلة بالسكن على حساب  العمرانية في بعض الاماكن وانعدامها ,(2صورة ) وعمياء

الاستعمالات  , متجاهلةأحد اعمدة الاقتصاد لتحقيق الامن الغذائي للسكان التي تعد ,الصالحة للزراعة
التي لا تنسجم مع واقع الاماكن بعض  باستثناء ,كالمراكز الصحية والتعلمية في المنطقة الاخرى  الخدمية

ناهيك عن تداخل الانشطة  ,آنذاك لم يحسب لها حسابعشوائية لنتيجة  ,السكان وتوزيعهم المكاني
 ,بما يؤدي إلى إلحاق أضرار كثيرة وتـدهوره ,السكنية الاقتصادية كالورش الصناعية داخل الاستعمالات

جودة  كثرالأ عمالاتالاستوبالتالي تراجعها مقابل ومخاطر صحية في البيئـة التـي يعيش فيها الإنسان, 
 الربحية. ومنافسة كالأنشطة

 (2صورة )

 فليس احد الشوارع العمياء في منطقة ابو

 

 16/4/2021بتاريخ , التقطت المصدر: الباحث     

                                      
(1)

 .25/3/2021مقابلة مع المهندس احمد عودة , مسول شعبة تنظيم المدن في دائرة بلدية الحبانية , تاريخ  
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استعمالات  تطويرات التي تقف حائلًا أمام عملية المعوق اهم منهذه  تعد عدم تطبيق القوانين:-4
هذا نتيجة للازمات  ,حتى وقتنا الحاضر, منذ ثمانينيات القرن المنصرم في منطقة ابو فليس الارض

مما ادى الى تعطيل المشاريع وانجاز الخطط التنموية,  ,والأوضاع الامنية المترديةالسياسية والاقتصادية 
 الوزارات الخدمية مفاصل تنخر ي تال ,في مؤسسات الدولةالفساد الإداري والمالي  اتآفوما رافقها من 

اسات شاملة عن تطوير هذه متخصصة في الوزرات, لأعداد در  كفؤة كافة, فضلا عن عدم وجود كوادر
البلدية من خلال التنسيق بين الجهات  ,تتخذ على عاتقها عمل مخططات وتصاميم ,وما شاكلها المنطقة

التغاضي و  الرقابية المختصة ذات العلاقة في البلدية, بالإضافة الى ضعف دور الاجهزة المعنية بالتطوير
منطقة في عموم التوسع العمراني كبر الفجوة واستفحال مشكلة أدى ذلك الى  ,تطبيق التشريعات والقوانينب

 ,ولعل ابرزها انحسار المناطق الخضراء بالبناء, لسكانبتوجه االناجمة عن التزايد المستمر  ,ابو فليس
 الاصلاح يخالف قوانين  , الامر الذيتقطيع الاراضي الزراعية وبيعهاخطيرة تمثلت بانتشار ظاهرة نتيجة 
افرز استعمالات غير مناسبة  مماوالتي على اساسها تمت ملكيتهم لها,  ,الاستثمار ةالمتضمن الزراعي

إلى إيجاد خلل في التوازن  ادىوبالتالي سواء كان سكناً أو غيره على مختلف المستويات, تفتقر للتنظيم 
  .(1)البيئي

  المقترحات التطويريةثالثا: 

في منطقة ابو فليس وفق  تطوير استعمالات الارض كبدائل تفضي بحلول لقتراحات لاابعض تم تقديم  
يتناغم التغيير بشكل علمي مدروس ارهاصات محاولة لإجراء كمعها  إليه التعاملب تكمنشروط تنظيمية 

في تحقيق العدالة  المؤسساتمـع إمكانـات  جتمعتحقيق رفاهية المب المقصودةمع سياسة التنمية 
 الاجتماعية وهي كالاتي:.

وزيع تب عادة النظرالمفقودة وا الخدمات توقيع في يتمثل  (تغيير استعمالات الأراضي): البدائل الاول 
او بيعها استئجار الارض من قبل الدولة عن طريق الموجودة حسب معايير التخطيط المكاني المعتمدة 

وادخالها ضمن  ,المخصصةببنائها في المساحات بمساهمة المجالس البلدية لغرض توفير تلك الخدمات 
 .الرصيد الحضري للمنطقة

                                      
(1)
Keneth Haro, "Climate variation Drought and deserti fiestion",word metrotigcal 

organization (WMO) No, 633, Geneva, Switzerland ,1985,P.340.  
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لارتفاع الحديثة  الابنية ببعض, في المنطقة سلبياتها : ستصطدم الاماكن المخصصة بتغيير الاستعمال
  التي قد لا يرغب اصحابها ببيعها او استئجارها لاحد .قيمتها, 

يتمثل في ضم المناطق القريبة من الشارع العام الملاصقة للتصميم  (جزئيتطوير ): البديل الثاني  
هذه التجربة  من خلالهيكون بداية انطلاقة للتطوير يمكن  ,الاساسي من خلال عمل تصميم قطاعي لها

تعميمها على المنطقة تدريجا, وتمكنهم من اعادة تخطيطها للاستفادة من الخدمات التي ستتضمن في 
 .هذا البديلسبقا فيعملية تنظيمها م

فضلا عن , لية تنظيمها وفق المعايير سلبياتها : سوف يفقد بعض المالكين جزء من ارضيهم اثنا عم
 الكلف المادية اثناء عملية استملاكهم بصورة قانونية .  المالكتحمل 

عن طريق  وزارة المالية,يتم من خلال اعادة استملاك الارض من قبل  (تطوير شامل) :البديل الثالث
تجاه هذا الامر, ومن ثم تقوم المؤسسات  ةمقابل ربع القيمة تبعا لقوانين الدول ,شراءها من المالكين

 التخطيط الجديد عند تصميمة.المشيدات التي تتعارض مع  ازالةبمسح الارض و  المعنية

, لة مبالغ طائلة جدافضلا عن انها ستكلف الدو  ,انها ستترك شريحة كبيرة من السكان بلا مأوى  سلبياتها:
 الازمة المالية التي تمر بها الحكومة. م في خض

 تقييم البدائل نتائج  

ت لاامجمختلف المختصين ب خبراء بواسطة بدائل تطوير استعمالات الارضتم في هذا الجزء تقيم  

  -كالاتي : المعنية

 مختص في التخطيط الحضري -1

 مختص في الهندسة المعمارية-2

 بالإسكان الحضري مختص -3

 مختص في شؤون البلدية-4

 مختص في جغرافية المدن  -5
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 مختص في الشؤون الاقتصادية -6

 عقاراتشؤون المختص في -7

 مختص في شؤون البيئة-8

 مختص في الشؤون الزراعية -9

منها  او ليختار  دون علم احدهم بالآخر, لاهدافا هذه وفق معايير ضمن عليهم وزعت الاستمارات حيث

في كما مبين  احسب تأثيرهيبداء  ,درجات لكل سؤال عشرلغاية من واحد  درج تت البديل تبعا لدرجات

 ( , 2الشكل )( و 2الجدول )

 (2جدول )                                                

 نتائج اراء الخبراء في اختيار البدائل تطوير استعمالات الارض في منطقة ابو فليس
 

 البديل الثالث البديل الثاني البديل الاول المعيار ت
 20 49 60 الحفاظ على قيمة العقارات بالمنطقة 1
 62 42 64  مساحات مناسبة للاستعمالات الخدميةايجاد  2
 70 64 55 العدالة الاجتماعية لسكان المنطقةتوفير  3
 5 40 36 نطقةلما لسكان تحقيق معالجة ملائمة 4
 46 78 26 تحسين الاستثمار الامثل للفعاليات  5
 9 44 88 تقليل تكلفة خدمات البنى التحتية 6
 37 48 59 سهولة الوصول الى المواقع المهمة 7
 56 41 18 انشاء شبكة طرق جيدة للمنطقة 8
 38 54 8 الحفاظ على الاراضي الزراعية 9

 85 52 28 ايجاد هوية واضحة للمدينة 10
 428 512 442 التقييم

 %31 %37 %32 النسبة %
 المصدر : عمل الباحث بالاعتماد على نتائج الخبراء
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 ( 2) شكل

 بتطوير استعمالات الارض في منطقة ابو فليس الخبراءآراء نسبة يمثل 

 
 المصدر: عمل الباحث بالاعتماد على جدول نتائج اراء الخبراء.    
 
 ةنسبء باقل البديل الثالث)تطوير شامل( جا ان وفقا لمعايير اختيار الخبراء (,3تبين من خلال الشكل ) 

, كونه يمثل صعوبة التطبيق بالرغم من انه اكثر قبولا في تطوير استعمالات الارض عند %(31بلغت )
%(, علما انه من السهولة 32تلاه البديل الاول)تغير الاستعمال( بنسبة بلغت )الشروع به, في حين 

 جاء بأعلى نسبة بلغت تطبيقه لكنه لا يسهم بتطوير استعمالات الارض, اما البديل الثاني)تطوير جزئي( 
حسب اراء الخبراء افضل نموذج تطبيقي لتطوير استعمالات الارض في منطقة ابو فليس ويعد  ,%(37)
ه قيمتلارتفاع  تنفيذه على ارض الواقعفي القبول والتطبيق على ارض الواقع عند توازنا ونه يحقق ك

المكانية لضمان اكبر قدر ممكن من تحقيق التوزيع وفق مبادى الاستدامة  ,المنطقةالمتوقعة لسكان 
 قابلة للتعديل والنمومرنة ة , ضمن رؤى نطقمن المزايا التي تتسم بها الم استغلال ما توفرب ,والتخطيط
, مع معالجة المشاكل ما امكنطة لتقليل المسافات وتفعيل الخدمات والانشتطوير بنيتها تستثمر 

 .والتحديات الكبرى بشكل جذري ضمن رؤية بعيدة المدى 
 

 

 تطوير شامل تطوير جزئي تغير الاستعمال

32% 

37% 

31% 
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 الية التنفيذ 

 مخططةفي المناطق الغير  ,يتضمن تنمية وتطوير استعمالات الارضوضع قانون من خلال وتتم     
على مراحل المستهدفة  لمنطقةامسح لتقوم ب المؤسسات الحكومية من قبل ذات التجمع السكاني الكثيف,

 ,(3تبعا لمعايير الاسكان الحضري في الجدول ) الاساسية لهاوالتصاميم   وضعليتسنى  ,بشكل جزئي
 ,او بيعهاتخطيطها لإقناعهم ب ,للأرضمع اصحاب الملكيات الخاصة تجري  تقوم بمفاوضاتومن ثم 
استيفاء  بعد , مع ضمان استملاكها من قبل اصحابهابمبالغ معينةؤسسات المعنية حسب القوانيين إلى الم

وفق من قبل وزارة الاشغال العامة والبلديات تنظيمها  عندالرسوم المطلوبة وفق اللوائح والقوانين الحكومية 
التي يطمح الاساليب الحديثة التي تضمن تحقيق المعايير الاساسية التي تلبي حاجات ومتطلبات السكان 

اراضي المحافظة على مع  بعد ذلك,تباعا تطوير المناطق الاخرى  هالتكون نواة يمكن من خلال ,بتوفيرها
الأولى, وعدم السماح تحت أي ظرف الدرجة وترفيهية ب على أن تكون أرضا زراعية نهر الفرات,  ضفاف

 .عليها لتجاوزمن الظروف با

 العراقية( معايير حصة استعمالات الارض 3جدول )

 % استعمال الارض ت
 55 سكني 1
 2,30 تجاري  2
 8 صناعي  3
 20 نقل  4
 2,20 تعليمي 5
 0,50 ديني 6
 1,13 صحي 7
 0,51 اداري  8
 10 خضراء وترفيهي 9

 1,40 مقابر 10
 1,16 اخرى  11

 2م100 المجموع

 .15( , ص1986وزارة الاسكان والتعمير , هيئة التخطيط الاقليمي , معايير الاسكان الحضري , لعام ) :المصدر
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 الاستنتاجات

ذات قيمة مهمة يجب أخذها بعين  دالتي تع, إلى العديد من النتائجمن خلال الدراسة الميدانية  ناتوصـل
عند تطوير استعمالات الارض في منطقة ابو , واصحاب القرار المسؤولين في البلدية من قبلالاعتبار 

 فليس.

 حسببالتصرف بها لسلوك مالكي الارض  الأهـواء الشخصيةتمثل  التخطيط العمراني  عشوائية  -1
 . ارجاء المنطقة معظم في  مصالح الفرديةال

الذي  التوسع العمراني بسبب الاخرى الاستعمالات تدهور نقص و  ادى الىاستخدام الارض  سوء -2
 المنطقة.  بالمواقع المناسبة في عدم ملائمتهاانتج 

يعد من اكثر  وتداخلها مع الاستعمالات الاخرى  الخدمية استعمالات الارضنقص الكثير من  -3
  الظواهر الجغرافية في المنطقة.

  التوصيات:  -4
عملية  واشركهم فيلبلدية ا بشكل ارضائي او طوعي لصالحاستملاك الارض من مالكيها  -1

 تطوير منطقتهم باتجاه رغباتهم وفقا للقانون .ب التخطيط
ة بيئاللتحسين الارضي الزراعية لمحافظة على ل ,العشوائي السكن زحفقف الو التأكيد على  -2

 .في المنطقة وتفعيل الانشطة الاقتصادية  ,الجمالية
 الخدمية بتوفير الانشطة الخدمية المطلوبةالحاصل بالاستعمالات العمل على تعويض النقص  -3

 التي تسهم في تغيير الانماط الموقعية بالمنطقة.  
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