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 تفوٌــــــض

ر اا  نً  راٌاا ل  ر ننر نٌاا ل " أفاا ج ا م اا  لي ت بٌااي بن  ٌااج ن اا  ماا  محمااج اماا ي   ااٌ " أناا 

  لمننب ي، أ  ت منظم ي، أ  ت هٌب ي  ت مإ   ي ت م نٌ  ب لأبح ث  ت جرت  ي ت  لمٌ   نج طلبه .

 محمج ام ي   ٌ تلا م: 

 : ت ن رٌ 

 :  ت ن اٌع
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 إقرار والتزام

 1320200081الرقم الجامعً :                                  محمد جمال زعٌنأنا الطالب : 

 كلٌة القانون                                         خاصالتخصص : قانون 

 

نه   ارترتنه  ت   رٌ   أ ل  بؤننً اج ت ن مي بق تنٌ  ا م   لي ت بٌي  أنظمنه   ن لٌم

ت مف  ي  ت من لق  بإ جتج ر  بي ت م ا نٌر  ت جنن رته  نجم  امي شخصٌ ل بإ جتج ر   نً ب ن ت  

 "جرت   مق رن " كٌةالاتصال الصناعً سبباً لكسب المل" 

ت  لمٌ ،  ح ذ ك بم  ٌن ام مع تلأم ن  ت  لمٌ  ت من  رف  لٌه  فً نن ب  ت ر  بي  تلاط رٌ

بؤ  ر   نً هذه غٌر منق    م  ر  بي أ  أبح ث أ  أي منش رتي  لمٌ  نم نشره   ً أُ ل نم  رنن

أ  نخ ٌنه  فً أي   ٌل  ر لامٌ ،  نؤ ٌ  ل  لى م  نقجم فؤننً أنحمي ت م إ  ٌ  بؤن ت ه  ن ف ، 

  فٌم     نبٌ  غٌر ذ ك بم  فٌه حق مالس ت  مجتء فً ا م   لي ت بٌي بإ غ ء ارتر منحً ت جرا

ت  لمٌ  ت نً حصلي  لٌه ،   حب شه جة ت نخرج منً ب ج صج ره  ج   أ  ٌن    ً حق فً 

ت نظلم أ  تلا نرتج أ  ت ط   بؤي ص رة ن ني فً ت قرتر ت ص جر    مالس ت  مجتء بهذت 

 ت صجج .

 

 

 توقٌع الطالب

 0212/  7/ 82    التارٌخ 
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 هداءالإ

،  انذي أفخز ثبلاَتسبة إنٍهدٌني …إلى   

انسلاو وشبطئُ زُ الأيبٌِوسهى( ثَ محًذ )صهى الله عهٍه إلى ... َجًٍ  

وتشتكً الجزاح واَلاو ئٍُإلى ...أيتي انتي تَ  

تَحت وقعِ انهئبو إلى ... كم يهجزٍ ويشزدٍ وحزٍ ويظهىوٍ  

المعطبء عهًَّ  ثعذ الله  تـعبلى  "وانذي"  انعـــــزٌز  يٍ  نـه  فضــمٌ… إلى  

" ثزاً ووفبءًاستضًء ثه  وريز انعطبء "وانذتًاننىر انذي إلى ...   

" الأحجخاً لي في انسزاء وانضزاء " إخىتًسنذ ٌ يٍ كبكم …إلى   

كزاوان  لي في انعسز وانٍسز " أصحبثً" ىا إخىحًيٍ كبَ…إلى   

كم يٍ خصني ثذعبء مخهص يٍ انقهت…إلى   

جبيعخ آل انجٍتانصزح انعهًً  اهذ ... إلى  

…أهذي هذا الجهذ المتىاضع   
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 والتقدٌر الشكر  

 (7 :)إبراهٌم "وَإِذْ تأََذَّنَ ربَُّكُمْ لئَِنْ شَكَرْتُمْ لَََزيِدَنَّكُمْ "قال تعالى: 

 

عً ،  ب ااج تلاننهاا ء ماا  نن باا  هااذه  ت ر اا    أ  أن اااه ر ااى    أ لا أرى ماا  ت  تاااب  لاا

نا  ت نارٌم )صال تي رباً  ت اى نبٌ ،)ت حماج (  ت نً لا نحصى  لا ن اج ب  شنر  ت فضي  لى ن مه

 لى جربه  فم   رف ت بلاغ  ذ  بٌ ٍ  .. رذت  م    اه  م    رأ  لى ت ه  صحبه     لام   لٌه

 ٌنخذك  ه نن ب  .

رلا أ  أنقجم بخ  ص شنري   ظٌم تمنن نً لأ ن ذي  ،نم  لا ٌ  نً  أن  تنهً ر   نً هذه

 ا ٌاي فهماه   ا    ،ه،  م  أح طنً باه ما  ر  ٌا   لما شطن  يفرح   نبٌي )نن ر:جت  شرفت م

 ظااٌم تلأ اار فااً رخاارتج هااذه  ت رشااٌجة ،  ت ااذي ناا    ملاحظ نااه ت  ااجٌجة  ن اٌه نااه ت قٌماا صااجره

 ت ر     ب  شني ت ذي هً  لٌه ..

ن بااي    ت ااجنن ر ) اا ج ت   بااًت ا ٌااي لأ اا نذنً تلأف ضااي ت ااجنن ر )  أن اااه ب  شاانر

  ت ذٌ  ن    ن اٌه نهم ت  لمٌ  تلأ ر ت نبٌر فاً أ اجتجن   نن با  رم ي م ضً   ت جنن ر )ت م   جة

 هذه ت ر     .

فاً ر ا  نً ..  نم  أن اه ب  شنر  ت نقجٌر ر ى ني م    نجي  ل رنً  ماجع  اً ٌاج ت  ا  

 امٌاع أصاح بً مً  رخ نً .. ر ى خ  ً أب  ت ح   .. ر ى أصجا بً فً ت غرب  .. ر اىر ى أبً  أ

  نم منً ني ت ش ق ..

امٌاع ت ماا لاي  أخٌرتل أنقجم ب  شنر ر ى ت مملن  تلأرجنٌ  ت ه شمٌ   م  اجمناه  نقجماه فاً 

ا م نً )ا م     لا ٌف ننً أ  أنقجم بني ت شنر  ت  رتف    تلامنن   ر ى  ،مًل خ ص  ت ما ي ت  

نارم ت ضاٌ ف    أا ي :  نم منً ناي ت حاب  ت ا ج ،لي ت بٌي  ربٌ ه    مٌجه   أ  نذنه   ن تجره 

 . ابي نرم ت  لم .. شنرت  نم امٌ   م   مق ت قلب ر ى الاي ت رب أ   ه أ  ٌنٌر  نم ت جرب 

                                                                                              

 ت ب حث
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 فهرست المحتوٌات

 ت صفح   ت م ض ع       

 ب ت نف ٌج

 ج رارتر  ت ن تم

 ج ارتر  ان  ت من اش 

 هـ تلإهجتء

   ت شنر  ت نقجٌر 

   فهر ي ت محن ٌ ي

 ي ملخص ب  لغ  ت  ربٌ 

 ٔ ت مقجم 

 ٕ ت جرت   مشنل 

 ٕ ت جرت    أهجتف

 ٖ       ت جرت   أهمٌ 

 ٖ ت جرت  ي ت   بق 

 ٗ منهاٌ   ت جرت  

 ٗ ت جرت   هٌنلٌ 

 ٘    ت فصي تلأ ي : تلأحن م ت   م   لانص ي ت صن  ً

 ٙ ت مبحث تلأ ي : م هٌ  تلانص ي ت صن  ً

 7 ت مطلب تلأ ي : مفه م تلانص ي ت صن  ً

 7 ت فرع تلأ ي : نحجٌج مفه م تلانص ي ت صن  ً 
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 ٕٔ : نحجٌج نط ق تلانص ي ت صن  ً ت فرع ت   نً

 1ٔ   ت مطلب ت   نً : ت طبٌ   ت ق ن نٌ   لانص ي ت صن  ً 

 ٕٓ ت فرع تلأ ي : مجى ت نب ر تلانص ي ت صن  ً م  تلأ ب ب ت م نقل   ن ب ت ملنٌ 

ت فرع ت   نً : مجى ت نب ر تلانص ي ت صن  ً م  تلأ ب ب ت منشب   لملنٌ  أم ن ال  

  ه 

     ٖٕ 

 ٖٗ ت مبحث ت   نً : اٌ م تلانص ي ت صن  ً

 ٖٗ ت مطلب تلأ ي : شر ط تلانص ي ت صن  ً

 ٖ٘ ت فرع تلأ ي : ت شر ط ت  تاب ن فره   قٌ م تلانص ي

 ٕٗ ت فرع ت   نً : شر ط نطبٌق ا ت ج تلانص ي ت صن  ً ب   ق ر

 1ٗ فً تلانص ي ت صن  ًت مطلب ت   نً : ارٌن  ت ملنٌ  

 1ٗ ت فرع تلأ ي : مضم   ت قرٌن  ت ق ن نٌ  

 ٖ٘ ت فرع ت   نً :  اي تنن  ب ت ملنٌ  

 7٘ فً تلانص ي ت صن  ًت فصي ت   نً : حج ج ر م ي ا  جة ت   م ب بب شر ً 

 5٘ ت مبحث تلأ ي :   ء  ح   ت نٌ   جى ت محجث

 ٓٙ ت مطلب تلأ ي :   ء ت نٌ   جى ت محجث 

 ٓٙ ت فرع تلأ ي : مفه م   ء ت نٌ   جى ت محجث  شر ط اٌ مه  

 ٙٙ ت فرع ت   نً : تلآ  ر ت منرنب  فً ح    تلإحجتث ب  ء نٌ   جى ت محجث

 75 ت مطلب ت   نً : ح   ت نٌ   جى ت محجث 

 71 ت فرع تلأ ي : مفه م ح   ت نٌ   جى ت محجث 

 5ٖ تلإحجتث بح   نٌ   جى ت محجث ت فرع ت   نً : تلآ  ر ت منرنب  فً ح   
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 17 ت فرع ت    ث : ت بن ء  ت غرتس فً ا ن   ت نصرف فً تلأم تي غٌر ت منق   

ت مبحث ت   نً : مجى رمن نٌ  نطبٌق ا ت ج تلانص ي ت صن  ً  لى ت محج  ي ت نً 

 مصجره  تلانف ق أ  نص ت ق ن  

ٕٔٓ 

 ٕٓٔ ت مطلب تلأ ي : أ  ر أحن م تلانص ي  لى ت حق ق ت  ٌنٌ  

 ٖٓٔ ت فرع تلأ ي : حق ت م  طح  

 5ٓٔ ت فرع ت   نً : حق تلاننف ع 

 ٕٔٔ ت مطلب ت   نً : أ  ر أحن م تلانص ي  لى ت حق ق ت شخصٌ 

 ٕٔٔ ت فرع تلأ ي : ت محج  ي ت نً ٌقٌمه  ت م نؤار فً ت  ق ر ت مؤا ر 

 5ٔٔ ت   نً : ت محج  ي ت نً ٌقٌمه  ت مشنري  لى ت  ق ر ت مشف ع فٌه ت فرع

 ٕٗٔ ت خ نم 

 ٕٗٔ ت نن بج

 ٕ٘ٔ ت ن صٌ ي 

 7ٕٔ ت مص جر

 ٖٗٔ ت ملخص ب  لغ  تلانالٌ ٌ 
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 كٌةالاتصال الصناعً سبباً لكسب المل

 "جرت   مق رن " 

 إعداد الطالب

 محمد جمال زعٌن

 المشرف

 نبٌل فرحان شطناويالدكتور 

 الملخـص

ن   ج هذه ت جرت   مشنل  ن ج م  أهم ت مشنلاي  ت ناً أ ا ري ااجلال فقهٌا   ا ن نٌا  ننٌااٍ  

 هاً ح  ا  رحاجتث بنا ء ت  غارتس ت  منشا ي أخارى   ظم   هذه ت ح   ر ى ت نص ص ت نشرٌ ٌ  ت ن

حااجث،   نااي منهاا   لااى ترج ت غٌاار،  ٌناانج هااذت تلإحااجتث، رماا   اا  ح اا  أ   اا ء نٌاا   ااجى ت مُ 

 أحن مه  ت خ ص  ت ن ظم   ه . 

رجناً  ت نشارٌ  ي ت مق رنا  م اه،  فاً  ابٌي نحقٌاق  ذ ك نم بٌ    اه  نظر ت مشارع تلأ

 ت غرج ت مقص ج م  هذه ت ر     نم نق ٌمه   لى ت  اه ت ن  ً:

 ت فصااي تلأ ي أنااجرج نحنااه ن رٌااف ،نق اام ت ر اا    ر ااى فصاالٌ  لا نماا ج ت نق ااٌم ت  ناا بً

لإ طا ء ننٌٌاف  ، ام ب اج ذ اك ت طبٌ ا  ت ق ن نٌا   هاذت تلانصا ي ، نحجٌج نط ااه ،تلانص ي ت صن  ً

 م ٌ    ض ٌ  تلانص ي ت صن  ً .

أما  اٌا م تلانصا ي ت صان  ً  ، ب ج ذ ك ن   ت حجٌث    اٌ م تلانص ي ت صان  ً  نشا ءه

ٌاب أ  ننهج  ننحقاق م اه شار ط   ماه  شار ط خ صا   لانصا ي  ، م  تاي نه ضه  نحققه

 ب جه  ن   ت حاجٌث  ا   ااي اٌا م ذ اك تلانصا ي ما   ، بج نه  ٌن ذر نه ج تلانص ي ت صن  ً

  مجى ر ب ي  ن ه  . ، 7ٖٔٔخلاي ت قرٌن  ت ق ن نٌ  ت نً  رجة فً ت م جة )

 بي اٌ م تلانص ي ت صن  ً . ني م   بق ن   ٌنط ي فً  ٌ ق ت فصي تلأ ي ت ذي ٌن   ا

 م  ٌنرنب  لٌها  ما   ،أم  مح ر ت فصي ت   نً  ت ذي ٌننلم    م  ب ج اٌ م ح    تلانجم ج

 ل  ر  حق ق  ت ن تم ي م  ارتء ح    تلانجم ج .
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 ن   ت حجٌث ٌمٌي ن رة ر ى مفه م   ء ت نٌ   تلآ ا ر  ت حقا ق  تلا ن تما ي ت ناً ننرناب 

 ناا رة أخاارى  لااى مفهاا م ح اا  ت نٌاا   ت حقاا ق  ، صاا حب تلأرج لااى ت محااجث  ااًء ت نٌاا  

  تلا ن تم ي ت نً ننرنب  لى ت محجث ب  م ب بب شر ً  ص حب تلأرج .

 نننهً هذه ت ر     ب  حجٌث    مجى  رٌ   ح    تلانص ي ت صن  ً  لى ت محج  ي ت نً 

فاً ت حقا ق ت  ٌنٌا   لاى  ت نً تانصاري  لاى را ما  ت محاج  ي  ،مصٌره  تلانف ق ت  نص ت ق ن  

 ، فااً ت حقاا ق ت شخصااٌ   لااى ت م اانؤار فااً ت  ااٌ  ت مااؤا رة  ،حااق ت م اا طح   حااق تلاننفاا ع 

  ت مشنري فً ت  ق ر ت مشف ع .

  لا ننهااً ت مشاانل  ت ن اماا   اا  ٔٗٔٔأ  ت ماا جة )  ماا  أهاام ت نناا بج ت نااً ن صاالن  ر ٌهاا 

ث ح ا  ت نٌا   لاى صا حب تلأرج  ماارج نم  تنه لا ٌ ج حلا   جلا ن نه فضي ت محاج ،تلانص ي

 . فضلا تنه لا ٌق م  لى أ  س ا ن نً  لٌم ،  مه ب بب شر ً

ت مشارع تلأرجناً  ت نشارٌ  ي ت ناً  ا ري بانفس ت منحناى مرتا ا  ناص ت ما جة   ن صً

   خ ص  خٌ ر طلب ت قلع ب صافه لا ٌانلاءم ماع ر ل ت  صار  ٌااب  لٌا  أ  ٌ اٌر ماع ٓٗٔٔ)

 ٌقنرل ت ب حث أ  ٌن   خٌ ر ت قلع بٌج ت محنما   ،  هجم ت محج  يمح  ت نقلٌي ت ن اه ت نشرٌ ً ن

 .ت طرفٌ  فهً ت نً نحجج ت حي تلأصلح  تلأن ب  نلا
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 المقدمة

 ،ٌانم تنن ا ب حاق ت ملنٌا  ب ااه  ا م رتج بؤ ب ب ن ب ت ملنٌ  ت مص جر ت ناً بمقنضا ه ٌُ  

  لى شًء م ٌ  ب  ذتي. 

 ٖٗت مجنً تلأرجناً راام ت ق ن    فً ٔ) اج  رجي أ ب ب ن ب ت ملنٌ   لى  بٌي ت حصر

 ،ت ن  ٌا  تلانصا يحٌا ء فاً ت حا لاي ت خماس نص  لى تننق ي ت ملنٌ  باٌ  تلأ، حٌث  ٕ)17ٙٔ  ن  

ر ى طرق تنن  ب ن شب    ٗ) نق م أ ب ب ن ب ت ملنٌ   ، ٖ) ت حٌ  ة  ، تلأ   ٌ  ، ت شف   ، ت  قج

 ن ناً بطارق تنن ا ب ت ملنٌا   ،   ت نصرف ت ق ن نً  طرق تنن  ب ن شاب   ا  ت  اا بع ت م جٌا 

نً م اٌ  ااج ٌنا   رنشا ء  هً تنا ه تلإرتجة نحا  رحاجتث ت ار اا ن ،ت ن شب     ت نصرف ي ت ق ن نٌ 

  ٌصجر م  ا نب  تحج أ  م  ا نبٌ  .  ،أ  ن جٌله أ  تنقض به هحق أ  نقل

 ،فهً رم  أ  نن   طبٌ ٌ  أ  رن  نٌ  ،أم  طرق تنن  ب ت ملنٌ  ت ن شب     ت  ا بع ت م جٌ 

 ب  نا  ً ج   أ  ٌن    لإن    جخي فً حص  ه  ، ف  طبٌ ٌ  هً ت  ا بع ت نً نحجث بف ي ت طبٌ  

 نن    بب  فً تنن  ب ت حق ق أ  تنقض به  . 

فهً تلأ م ي ت م جٌ  ت ناً نصاجر ما  تلإن ا    ٌرناب ت قا ن    لاى ، أم  ت  ا بع تلإن  نٌ 

ه  نش ء ت حق  بصرف ت نظر  ما  رذت نا   تلإن ا   ت اذي اا م  ،مارج حص  ه  أ رت ا ن نٌ  م ٌن 

 .  ٘)رجه اج أرتج نش ء هذت ت حق أم  م ٌ ،ب   مي

   تء ن ني طرق تنن  ب ت ملنٌ  ن شب   ا  ت نصارف ت قا ن نً أ   ا  ت  تا ا  ت م جٌا    

 فإنه  نراع نله  ر ى ت  تا   ت ق ن نٌ  أي ت  تا   ت نً نحجث ت ر ا ن نٌ   ه  ن ب ت ملنٌ  . 

 

                                                 

دار الثقنفا  عمانن  ،  1ط ،االحقدو  اليننندا اريد ن شرح القانون المدنن  اررنند ،محمد وحيد الدين  ،( سوار 0)

  5ص ، 2ج ، 1999 ،لنشر 

 . 1/8/1976( بتنريخ  2645بنلعدد )  الجرننة الرسمنا ( منشور في5)

 . 7ص ،السنبقالمصدر  ،شرح القانون المنن  اررنن ،( سوار 3)

صال الثانني فاي أن المشرع الأردني ذكر مصطلح ) أسبنب كسب الملكي  ( في البنب الأول من حاق الملكيا  ال ( 4)

القدانون وكاذل   المشارع العراقاي درج علاس ن اص المصاطلح فاي  ،1976لسان   43رقا  القانون المنن  اررنند  

غيار أن بعاا التشاريعنط أطلاق مصاطلح ) طارق اكتسانب الملكيا  ( مثال  ،1951لسان   41رق   المنن  اليراق 

وأطلاق الابعا الأ ار مصاطلح  ، 2117فاي والمعادل  1975لسان  58-75الأمار رقا   القانون المنن  الجزائري

 )مصندر الحقوق ( وهو بهذه التسمي  الأ يرة يقنبل بهن مصندر الالتزا  .

  ،القاانهرة  ،العنتاا  لنشاار  ، المددن ل لنراسددا القددانون ،محمااد طاا   ،البشااير  ،عبااد الباانقي البكاار   ،البكاار  ( 2)

 . 244’  243ص
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،  لا  ه  ا مع هذه ت حق ق  أ   اه   ل،نٌ  م  أ  ع ت حق ق ت  ٌنٌ  نط ا ٌ نبر حق ت مل

ٌنشؤ حق ت ملنٌ   شخص م  م  نلقا ء نف اه، أي أ  ت شاخص لا ٌصابح م  نا ل ج   أ  ٌنا   هنا ك 

 اابب ل ماا  أ ااب ب ن ااب ت ملنٌاا ، فقااج ننن ااب ت ملنٌاا  ب لا اانٌلاء  اا  طرٌااق رحاارت  ت مب حاا ي أ  

رتل شاف    ب  حٌا  ة  أخٌاب  مٌرتث  نذ ك اج ٌنن به  ت شخص ب   قج أ  ت  صٌ ،  ننن ب نذ ك ب  

 . ٔ)ب لانص ي

 ذنر ني م  ت مشرع تلأرجنً  ت  رتاً تلانص ي نطرٌق م  طرق تنن  ب ت ملنٌ   ها   

بحٌااث ٌنقااي ت ملنٌاا  ماا  م  ااك  اا بق ر ااى م  ااك اجٌااج  ج    ، لملنٌاا  ه تا اا  م جٌاا  خ  صاا  ن الاا

خلافاا  لا خلافاا    مااه  لا  ،أي ر  ت م  ااك ت اجٌااج لا ٌخلااف ت م  ااك ت  اا بق فااً ملنٌنااه ،ت اانخلاف

ف لانص ي ٌإجي  ن ب ت ملنٌا   ،فلا ٌنقٌج ب لأ ب ء  ت نن  ٌف ت نً ن ني نقٌج ت م  ك ت   بق، خ ص 

 . ٕ)بق ة ت ق ن    ج   ت ح ا  لإبجتء ت رغب  فً ت نملك

 مشكلو الدراسو :

 رزّضً ِؾىٍخ اٌذساعخ ثّب ٠ٍٟ: 

 عذ٠ذاً ٌىغت اٌٍّى١خ.رؾذ٠ذ اٌطج١عخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌلارقبي اٌقٕبعٟ ِٚذٜ اعزجبسٖ عججبً  -0

 رؾذ٠ذ اٌّمقٛد )ثبٌضعُ عجت ؽشعٟ(، ؽغٓ ٚعٛء ا١ٌٕخ ٚا٢صبس اٌمب١ٔٛٔخ اٌّزشرجخ ع١ٍٗ. -5

ِذٜ ؽذٚد إعّبي أؽىبَ الارقبي اٌقٕبعٟ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ عٍىٝ ثعىل اٌّؾىذصبد اٌزىٟ  -0

 ِقذس٘ب الارفبق، أٚ ٔـ اٌمبْٔٛ.

 

 أهداف الدراسو :

 ْ ِؾىٍخ اٌذساعخ فئْ أ٘ذاف ٘زٖ اٌذساعخ رىّٓ ف١ّب ٠ٍٟ :ِٓ خلاي ِب رُ عشمٗ ِمذِب ٌج١ب

ٌلارقىبي اٌقىىٕبعٟ فىٟ اٌزؾىش٠ق ا سدٔىىٟ ِىٓ ؽ١ىش ِفِٙٛىىٗ  أٚلا : اٌزعىشف عٍىٝ اٌٛمىىق اٌمىبٟٔٛٔ

ٚؽشٚهٗ ٚهج١عزٗ اٌمب١ٔٛٔخ، ٚا٢صبس اٌّزشرجخ ع١ٍٗ، ِٚعشفخ اٌؾمٛق ٚالاٌزضاِبد اٌزٟ رمق عٍٝ وىً 

ُّؾذس، عٛاء وبْ عٟء أٚ   ؽغٓ ا١ٌٕخ، ٚفبؽت ا سك ِٚمبسٔزٙب ثبٌزؾش٠عبد ا خشٜ.ِٓ  اٌ

صب١ٔىبً: ث١ىىبْ ِٛمىىٛن اٌزٕىىبلل ٚاٌمقىىٛس اٌزىىٟ ٠ض١ُش٘ىىب ِٛمىىٛن الارقىىبي اٌقىىٕبعٟ فىىٟ إٌقىىٛؿ 

اٌمب١ٔٛٔىىخ ٚإ٠غىىبد اٌؾٍىىٛي إٌّبعىىجخ ٌٙىىب، ٌزٛمىىؼ ِىىذٜ ٔغبعىىخ ٔ ىىبَ أؽىىىبَ الارقىىبي اٌقىىٕبعٟ فىىٟ 

 شٜ .  اٌزؾش٠ق ا سدٟٔ ِمبسٔخ ِق اٌزؾش٠عبد ا خ

                                                 

(
0

، 5300ِٕؾىىٛساد اٌؾٍجىٟ اٌؾمٛل١ىىخ ، ،  0ه،  ي )دراساو ماقرها(  الالتصاق  الصاا ق ؽغى١ٓ ، عّىبي اٌؾىىبط ، (  

 . 00ؿ

(
5

، ِٕؾىٛساد الحاو  العي يو الأصاليو أسانقك ب ال اليلكياو لاي الااقهوي الكاو تيالا٘ٛأٟ ، ؽغبَ اٌذ٠ٓ وبًِ ، ( 

 . 00، ؿ 0990راد اٌغلاعً ، اٌى٠ٛذ  ، 
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 أهييو الدراسو :

ر ٙش أ١ّ٘ىخ ٘ىزٖ اٌذساعىخ فىٟ وٛٔٙىب رعىبٌظ ِٛمىٛعبً رٚ أ١ّ٘ىخ وج١ىشح فىٟ اٌمىبْٔٛ اٌّىذٟٔ 

 . ا سدٟٔ ٚا ٔ ّخ اٌمب١ٔٛٔخ ا خشٜ

 رؾ١و ثبلارقىبي اٌقىٕبعٟ اصىبس لب١ٔٛٔىخ ثبٌلأىخ ا ١ّ٘ىخ ِىٓ عبٔىت اعىزؾمبلبرٗ ٚؽىشٚهٗ، إر

 أٚ ِب ٠زشرت ع١ٍٗ ِٓ اصبس.

َّْ ٘زٖ   اٌذساعىخ رىؤرٟ فىٟ ث١ىبْ ا ؽىىبَ اٌّزعٍمىخ ثبلارقىبي اٌقىٕبعٟ ِىٓ ؽ١ىش ِفِٙٛىٗ إر إ

ٚؽىىشٚهٗ ٚهج١عزىىٗ اٌمب١ٔٛٔىىخ ٚا٢صىىبس اٌزىىٟ رزشرىىت ع١ٍىىخ ِٚىىذٜ دخٌٛىىٗ فىىٟ اٌؾىىبلاد ا خىىشٜ وؾىىك 

 .ٚاٌّغزؤعش ٚاٌؾف١ق، وؾمٛق ؽخق١ٗ اٌّغبهؾخ ٚالأزفبن، وؾمٛق ع١ٕ١خ،

 

 الدراسقى ال قماو :

أحكاق  الاش ف لاي الالتصاق  الصا ق ي ) دراساو ماقرهاو  رساقلو ،بظُ اٌؾىبط عّبي عجذ و ،ـ ٠بع١ٓ 

 .5332، عبِعخ ثبثً ،مقج تيز

ٚرخزٍف ٘زٖ اٌشعبٌخ إمبفخ إٌٝ ِب روش اٌؾذ٠ش عٓ الارقىبي وغىجت ٌىغىت اٌٍّى١ىخ ثؾىىً 

عبَ : ٔج١ٓ اٌعلالخ ث١ٓ الارقىبي اٌقىٕبعٟ ٚفىك ؽىك اٌّغىبهؾخ ِٚىذٜ اعزجىبس الارقىبي اٌقىٕبعٟ 

ٚث١ىىبْ ِ ىىب٘ش اٌىىٕمـ ٚاٌخٍىىً ٌزٕ ىى١ُ الارقىىبي اٌقىىٕبعٟ فىىٟ ا سدْ  ،عذ٠ىىذ ٌىغىىت اٌٍّى١ىىخعىىجت 

ٚالاعزعبٔخ فٟ رٌىه ثبٌزؾىش٠ق اٌعشالىٟ ٚاٌّقىشٞ خبفىخ أْ اٌّؾىشن ا سدٔىٟ ٌىُ ٠ىٕ ُ اٌعذ٠ىذ ِىٓ 

اٌّغبئً اٌّشرجطخ ثبلارقبي اٌقٕبعٟ ٚاٌزٟ ٌٚذد إؽىب١ٌبد عذ٠ذح ِق اٌعٍُ أْ اٌؾٍٛي ِٛعٛدح فىٟ 

 .ّقشٞ وّب عزٛعذ فٟ صٕب٠ب اٌشعبٌخاٌزؾش٠ق اٌعشالٟ ٚاٌوً ِٓ 

اليواسهاو مايح حال الي اقوحو صالا صاقف ألا واق ي صلال ،عىلاء اٌىذ٠ٓ ٚ عىبدي  ،ـ عجبثٕخ ٚ اٌٍىٛصٞ 

 ،ِٕؾىٛس ثّغٍىخ إٌّىبسح ٌٍجؾىٛس ٚاٌذساعىبد  ،لأحكق  الاقهوي اليادهي الأردهاي ) دراساو ماقرهاو   

 .5300 ،ضبٌشاٌعذد اٌ ،عبِعخ اي اٌج١ذ 

ثىى١ٓ الارقىىبي ٚؽىىك اٌّغىىبهؾخ ثخىىلاف  ٗزقىىشد اٌذساعىىخ عٍىىٝ ث١ىىبْ أٚعىىٗ اٌؾىىجؽ١ىىش ال

ٌٚىُ ٠مزقىش عٍىٝ ؽىك  ِٛمٛن دساعزٕب اٌزٞ رٕبٚي الارقبي اٌقٕبعٟ ثزعّك ٚثبٌزفق١ً إٌّبعىت

 .ّغبهؾخ فمو وذساعخ، إّٔب وؤّٔٛرطاٌ
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 م هجيو الدراسو :

ٌّٕٙظ اٌزؾ١ٍٍٟ اٌّمىبسْ، ٚرٌىه ِىٓ خىلاي رفغى١ش إٌّٙظ اٌعٍّٟ اٌّزجق فٟ ٘زٖ اٌذساعخ ٘ٛ ا

ٚرؾ١ًٍ ثعل إٌقٛؿ اٌمب١ٔٛٔخ اٌّزعٍمخ ثبلارقىبي اٌقىٕبعٟ، إمىبفخ إٌىٝ رؾ١ٍىً إٌقىٛؿ راد 

اٌقٍخ ِغزع١ٕبً ثآساء اٌفمٗ ٚأؽىبَ اٌمنبء ِٚٓ صُ ِؾبٌٚخ اٌّمبسٔخ ث١ٓ ِٛلف اٌّؾىشن ا سدٔىٟ ِىق 

 .ث١بْ أٚعٗ اٌؾجٗ ٚالاخزلاف ث١ُٕٙاٌّقشٞ ٚاٌعشالٟ ٚ إٌ ُ اٌمب١ٔٛٔخ ا خشٜ اٌّزّضٍخ ثبٌزؾش٠ق

 :هيكليو الدراسو

اعىخ إٌىٝ ٌلإعبثخ عٍٝ الإؽىب١ٌخ اٌزٟ رطشؽٙىب اٌذساعىخ ٚرؾم١مٙىب  ٘ىذافٙب، فمىذ رىُ رمى١ُ اٌذس

 : فق١ٍٓ ٚعٍٝ إٌؾٛ اٌزبٌٟ

 .ا ؽىبَ اٌعبِخ ٌلارقبي اٌقٕبعٟ : ٠ٚزٕبٚياٌفقً ا ٚي

 .عُ ثغجت ؽشعٟ فٟ الارقبي اٌقٕبعٟأؽىبَ اٌض: ؽذٚد إعّبي ٟاٌفقً اٌضبٔ
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 الفصل الأول

 الأحكام العامة للاتصال الصناعً

 ماا  ت م اا بي ت ه ماا  ت نااً    اهاا  ت مشاارع فااً ت قاا ن   ت مااجنً ت صاان  ً تلانصاا ي ٌ ااج

ج  ٌقصاا ،ماا  مصاا جر تنن اا به  فااً حااق ت ملنٌاا  ب  نباا ره مصااجرتل  ه ماا ل  محاا رتل  ٌ نباارُ   تلأرجنااً،

لا   لاى نحا ٍ  أ  تنجم اهم  م ا ل  ،ت نص ق شٌبٌ  غٌر ممل نٌ   شخص  تحج ت صن  ً : ب لانص ي

 ،ه ه  ٌإجي ر ى  ٌ جة ت م ي بإض ف  شًء اجٌج ر ٌ، حجهم     تلأخر بغٌر نلفأٌمن  م ه فصي 

 . ٔ)بف ي تلإن     لا جخي  لطبٌ   فٌه ٌنم 

بف ي تلإن    فٌحجث  ن بع بشًء أصلًتنجم ج شًء  ننن   ص رة تلانص ي ت صن  ً م 

فاإذت اا م تلانفا ق  ،ت شٌبٌ  ت منجماٌ  ت منمٌ ٌ   شخصاٌ  مخنلفاٌ نن   ملنٌ   لى أ   ت ؤر م ٌنه

 ت  ابب ها   ارٌ   بنا ج تلانفا ق  لاى هاذه  ،فلا مشانل  فاً ذ اك ،بٌ  ت م  نٌِِ   لى هذه ت منشآي

 ذ ك فً ح    م  رذت نم ت فصي بٌ  ت شٌبٌ   ،ٌض  حنى    ن ذر  ا ج تلانف ق فلا مشنل  أ ،ت ح   

 فاً نفاس ت  ااي ن اذر  ،  نا  ن ا ر ت مشانل  فاً ح  ا   اجم  اا ج تلانفا ق ،ت منجماٌ  ج   نلف

 . ٕ)ت فصي بٌ  ت شٌبٌ  ت منجماٌ 

  ٌمناا   رطاارتف تلانفاا ق فٌماا  بٌاانهم  لااى  ،ر  ا ت ااج تلانصاا ي نشااني نظ ماا  منناا ملا 

 ن نباار هااذه ت ماا جة ماا     ماا  ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجناا7ًٖٔٔحناا م ت ماا جة )ت اانن جت لإ ،ت اانب  جه 

ت ق ت ج تلأ   ٌ   لانص ي ت صن  ً لأنه  تفنرضاي أ  ناي ما  ٌبناى أ  ٌنشا  فا ق تلأرج ٌناجمج 

 .   ٖ) ٌصبح ملن   ص حب تلأرج م   م ٌ بي  نس ذ ك م  خلاي ر ب ي ت جلابي  ت قرتب  ،فٌه 

ت   ماا   لانصاا ي ت صاان  ً نق ااٌم هااذت ت فصااي  لااى مبح ااٌ :   نقنضااً جرت اا  تلأحناا م

 .ت ن رف  لى م هٌ  تلانص ي ت صن  ً : ت مبحث تلأ ي

 .تلانص ي ت صن  ً اٌ م ت مبحث ت   نً :

 

                                                 

(
0
العي يااو الأصااليو الأشاايقو صالأمااواف صحاال اليلكيااو شاازا الاااقهوي الياادهي الحاااو  ،ِؾّىىذ ٚؽ١ىىذ اٌىىذ٠ٓ  ،عىىٛاس  (

 . 480ؿ ،0977 ،ِطجعخ داس اٌؾ١بح دِؾك  ،5، هصالحاو  اليتوز و   هق صأسنقك ب ل الحاو  العي يو

(
5
، الي شاتى ماقلأرب موعالإ ااه اقي لاي الااقهوي اليادهي الجشا از  التصاق ،  ثٓ سل١خ ثٓ ٠ٛعف ، ِؾّذ ؽشػ  (

 . 9ؿ ،5300 ، ثٓ عىْٕٛ ،و١ٍخ اٌؾمٛق 

(
0

ِغٍخ عبِعخ اٌٍّه  ،الا صقف الص ق ي صأثزهق  لى الوحده الاقهوهيو ليلكيو العاقر  وا د ،صثٓ ِؾّٛد  ،( اٌضثٓ 

 . 001ؿ ، 5300 ،اٌش٠بك ،  52َ ،ععٛد 
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 المبحث الأول

 ماهٌة الاتصال الصناعً

، أم غٌاره تلأرجبف اي تلإن ا    ا تء نا   م  اك ٌحاجث    ناجم ، ٌن   تلانص ي صن  ٌ 

ب  بنا ء أ  ت غارتس أ  بإا ما  أ ما ي  ،تنص ي ت منقا ي ب   قا ر نصا رة  لانصا ي ت صان  ً ٌن   

 .  ٔ)ٌصبح ب ج تلانص ي  ق رت بطبٌ نه ف  منق ي ت ذي ٌنصي ب   ق ر ،رنش بٌ   لى تلأرج

تلاناجم ج باٌ  ت شاٌبٌ   ر رذ  ، تا   م جٌ  نإجي لانن  ب ت ملنٌا  ت صن  ً ف لانص يرذ  

ج   اٌا م شاٌ ع  تلآخارجت لا بج م  ر ن ج ملنٌنه لأحج م  نً ت شٌبٌ  مق بي ن ا ٌج تفر  شٌب  اجٌ

ٌ   لا حٌاث لا تنفاا ق باٌ  ت ماا  ن ،ت شاٌ ع حااي غٌار من  ااب تانصا جٌ  فااً أن ار تلأحاا تي  ،بٌنهما 

 . ٕ)ن  رف  لا رغب  فً ت شٌ ع

  نا  ً مضام   تلانصا ي ت صان  ً ٌااب نحجٌاج م هٌناه  م رفا  مفه ماه  ب  لجخ ي فً 

ن رٌفه  ذ ك م  خلاي طرل ن رٌف ي ت فقه ء  تخذ ت رتاح منه  ؟  ب جه  نحجج ر ى أي مجى ٌمناج 

  ما  ت قا ن   ت ماجنً 7ٖٔٔنط ق تلانص ي ت صن  ً ؟  خ ص  أ  ت مشارع تلأرجناً فاً ت ما جة )

  هذت  ن ،حجج هذت ت نط ق  لى  بٌي ت حصر فً )ت بن ء أ  ت غرتس أ  أي  مي ا بم  لى تلأرج 

ت حصاار ا بااي  لان اا ع رذت  اام ٌاانم نحجٌااج ت مقصاا ج ماا  ت بناا ء أ  ت غاارتس أ  أي  مااي ااا بم  لااى 

 اام ب ااج أ  ٌاانم نحجٌااج نطاا ق  ، هااذت  ااٌن   ماا  ت محاا  ر ت نااً ن اا  ج فااً هااذت ت مبحااث، تلأرج

م نقلا  ن ب ت ملنٌ  ؟  تلانص ي ت صن  ً ننظر ر ى مجى ت نب ر تلانص ي ت صن  ً  بب  اجٌج أم

 تلاننقا جتي ت ناً  صاف بها  ناي تناا هً ظهاري فاً هاذت ت ا ناب تلانا ه ي  تلآرتء ت ن م  خلاي

 أ  رأي  لى حجة.

 ت مطلب تلأ ي: مفه م تلانص ي ت صن  ً.

 ت مطلب ت   نً: ت طبٌ ٌ  ت ق ن نٌ   لانص ي ت صن  ً.

 

                                                 

(
0

زجخ ، ِى 0، هالعي يو الأصليو اليلكيو صالحاو  اليتوز و   هق صأسنقك ب نهق  الحاو ،عجذ إٌّعُ  ،اٌجذساٚٞ ( 

الوساايف لااي شاازا الاااقهوي الياادهي الجد ااد ،عجىىذ اٌىىشصاق  ،اٌغىىٕٙٛسٞ ، 08-07ؿ  ، 0918 عى١ذ عجىىذ ه ٚ٘جىىخ ،

الحااو  ،إعىّبع١ً  ،غىبُٔ ، 5٘ىبِؼ 542ؿ ، 9، ط/ 0913،داس إٌٙنخ اٌعشث١ىخ اٌمىب٘شح  ،أسنقك ب ل اليلكيو

 . 25ؿ ، 0929 ،اٌمب٘شح  ،ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جخ  ،5،هالعي يو الأصليو 

(
5

 ، 5339،  ثىلا ِىىبْ ٔؾىش ،الوجيش لي اليلكيو صالحاو  العي يو التنعياو، سمب عجذ اٌؾ١ٍُ عجذ اٌّغ١ذ  ،( اٌجبسٞ 

 .020ؿ
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 المطلب الأول

 مفهوم الاتصال الصناعً

أ  تنضام م  باٌ  شاٌبٌ   ر حا قأ  تنحا ج أ  تنصا ي أ   تلإن    ح    تناجم ج حجث ف يُ اج ٌُ 

حجث بف ي ٌ هذت تلانص ي ، ن ن  منفصلٌ   منمٌ ٌ  م  حٌث تلأصي فؤلصبح  بحنم ت شًء ت  تحج

مُحاجث  صا حب ما  ت  ننرنب  لاى نايٍ   ت ن تم يٍ   ل اٌ م م ي هذت ت  مي حق ا ٌ  جُ    ذ ك، تلإن   

قا ق  تلا ن تما ي  تلآ ا ر ت منرنبا   لاى هاذت تلانصا ي هاذه ت ح   اباي أ  نخا ج فاً ن تلأرج،

ت صان  ً ما  خالاي ر طا ء ت مفا هٌم ت لغ ٌا   تلاصاطلاحٌ   ت فقهٌا  ٌاب نحجٌج مفه م تلانص ي 

 ت اذي حصاره ت مشارع تلأرجناً فاً ت بنا ء أ   م ب ج ذ ك نحجج نط ق تلانص ي ت صن  ً ،ت ق ن نٌ 

نااه  اام ٌضااٌق هااذه ت مصااطلح ي أ  ٌحااجج مف هٌمهاا   لماا ل ت، ت غاارتس أ   مااي ااا بم  لااى تلأرج

 .اج ٌنرنب  لٌه  شم ي م   ٌس منه بي نرنه    م   ، مق صجه 

 الفرع الأول

 تحدٌد مفهوم الاتصال الصناعً

 ٌ نباار  ،ٌنحااجج مفهاا م تلانصاا ي ت صاان  ً  بن ضااٌح ت م اا نً ت لغ ٌاا   تلاصااطلاحٌ   ااه 

ني فقٌه  لاى ر ى مف هٌمه ت ق ن نٌ  ت نً أ هب به   نحجٌج مفه م تلانص ي ت صن  ً نمهٌجت  لجخ ي

 . ج نم   نلاحظ م  خلاي ت فقرتي ت ن  ٌ لا نخنلف فً ت مصب  ت مقص  يرٌفحجة رغم أ  هذه ت ن 
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 .بشني   م  ٔ): ن رٌف تلانص ي الفقرة الأولى

جتم  اا م  ن لااق بااه   ، ناا ق بااه  صااق ت شااًء ب  شااًء: تتلانصاا ي  غاا  : تنصااي تنصاا لا )

 . ٕ)م ه

تنح ج ٌحجث بٌ  شاٌبٌ  مملا نٌ   ما  نٌ  مخنلفاٌ  ج   تنفا ق بٌنهما   لاى " تصطلاح  : 

 ٌنم ي هذت ت مصجر ، ر مصجرت م  مص جر  ن ب ت ملنٌ  تلانص ي بهذت ت م نى ٌ نب ،هذت تلانح ج

ت شاٌبٌ  أصابح   م نى تلانح ج أ  تلانجم ج أ   ،فً ت  تا   ت م جٌ   هً  تا   تلانح ج أ  تلانجم ج

 . ٖ)"شٌب   تحج بحٌث ٌن ذر فصلهم  ج   نلف

 

 

 

 

 

                                                 

(
0
فىٟ اٌفىشن  أهٍك اٌّؾىشن ا سدٔىٟ ِقىطٍؼ )الارقىبي( وّقىطٍؼ داي  عٍىٝ )الاٌزقىبق( وغىجت ٌىغىت اٌٍّى١ىخ (

ٌغىٕخ  40سلىُ  الااقهوي اليادهي الأردهايالارقىبي . -0ٓ الإؽ١ىبء ( خ ثى١اٌضبٌش ِٓ أعجبة وغت اٌٍّى١ىخ )أزمىبي اٌٍّى١ى

غىجت ( ٌُ رؤد ثزغ٠ٛغ 719ٌ، ؿ 0ط/) اليذبزه اا ضقحيو للاقهوي اليدهي الأردهي٠ٚلاؽع أْ  ،(0007َ) 0971

اٌغذ٠ذح . ٚخبٌف فٟ رٌه اٌزؾش٠عبد ا خشٜ وبٌزؾش٠ق اٌعشالٟ ٚاٌّقشٞ ٚغ١ش٘ب ِٓ اٌزؾش٠عبد ا خىشٜ  خزغ١ّاٌ

الاااقهوي ، (908َ) 0948ٌغىىٕخ  000سلىىُ  الاااقهوي الياادهي اليصااز .  (الاٌزقىىبق)أهٍمىىذ ع١ٍٙىىب ِقىىطٍؼ ٚاٌزىىٟ 

 . (0000َ) 0920ٌغٕخ  43سلُ  اليدهي العزا ي

 ٗلعخ الاٌزقبق، فبٌز٠ٓ أهٍمٛا ع١ٍ٘زا الاخزلاف فٟ اٌّقطٍؾبد ٠عٛد ثب عبط إٌٝ اٌضا٠ٚخ إٌّ ٛس ِٕٙب إٌٝ ٚا ْإ

ٚاٌز٠ٓ اصىؤسٚا  ، ارؾبد ؽ١ئ١ٓ ِخزٍف١ٓ ارؾبد ِبد٠بثزٌه اٌٛالعخ اٌّبد٠خ اٌّزّضٍخ فٟ  ٚاأٚ الارقبي أسدرغ١ّخ الاٌزقبق 

٘زا الارؾبد اٌّبدٞ ٚ٘ىٛ إٌؾىبق ٍِى١ىخ اٌؾىٟء اٌٍّزقىك أٚ  ٍٝبٟٔٛٔ اٌّزشرت عفؤُٔٙ لقذٚا ا صش اٌم ؾبقزالاٌرغ١ّخ 

(. accession ) أٚ الأنىّبَ ٘ىٟ ا لىشة ٌزشعّىخ  ؾىبقزالاٌأْ رغى١ّخ  ٠ٚجىذٚ ، ً ثٍّى١خ اٌؾٟء اٌّزقىً ثىٗاٌّزق

و١ٍىخ  ،التصق  الي شتى مقلأرب موعلإ ااه قي لي الااقهوي اليادهي الجشا از ثٕٟ ٠ٛعف ، ِؾّذ ؽشػ ثٓ سل١خ ، )

:  ٠ٚمزىىشػ اٌجبؽىىش ِقىىطٍؾبً لىىذ ٠ىىىْٛ ا لىىشة إٌىىٝ ِعٕىىبٖ ٚ٘ىىٛ )الاٌزؾىىبَ(( 03، ؿ0530، ثىىٓ عىٕىىْٛ ،اٌؾمىىٛق

 :  عجبة ِٕٙب

خ ارقبي ِٕمٛي ثّٕمىٛي، ٘ىزا ِىٓ عٙىخ لاْ أؽىبِٙب رلأطٟ ؽبلاد الارقبي ٚرزغبٚص رٌه إٌٝ الأذِبط وّب فٟ ؽبٌ-0

أٗ فٟ ؽىبي  -5.أخشٜ فٓ رعش٠ف اٌؾٟء ٠ىْٛ عٍٝ أعبط عٕبفشٖ ِٚمِٛبرٗ لا عٍٝ أعبط أصشٖ ٚٔزبئغٗ ِٚٓ عٙخ

الاٌزؾىبَ فىٟ  أْ -5. ؽٗ ٚإسعبعىٗ إٌىٝ أفىٍٗفقً اٌؾٟء اٌٍّزؾُ فبٔٗ ٠ؤدٞ إٌٝ الإمشاس ثٗ مشاس لا ٠ّىٓ إفىلا

 ٚفعٍٗ  .  إلا ثئسادح الإٔغبْاٌّعٕٝ اٌعبَ لا ٠ىْٛ 

(
5

 .  007، ؿ ثبة الإٌف، 0995، ٌجٕبْ ، ث١شٚد ،اٌعٍُ اٌّلا١٠ٓداس  ،7، همعجف الزا د،  عجشاْ،  (ِغعٛد

(
0

 . 84ؿ ، 0994، اٌمب٘شح ، خ ذاس اٌغبِع،اٌالوجيش لي الحاو  العي يو الأصليو ،سِنبْ  ،( أثٛ اٌغعٛد 
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نننا   ما  ماارج تناجم ج   تا ا  م جٌا  ررتجٌا   بن ء  لى ما   ابق ذناره ما  ر  تلانصا ي

رلا أ  أ   ه   مصجره  ، ننرنب  لٌه  ل  ر ا ن نٌ  ،نراع ر ى ف ي تلإن     تنح ج شٌبٌ  أ  أن ر

نم  فً ح    اٌ م شخص بنشٌٌج بن ء  ،ٌن   بف ي تلإن    ررتجٌ  - أي  بب حص ي هذت تلانجم ج -

 ٌ اب تلانص ي ب  ضار رة أ  ٌانم تنحا ج شاٌبٌ  م جٌا  ٌن اذر ماع هاذت تلانحا ج  ، لى ترج ت غٌر

ب لإضا ف  ر اى  ح ااه فاً  بؤغلبٌا  ت منصاي باهت نفرٌق أ  ت فصاي بٌنهما  رلا بنلاف أ  ضارر ٌلحاق 

 لا ٌنحقق تلانص ي رذت م  تانصر  لى مارج  ضع شاًء فاً  ،نف ه نصيب ج ت ح لاي  لى ت م

ٌرصاجه  م  نها   شًء أخر ج   تنجم ج بٌنهم  نم  فً ت  ق رتي ب  نخصٌص  هً ت منق لاي ت ناً

 . ٔ) خجم   ق ر ٌملنه

 ننهااا  لا نخنلاااف فاااً ت مصاااب   ي  ااارف فقهااا ء ت قااا ن   تلانصااا ي بن ٌااار مااا  ت ن رٌفااا

 . نه  مضم   تلأ   ً  ه   لا نخرج ت

مم  ٌإجي ر اى تننقا ي ملنٌا   ،تلانص ي بؤنه "تنجم ج شٌبٌ   هم   ا ج م جي م نقي رف  ف ُ 

 . ٕ)ً ب  نب ره   بب   نقي ت ملنٌ "ت شًء ت فر ً  م  ك ت شًء تلأصل

 بب م  أ اب ب ن اب ت ملنٌا  ٌنا   "تلانص ي بشني مب ط  لى تنه  ب ج ت فقه رف  

 . ٖ)"تنصي به تنص لا ٌن ذر م ه فصله منه ج   نلف بمقنض ه  ص حب ت شًء أ  ٌنملك م 

ت نص ق شٌبٌ  منمٌ ٌ  تحجهم     "فقج  رف تلانص ي بؤنه  ب ج تلأخر م  ت فقه أم  ت 

 لاى نحا  لا ٌمنا  م اه فصاي تحاجهم   ، تنجم اهم  م جٌ  م   ،تلأخر غٌر ممل نٌ   شخص  تحج

 ه  ٌإجي ر اى  ٌا جة  ،نحقٌق هذت تلانجم ج ج   أ  ٌ اج تنف ق   بق  لى  ،   تلأخر بغٌر نلف

 م ٌانم فصاي  رذت - ٌنرنب  لٌ   ، ٌنم بف ي تلإن    أ  بف ي ت طبٌ   هت م ي بإض ف  شًء اجٌج ر ٌ

بقاا ة ت قاا ن   أ  بحناام  لآخاارأ  ٌمنلااك م  ااك تحااج ت شااٌبٌ  ت -ت شااٌبٌ   فقاا   ماا  ٌقضااً بااه ت قاا ن  

 . ٗ)"ت ق ضً

                                                 

(
1

ِطجٛعىبد ٚؽىذح اٌزىؤ١ٌف  ، 0ه ،الحااو  العي ياو الأصاليو أسانقك ب ال اليلكياو،إثىشا١ُ٘ اٌذعىٛلٟ  ،أثٛ ا١ٌٍىً   

 . 01’02ؿ،  0990 ،اٌى٠ٛذ  ،خ ٚإٌؾش ٚاٌزشعّ

(
5

)دراساو ماقرهاا( أحكاق  لضااقو العااقر لااي الااقهوي الياادهي ،ص٠ٕىت ؽغىى١ٓ  ،عجىذ اٌمىىبدس  ،عم١ىً فبمىىً  ،( اٌىذ٘بْ 

 . 27ؿ ، 5339 ،اٌعذد ا ٚي  ،ثق اٌّغٍذ اٌغب ،ِغٍخ عبِعخ وشثلاء اٌع١ٍّخ  ،مقلوا( ااسلامي  

(
0

 ، 0ط،  5303ٌٕؾىش ، اٌعبرىه،5،هالحاو  العي يو الأصاليو ص التنعياو،غٕٟ ؽغْٛ  ،هٗ ، ِؾّذ هٗ ، ٚ( اٌجؾ١ش 

 . 014ؿ

(
4

أسانقك اليلكياو صالحااو   الأصاليوالحااو  العي ياو  هي الأردهايشازا الااقهوي الياد، ِؾّذ ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ  ،( عٛاس 

 . 84ؿ ، 5ط ،0999ٚاٌزٛص٠ق ، عّبْ ،  داس اٌضمبفخ ٌٕؾش ،5، ه اليشتاو مح حل اليلكيو
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تنجم ج أ  تنح ج شٌبٌ  منمٌ ٌ  تحاجهم   لاى  " بؤنه ص يتلان   رف ا نب أخر م  ت فقه

 ممل نٌ   م  نٌ  مخنلفاٌ  ج   تنفا ق بٌنهما   لاى هاذت تلاناجم ج بطرٌقا  لا ٌمنا  فصاله   ،تلأخر

 . ٔ)"بج   نلف

 ٌنم تلانص ي ب نجم ج شٌبٌ  منمٌ ٌ  بغٌر تنف ق بٌ  م  نٌهم   ٌن ذر ت فصي بٌنهما  ج   

 . ٕ)ت شًء تلأصلً ملنٌ  ت شًء ت فر ًم  ك فٌ بي بمقنض ه   ،نلف

 ،تنحاا ج أ  تنااجم ج شااٌبٌ  غٌاار مملاا نٌ   شااخص  تحااج"بؤنااه  تلانصاا ي لخاار    اارف 

بحٌث لا ٌمن  فصي تحجهم     تلأخر ج   نلف فٌنرنب  لاى ذ اك تنن ا ب ت شاًء  م جٌ ل   ل تنجم ا

 ."تلأصلً ملنٌ  ت شًء ت ذي ت نصق به مق بي ن  ٌج   جي 

 رنم   ،  لى فرج تنح ج شٌبٌ  م جٌٌ  فقط نص يج ت شرتل لا ٌقصر   فهم تلا   ن  ب

نناجمج اٌما  ت ما تج بقٌما  ت اهاج  ،ٌا ل نه ٌشمي تنح ج اٌمنٌ  ففاً ر ام   حا  ما لا باؤج تي ت غٌار

حلٌ  منص رٌ  : فإم  ت ق ي  ىرحجرلا أم مه  ٌس   ،  هذت ت حي مبرره ت منطقً م، تت ذي بذ ه ت ر

ما  حٌاث ،  م   ٌنرنب  لٌه م  أضرتر ب  شٌبٌ  م ا  ، ه  حي غٌر  ملً ،ٌ  ت شٌبٌ ب  فصي ب

أ  تلأخاذ  ٌ نحٌي م ه ت فصي بٌنهما  ج   نلافنم  الن  تنجم ا  م جٌ  بٌ  شٌبٌ   تفنرتج تلانص ي

 . ٖ)بؤحن م تلانص ي

مفها م   فً نف ه ت    ف  نرى أ  ت فقه ء تام  ت  لى ت ن اه  يم  خلاي مرتا   ت ن رٌف

بغااج ت نظاار  اا  ت شاار ل    ،تلانصاا ي ج    ااا ج أي تخاانلاف بٌاانهم فااً مضاام   ت ن رٌااف

ب لإض ف  ر ى ت ن م ي ني فقٌه  فج تلانصا ي ح اب ما  ٌارته  ،تلإض ف ي ت نً أ هب به  ني فقٌه

 لاى حاجة فمانهم ما  أطلاق  فاظ تلانصا ي  مانهم   أ  ح ب م  نص  لٌه ا ن   ناي ج  ا ،صحٌح 

ب لإضا ف  ر اى أنهام  ام ٌام ا ت  ،م م  أطلق تنجم ج   تنحا ج  غٌرها  منه ،تلأغلبٌ  متلا نص ق  ه

 . ٗ)ت  ت ع لى ن رٌف ا مع م نع  لانص ي رنم  أ ط ت تلانص ي بمفه مه 

 

                                                 

(
0

 ،اٌمىىب٘شح  ،داس إٌٙنىخ اٌعشث١ىىخ  ،الاااقهوي اليادهي الجد اادشازا الوسايف لااي ، عجىىذ اٌىشصاق اؽّىىذ ، ( اٌغىٕٙٛسٞ 

 . 540ؿ ، 0ط ،0913

(
5

عبِعىخ ،الحاو  العي يو الأصليو حل اليلكيو صالحاو  العي يو اليتوز و   ا(،اؽّذ ؽٛلٟ ِؾّذ  ،عجذ اٌشؽّٓ ( 

 . 083ؿ ،5334 ،إٌّقٛسح 

(
0

اس إٌٙنىىخ اٌعشث١ىىخ ٌٍطجىىق د ،مااوجش   ماايف حاال اليلكيااو لااي الاااقهوي الياادهي اليصااز ،ِؾّىىذ ؽىىىشٞ  ،عىشٚس ( 

 . 40ؿ ،اٌمب٘شح  ،ٚإٌؾش 

(
4

 .21ؿ ، ِعٙذ اٌعشفبْ ، اٌشثبه ،عبِعخ ِؾّذ اٌخبِظ  ،التشز ع العاقر  صالضيقهقى،ِؤِْٛ  ، اٌىضثشٞ( 
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ت نح م  ٌص ب  ،ت نح م شٌبٌ  م    ت ن رٌف ت مخن ر تلأن ب م  ابي ت ب حث  لانص ي تنه

رنباي  لاى ناي ما   ،   ج هذت تلا نح م اٌ م ح    ا ن نٌ  م ٌن  ،فصي تحجهم     تلأخر رلا بنلف

 هاذت تلا نحا م ااج ٌحج اه تلإن ا    ، لاى أصاح به   ت ن تما يٍ   ل ت شًء ت ن بع  ت شًء تلأصلً حق ا

 .أ  نحج ه ت طبٌ   ، ررتجنه هبف ل

 ب   ق ر . ٔ)ن رٌف تلانص ي ت صن  ً :الفقرة الثانٌة 

ٌ نبار أهام حا لاي تلانصا ي ماا   ،أ  تلانصا ي ت صان  ً ،  تلانصا ي ب   قا ر بف اي تلإن ا

ه  أخرى  لى  طح تلأرج أ  باجتخل يمنشب  ٌنحقق ب  بن ء أ  ت غرتس أ  بإا م   ،ت ن حٌ  ت  ملٌ 

 . ٕ)بم تج غٌر ممل ن   م  ك تلأرج

 ،ي ت ااذي ٌحااجث بف ااي تلإن اا    نجخلااهتلانصاا " ٌقصااج ب لانصاا ي ت صاان  ً ب   قاا ر بؤنااه 

 بهذت تلانحا ج ٌصابح ت منقا ي  ،ح جت ٌن ذر م ه فصله  نه ج   نلفه ٌنحج منق ي ب ق ر تن بمقنض 

 .  ٖ)"يمنشب  ق رت بطبٌ نه م ي را م  أبنٌ  أ  غرتس أ  

ج   ذنار ننلام  ا  ت ار تلانصا ي  نلاحاظ أناه ق  لانصا ي ت صان  ًت  ا ب رٌفبقرتءة ت ن 

  اذ ك ٌ نبار هاذت ت ن رٌاف ا صارت  لاى  ،باه نصاي ت م منصايأي ت  ، ن صر تلانص ي   نحجٌجه 

 .      ر ج   ت  ن صر تلأ   ٌ   لانص يتلأ،

 ٌاب ن رٌف تلانص ي ب لأ ر  ت  ن صر :  تلأ ر ه  ح ج   تلانح ج أم  ت  ن صر  قٌ م هذت 

   فقط .به فهً )تلأرج نصي   أم  ت م)بن ء أ  غرتس أ  م تج أخرى نصيتلانح ج فهً ت م

 ت ذي ٌنم به ت نح ق  ،ً ب   ق ر ه  تلا نص ق ت ذي ٌحصي بف ي تلإن    لانص ي ت صن  ف

 . ٗ)ق ر  ٌس ممل ن   م  ك نلك ت م تجم تج منق    م  غرتس أ  بن ء أ  بذتر ب 

 

                                                 

(
0
٠ٚطٍك عٍٝ الارقبي اٌقٕبعٟ ِقطٍؾبد أخشٜ  وبلارقبي ثفعً الإٔغبْ أٚ الارقبي غ١ىش اٌطج١عىٟ أٚ اٌجٕىبء  (

 فٟ اسك اٌلأ١ش أٚ اٌلأقت وّب فٟ اٌؾش٠عخ الإعلا١ِخ  .

(
5
 . 073ؿ ، 0ط ّقذس اٌغبثك،اٌ ،حاو  العي يو الأصليو ص التنعيوال،هٗ   ،اٌجؾ١ش  (

(
0
عبِعىىخ  ،سعىىبٌخ ِبعغىىز١ش ،الينااقهي الياقمااو  لااى ارب ال يااز لااي الاااقهوي الياادهي الجشا ااز ،اعىى١ب  ،عىىشٚسٚ (

الالتصق  ب نل ماح أسانقك ب ال اليلكياو لاي الواا( ااسالامي ،عّبي خ١ًٍ  ،إٌؾبس ،  04ؿ ، 5334 ،اٌغضائش 

 . 077ؿ ، 5330 ،اس اٌغبِعخ اٌغذ٠ذح ٌٕؾش د ،هوي اليدهيصالاق

(
4

  019ؿ،  0974 ، الإعىٕذس٠خ ،ىزت اٌّقشٞ اٌؾذ٠ش اٌّ ،همق  اليلكيو،ِقطفٝ ِؾّذ  ، اٌغّبي( 
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 ت ذي ٌانم  ،تلا نص ق ت ذي ٌحصي بف ي تلإن   "تلانص ي ت صن  ً ب   ق ر بؤنه   رفٌ 

 ت ق  ج هً  ،ء أ  بذتر ب ق ر  ٌس ممل ن   م  ك نلك ت م تجبه ت نح ق م تج منق    م  غرتس أ  بن 

أ  م  ك تلأرج ٌنملك ب بب تلا نص ق م  ٌق م  لٌه  بم تج ممل ن   لغٌر نؤ ٌ    لاى أ  تلأرج 

 ٔ)" ني م  ٌق م  لٌه  ٌ ج فر   ن ب    ه      ن   تنبر منه  ،هً تلأصي
.
 

ذ اك لأنااه حاجج ت  ن صاار  ،شاني منن مااياا ء ا م اا ل  لمفها م ب  ٌلاحاظ أ  ن رٌاف ت  اا بق

تلأ   ٌ   قٌ م تلانص ي ت صن  ً ب لإض ف  ر ى ننٌٌفه   بب ت نملك  لى أ  س ا  جة )ت فرع ٌنباع 

ت أخر  لى  نس ت مف هٌم ت   بق  ت نً ذنري أمرتل  نرني أمر ،تلأصي   تلأ ر ت منرنب  لى ذ ك

 . هذت ٌإ ر فً اٌ م تلانص ي

ٌّ  ٌق م بمقنض ه  م  ك تلأرج  مم  نقجّم ٌمن  ت ق  ي أّ  تلانص ي ت صن  ً ه   تا   م ج

 لاى أرج غٌاره  يمنشاب  ٌقا م أانباً بإحاجتث لاى أرضاه بما تج ممل نا   لغٌار  يمنشب بإا م  

 ا  تلأرج ج   نلاف أحاجهم  أ  ، هاذه ت منشاآيبم تج ممل ن   ه أ   لغٌر بحٌاث لا ٌمنا  فصاي 

.  لى أ  نن   هذه ت منشآي  ٕ)  بق  لى مصٌر هذه ت محج  ي نلاهم   ج   أ  ٌن   هن ك تنف ق

 .رت  ل أ   ملال ا بم ل  لى تلأرجبن ءل أ  غ

رلا ما   ،ر ى تنه  م ٌحجث أي خالاف باٌ  ت فقها ء حا ي ن رٌاف تلانصا ي فً ت نه ٌ  نصي

 ناجم جلاأي ح  ا  ت ، لى ت ر تلانص ي رٌف يفقج تشنملي امٌع ت ن  ،حٌث ذنر تلأ ر ج   ت  ن صر

ت نً ٌاب ن تفره   نطبٌق أحن م تلانص ي  هذه ت  تا   هً تلانح ج  تخنلاف م  نً ت شٌبٌ  ت لذٌ  

 .  ٖ)ف ق م بق بٌنهم  ح ي هذت تلانح ج  جم  اج ج تن ،نم تلانح ج بٌنهم 
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 . 481ؿ’ 482ؿ، اٌّقذس اٌغبثك،  شزا الاقهوي اليدهي،( عٛاس 

(
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،  5300 ،ِٕؾىىٛساد اٌؾٍجىىٟ اٌؾمٛل١ىىخ ،  0ه ، الالتصااق  الصاا ق ي )دراسااو ماقرهاا(  ،عّىىبي اٌؾىىبط  ،ؽغىى١ٓ ( 

 . 03ؿ

(
0

 . 8ؿ اٌّقذس اٌغبثك ، ، ال يزالينقهي الياقمو  لى ارب ،  عشٚسٚ( 
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 الفرع الثانً

 تحدٌد نطاق الاتصال الصناعً

 ت  ن صر ت ناً  نط قت  لى   ت مجنً م  ت ق ن   7ٖٔٔنص ت مشرع تلأرجنً فً ت م جة )

أ  ني بنا ء أ  غارتس أ   ماي اا بم  لاى تلأرج  ه ت  ن صر مف ج هذ ،تلانص ي ت صن  ً ٌشمله 

 ب  نا  ً  ،صه م   م ٌقم ت اج ٌي  لاى  ناس ذ اكٌ نبر أ  م  ك تلأرج اج أا مه  لى نفقنه  تنه ٌخ

 . ٔ)فه  ممل ك  ه

  لاى ما  ٌاج ى خالاف هاذه   ،ن نٌا   لانصا ي فً نفاس ت  ااي أ طاى ت مشارع ارٌنا  ا 

 هاذت ما   اننطرق  اه  ، ٕ)لأرج ه  غٌر ص حب ت محاج  يت ج ٌي  لى أ  ص حب ت را م ت قرٌن  

 .لاحق 

فاا ء بانفس ت نطا ق  نحجٌاج  ما  ت قا ن   ت ماجنً  7ٔٔٔم  ت مشرع  ت  رتاً فاً ت ما جة )أ

 يمنشاب نحنه  ما  بنا ء أ  غارتس أ  ني م   لى تلأرج أ  ) ن صر تلانص ي ت صن  ً بق  ه : 

 ٌنا   م  نا   اه ما   ام ٌقام ت اج ٌي  لاى  ،أخرى ٌ نبر م   مي صا حب تلأرج أا ماه  لاى نفقناه

 .  ٖ)ش ءتي اجٌجة نض ف ر ى ملك ت م  ك ن نبر هذه تلإن ، خلاف ذ ك

م  خلاي مرتا   ت نصٌ  نرى أ  ت مشرع تلأرجنً ا ي ت ملنٌ  ن  ج  ص حب تلأرج  

أم   ،أي م  ف ق  طح تلأرج  ل تل  ،   تلانص ي فقط فً ت بن ء  ت غرتس ت ق بم  لى تلأرجفً ح 

ني بن ء أ  غرتس أ   مي ا بم " ذ ك بق  ه  ، نبر م   مي ص حب تلأرجٌم  نحي تلأرج فلا 

 .  م ٌذنر ت  في أ  ت  مق ،" لى تلأرج

ماا  ت قاا ن     1ٕٕم)  ماا جة   ت7ٔٔٔم)فااً ت ماا جة ت  اا  ف  ت ااذنر  أماا  ت نشاارٌع ت  رتاااً 

م  أاٌم  لى تلأرج أ  فً ا فه   رذتأ  تلانص ي ت صن  ً ٌنحقق  تت نبر ت لذت  ت مجنً ت مصري،

أ   ما  أااٌم  لٌها   لا تل  رذتاٌ م ت ملنٌ   ص حب تلأرج  تف  نبر ،أخرى يمنشب بن ء أ  غرتس أ  

 . مق 
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الااوجيش لااي شاازا الاااقهوي الياادهي الحاااو  العي يااو الأصااليو صالتنعيااو صحاال اليلكيااو ،عٍىىٟ ٘ىىبدٞ  ،( اٌعج١ىىذٞ 

 . 054ؿ  ،5333، عّبْ ،  داس اٌضمبفخ ،صالحاو  اليتوز و   هق دراسو مواسهو

(
5
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 . 078ؿ ،5337،داس اٌغبِعخ اٌغذ٠ذح ، الإعىٕذس٠خ ، الأصليوالحاو  العي يو ،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،ِٕقٛس ( 0)
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ي ٌنحقاق فاً ح  ا  ت  لا  فقاط ج   ما  ر  تلانصا   اج ج م  ت مشرع تلأرجنً م  ذهب ر ٌاه

ت  في م  خلاي ا  ه " مي ا بم  لى تلأرج"  لى خلاف ت مشار ٌ  ت  رتااً  ت مصاري ت لاذٌ  

 ت مشارع  ،أخرى" فقج جي  لى ر  تلانص ي ٌنحقق فً ح    ت  ل  ج   ت  افي يذنرت اٌج : "منشب 

ً ظا هر تلأرج   اٌس فاً تلأرجنً ٌإنج فاً هاذت ت انص أٌضا   لاى أ  تلانصا ي لا ٌنحقاق رلا فا

لا   ،ه ت صاٌ غ  نحنا ج ر اى مرتا ا هاذ" ٌااج ت ب حاث أ    لاى تلأرج"ب طنه  أ  ا فه  بق  اه 

، حٌاث أ  أ   مقا ل  ملنٌ  تلأرج نشمي م  ف اها   ما  نحنها  ر اى ت حاج ت مفٌاج فاً ت نمناع بها   لا تل 

 ، اذي ٌصالح  لا ان م ي لا ت  ما  نحناه  مقا  ر اى ت حاج ت  ملنٌ  تلأرج نشمي ت  طح  ما  ف اها"

 . ٔ) ب ب رة أخر ر ى ت حج ت مفٌج فً ت نمنع به   ل تل أ   مق ل"

  فاً 1ٔٓٔقا ن   ت ماجنً تلأرجناً نااج ناص ت ما جة )ت   ن  ب    جة ر ى حق ت ملنٌ  فاً 

ني م  ملك أرض  ملك م  ف اها   ما  نحنها  ر اى ت حاج ت مفٌاج "أ   نلصُ  لىت فقرة ت   نٌ   ه  ت نً ن  

 . "ت نمنع به   ل ت   مق  رلا أذت نص ت ق ن   أ  اضى تلانف ق بغٌر ذ كفً 

  أنفا  ت اذنر أ  ت قا ن   تلأرجناً ناص  لاى 1ٌٔٓٔظهر  لب حث م  خلاي نص ت م جة ) 

حنا م تلانصا ي  لاى أأ طى حق ت ملنٌا   صا حب تلأرج فاً حٌث   7ٖٔٔغٌر ذ ك فً ت م جة )

    لااى نااص ت ماا جة7ٖٔٔبح نغلٌااب نااص ت ماا جة )  لااى هااذت تلأ اا س ٌصاا ،ت  لاا  ج   ت  مااق

أ لا :   حنمي  لى نف ه  ب  نقٌٌاج فاً حا  نٌ  1ٔٓٔ ت  بب فً ذ ك لا  نص ت م جة ) ، 1ٔٓٔ)

 بنص ت ق ن   ت مخ  ف .   نٌ  : ب لانف ق ت مخ  ف . 

نً ن  ج ر ى ت ق  جة ت ر م نٌ  ت  ، نلافٌه فً صٌ غ  ت نصٌ  ت   بقٌ  لي  م   ا  هذت ت خ

تلأرج هاً تلأصاي  رذ ،ص حب تلأرج ٌنملك م  ٌلنصق به  ما  منقا ي  لاى هاذت ت نحا  نفٌج أ 

 ،  ااذ ك فاا   ت ملنصااق بااه  هااً ) تلأرج   هااً تلأصااي ،فٌلحااق بهاا  ماا  ٌنصااي بهاا  ماا  منقاا ي

فهً ت فرع  ذ ك ٌلحق ت فرع ب لأصي فً ني تلأح تي  "أخر يمنشب بن ء أ  غرتس أ  " ت ملنصق 

  م  ن ني ملنٌ  تلأرج نشمي م  ف اه   م  نحنها  ر اى ت حاج ت مفٌاج فاً ت نمناع بها   ،ت مق  أ   ل 

ٌ نباار ملناا   ،ٌغاارس أ  ٌنشااؤ فاا ق تلأرج أ  نحنهاا  لاا ت أ   مقاا ، فاا   تلأصااي أ  ماا  ٌقاا م أ  

 .  ٕ) لى نفقنه م   م ٌ بي ت  نس  أا مه ص حبه  
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 همق  اليلكياو، اٌغّبي ، ِقطفٝ ِؾّذ ، 510ؿ، 9ط/ذس اٌغبثك ، اٌّق، الوسيف ،عجذ اٌشصاق  ،اٌغٕٙٛسٞ ( 

 . 002، ؿ 0982، ع١ذ سأفذ ٌطجبعخ ، 
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 . 44ؿ ، ، اٌّقذس اٌغبثك الحاو  العي يو ،اٌجذساٚٞ ( 
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 ما  ٌقا م  لٌها  أ   ،م  هً تلأصاي لى أ  تلأرج جتب  ٔ)ت نشرٌ  ي ت مق رن  ذهبي ب ج

لأنه  م ا جة أصلا بصارف ت نظار  ا   ،ب  ن ب   ررج منهفً ا فه  ٌن   فر   مهم   تجي اٌ

 اٌ م م  أاٌم  لٌه  أ  فً ا فه  ت ذي لا ٌنص ر اٌ مه بج   تلأرج.

أ  ت منصي محجج فً ت نص  لى ت شني    م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجن7ًٖٔٔنذنر ت م جة ) 

 فقط . "تلأرج"أم  ت منصي به فه   "أ   مي ا بم  لى تلأرج ،أ  ت غرتس ،ت بن ء" ن  ً : ت

أ  تلأشااٌ ء ت منصاال  ٌاااب أ  نفهاام  نحااجج  ٌن اانى نحجٌااج تلأشااٌ ء ت نااً نااجخي فااً  ٌنبااٌ  

أحن م تلانص ي  تلأشٌ ء ت نً نخرج  نه   ٌنم ذ ك م  خلاي نحجٌج مف هٌم ني م  ت بن ء  ت غرتس 

  نم  ٌؤنً : نم  نص  لى ذ ك ت مشرع  نذ ك ت بذتر ا بم  لى تلأرج أ   مي

 : ت محج  ي ) ت بن ء أ  ت غرتس أ   مي ا بم  لى تلأرج   .الفقرة الأولى 

 .  ٕ) لى ب ج بصف  ٌرتج به  ت  ب ي  ه غ  : بن ء ت شًء بضم ت شًء ب ضأ لا : ت بن ء 

صانع ما   ،أ  خبا ء ،أ  ابا  ،   بٌنا   تء ن تصطلاح  : ه  م  رفع  منه  لى تلأرج 

 .  ٖ)أ  م  ش ر  ل ا ٌ  م  تلإضرتر  ،حار أ  تجم

جم باي  حنااى لأتلانصا ي ٌشامي ت حااار  ت ر  بهاذت ت ن رٌاف ٌناا   ت بنا ء م  ا   اااجت أي 

 هااذت لا ٌ اانقٌم فناا    لااى  ،ت شاا ر نحاا ي  ضااع ت خٌماا  فااً ترج ت غٌاار فهناا  اااج ٌ ااج ماا  ت بناا ء

  ناج أ  7ٖٔٔف نج ارتءة نص ت م جة ) ،بهذت ت شني هٌ    ت لح ت بن ء  ت مشرع أ  ٌضٌق مصط

 هذت ن  ع ما  ت مشارع ٌااب أ  ٌرجفاه بنضاٌٌق  لاى أ ا س أ   " ني بن ء أ  ... "ت مشرع ا ي 

 ظا هر    هاذت ت ن  اع ،هذت ت بنا ء أ  ت غارتس أ  ت  ماي ت قا بم لا ٌمنا  فصاله  ا  تلأرج رلا بنلاف

 ت نص ر تلأ ي  مفه م ت بن ء . ه   هذت ،نً ت  رتاً  ت مصرينذ ك فً ت نشرٌع ت مج

 

 

                                                 

 ( )موافق( .922 ) القانون المنن  الميري،( )موافق( 1117المندة )  القانون المنن  اليراق ( 1)
 ،كتنب البنء ،1968 ،بيروط  ،دار الجيل  ، ميجم المقاننس ف  ال غا،بن فنرص بن زكرين احمد  ،( ابن فنرص 2)

. 312ص ،ء والنون ومن يمثلهن في الثلاثي بنب البن  
الجنمع   ،)دراس  موضوعي ( رسنل  منجستير  البناء اليق   ف  ضوء القران الكرنم،ميسنء كمنل  ،قلج ( 3)

. 4ص ، 2119 ،غزه  ،الإسلامي    
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 ،أ  أصي ت بن ء فٌم  لا ٌنمً ن  حار  ت طٌ   نح ه  ه ت بن ء   هن ك نف ٌر لخر  مفه م

  مً بن ء م  حٌث ن نه لا م ل  ض  ل لا  ، ه  م  ٌشٌج لإا م  تلإن     ت حٌ ت     ضع تلأشٌ ء

 نص ر أخر  مفه م ت بن ء . مفهن  نن   أم  ، ٔ)ٌ  ي م  من نه ر ى غٌره 

ناي رنشا ء مهما  ن ناي طبٌ ناه  ا تء نا    تناه شرتل ت ق ن   ت مجنً ت بن ء ب ج اج فّ ر   

ا  نا   ن  ها   ،ذ ك نشٌٌجتل أم حفرتل أم رجم ل أم  رت  ل  ٌّ  م  ت فقه ء ما  ٌقصار ت بنا ء  لاى ت ما تج أ

نن   هذه ت ما تج ما  ت خشاب أ  ت حاا رة أ  ت حجٌاج بحٌث أنصي ارترتل بف ي تلإن     ٌ ن ي أ  

 ٌ ان ي أ  ٌنا   ت بنا ء  ،م  ل أ  شًءٍ غٌر هذت م  ت م تج ت ناً ن ان مي فاً ت بنا ء م  ذنرأ  ني 

م جتل   ن  تلإن    أ  لإٌ تء ت حٌ ت  أ  لإٌجتع تلأشٌ ء ، ف  م  ن   ت من نب ن نبر بن ء، بي اج لا 

 ٌس ما  ت ضار ري  ن  ذ ك ف  ح بط ت مق م بٌ  أرضٌ  ٌ نبر بن ء،   ٌن   ت بن ء م جتل  شًء م 

 طنهاا  ن لأنفاا ق أ  ٌناا   ت بناا ء مشااٌجتل فاا ق  ااطح تلأرج، بااي ٌمناا  أ  ٌناا   اااج أاااٌم فااً ب

 .  ٕ)ر ت  رتجٌب  تلآب 

هاً ت ناً ننطا ي  لاى رنشا ء اجٌاج رذت ن ناي منصال   ت منشاآيرّ   ذهب ت ب ج  لقا ي : 

م نقل  بذتنه  نبن ء ٌق م  ت منشآينن    ر ح  ٌا له   ق رتل بطبٌ نه،  ٌ ن ي تنص ي ارتر  لى ن

 لى أرج ت غٌر أ  ننا   محاج  ي ا بما   لاى منشاآي أخارى ما  جتم رّ  هاذه تلإضا ف ي ننطا ي 

 ت مبا نً  ت منشاآي  ،طا بق اجٌاج فاً منا ي أ  بنا ء اا بم  لى رنش ء اجٌج نبن ء ح بط أ  غرف  أ 

تلأرج ن ني امل  م  م تج ت بن ء  أج تنه فن ني منق لال  لا نصابح  قا رتل رلاّ رذت ابي نشٌٌجه  فً 

 .  ٖ)شٌجي   تنجماي فً تلأرج  أصبحي   بن  م نقرة

 رذت أخذن  ت نص ر ت   نً  مفه م ت بن ء نااج تناه ٌالاءم ناص ت قا ن    لاى  ناس ت نصا ر 

ب طنه  م  حار أ  تجم أ  ش ر  هذت  تلأ ي ت ذي ت نبر ت بن ء ه  ني شًء ٌ ضع  لى تلأرج أ 

 نؤخاذ  ،نلاف بلا ٌصح مع تلانص ي ت ذي ٌفنرج فً ا ت جه تلأ   ٌ   اجم مقاجرة تلانفصا ي رلا  

 ب  نص ر ت   نً لأنه تارب ملابم   نص ت ق ن   م  ت نص ر تلأ ي .

 

                                                 

 ، 2ج ، 2113 ،ر صندر لنشر دا ، لسان اليرب ،ال ضل جمنل الدين محمد بن مكر   أبو ،ابن منظور  (1)

.161ص  

دار النهض   ،الحقو  الينننا اري نا نراسا ف  القانون ال بنان  والميري  ،عبد المنع  فرج  ،الصدة (2)

. 239ص ، 1982 ،بيروط  ،العربي    
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. 8-7ص ،2115، جنمع  بنبل   
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بناه فاً غرس ت شار  نح ه : أ  ،فه  غ رس ، غرت هغر    ، غ  : غرس ٌغرس ت غرتس   نٌ  :

 . ٔ)تلأرج 

تصطلاح  : ني م  ٌنبي فً تلأرج  ٌنصي به  تنص ي اارتر بصا رة م انمرة ن  نخٌاي  

 ت شااار  ج   أ  ٌناا   ج رٌاا  نبااذتر ت مح صااٌي ت  رت ٌاا  لا  مصااٌره  ر ااى ت اا  تي فااً نه ٌاا  

 .  ٕ)م  مه  

   فاً  ت غرتس ٌنا ،فً تلانص ي ت صن  ً ج   ت ن ن ء ذت ف   ت غرتس بشني   م ٌجخير

  نا  فصاله  ا  تلأرج فاً  ها  ت  اٌق   فاً ظ هر ،تلأرج  ظ هره ف  اذ ر فً ت با ط  ب ط 

ٌُرااؤ ،لا ٌن   بنلف رلا فً حا لاي محاججهتغلب تلأحٌ     ،ذ اك ر اى أهاي تلاخنصا ص  نحجٌاجه   

ف  نخٌي  لى  بٌي ت م ا ي لا ٌمنا  فصاله   ا  تلأرج  ا  غر اه   ماجه م ٌناه  رذت ما  تنفصالي 

 هذت نلاه ٌحاججه  ،ت مجة ف نه ٌمن  فصله   بج   نلف  ن  ت نخل  ذتنه   نجم  ننا    هذه  ، ننلف

لا   "ناي بنا ء أ  غارتس  ه :"فن    لى ت مشرع أ  لا ٌ  ع فً ت غارتس بق  ا ،أهي تلاخنص ص

غرتس بح ب مجة ت نمرتره فً ف  مشرع  م ٌفرق بٌ  أن تع ت  ،ت غرتس ٌخنلف م  غرس ر ى أخر

 . ٖ)تلأرج

 . مي ا بم  لى تلأرج      ل : 

ت مشرع  تلأرجنً فاً نصاه هاذت خارج  ا  ت نشارٌ  ي ت مق رنا  نا   رتاً  ت مصاري  ر 

 رفنه  محنم  ت انقج ت مصارٌ   ي" ت منشب  أخرى يمنشب أ  م : "حٌث أ  تلأخٌرٌ  نص بق  ه

 ن رٌاف غٌار منطقاً  هاذت ت ،"ه  ت بن ء  ت غرتس ت ح جث فً تلأرج  لى  بٌي ت اج تم"بق  ه  : 

أما   ،  بهذت ت ن رٌف فهنا  ٌقاع ت ننارتر ذ ك لا  ت م جة ذنري ت بن ء  ت غرتس فإذت م  أخذن  لمنشآي

ج فه  ني شًء غٌر ت بن ء  ت غرس نق م فً تلأرج للاي أ  مضاخ ي أ  أحا ت ت منشآين رٌف 

 ، ااى أصااله  ٌمناا  ن  هاا  ماا  تلأرج  ر اا جة تلأرج ر ،نلصااق بهاا   نصاابح  قاا رت بطبٌ نااه 

 .  ٗ)ن لإنف ق  ت م ت ٌر  ت  رتجٌب  م  ر ٌه   ،ت نً ن نحجث نحنه    ن  منشآي

 

 

                                                 

(
0

 . http://www.almaany.com،ٌىً سعُ ِعٕٝ  ،ِٛلق اٌّعبٟٔ ( 

(
5
 . 51ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك، الالتصق  الص ق ي،ؽغ١ٓ (

، ِٕؾٛساد راد لي الاقهوي الكو تي أسنقك ب ل اليلكيو الحاو  العي يو الأصليو،وبًِ بَ اٌذ٠ٓ ؽغ ،الا٘ٛأٟ( 0)

 .   42ؿ، 0990 اٌغلاعً ، اٌى٠ٛذ،

(
4

 . 510ؿ ، 9ط/ ، اٌّقذس اٌغبثك،  الوسيف ،اٌغٕٙٛسٞ ٔملا عٓ ( 

http://www.almaany.com/


29 
 

 . ت بذر : الفقرة الثانٌة

ت صان  ً فاب ج ت نشارٌ  ي  أحنا م تلانصا ي ضم   فً جخ ي ت بذتر ت نشرٌ  ي  م ننفق

تلأرجنً  ت مجنً ن   نصي  لٌه فً نشرٌ  نه  نم  فً نص ت ق  ت نبرنه جتخلال فً أحن م تلانص ي

أذت بذر أانبً فً ترج ت غٌر باج   أذناه نا    م  اك تلأرج ت خٌا ر باٌ  أ  "  5ٖٔٔفً ت م جة )

ت قا ن   ت ماجنً ناذ ك   ،"ٌنملك ت بذر  بٌ  أ  ٌنرك تلأرج بٌج تلأانبً حنى ت حص ج با ار م لاه

رذناه  نباي ت باذر، نا    بذر أانبً فً ترج ت غٌار باج   "رذت  بق  ه : ٕٗٔٔت  رتاً فً ت م جة )

 م  اك تلأرج ت خٌا ر فاً أ  ٌمنلاك ت باذر بم لااه، أ  أ  ٌنارك تلأرج بٌاج تلأانباً حناى ت حصاا ج 

 .   أحن م تلانص ي ن  نشرٌع ت مصري   ل خ را ت بذتر  ت ب ج تلأخر ا ي ،"بؤار ت م ي

ت ٌا  لأناه ما  ت مح صاٌي ت  ر ت  بب فً  جم  ضع ت بذتر فً أحن م تلانص ي ت صن  ً 

 .  ٔ)لا  مصٌره  ر ى ت حص ج فلا نبقى فً تلأرج  لى  بٌي تلا نقرتر  ت ج تم  ت ج رٌ  

أخاذي با  نم   اٌس ت  اجج أ   رذتمنها  أ  ت باذ ر  ،ت ارأي تلأ ي لأ اب بٌمٌي ت ب حث ر ى  

  ك م  ٌننج  نه  ما  منناا ي جتبم   ت ج ٌي  لى ذ م نقرةت ا ء ف   ت بذ ر فً هذه ت ح    نن   

 تلأمر تلأخٌر ها  أ   ،منه  تلأمر تلأخر ه  ن ذر فصي ت بذ ر  نج نشره   لى تلأرج  ،  م ر

ٌقا م ت بنا ء حناى أذت ف  ت ما تج ت ناً ٌننا   منها  ت بنا ء، أ  أا تء  منها ت بن ء ٌنن   م   جة أشٌ ء

 ا س ٌاجخي  بنفس ت نص ر   لى هذت تلأ ،هذه تلأشٌ ء م جتم اج ا م ت بن ءفقجي ب ج تلأا تء فً 

 .  ٕ)ر فً أحن م تلانص يتت بذ

ف اه فاؤن تع ت ح صالاي ما  ما  باذر  ن"  ٙٗٔٔ نصي مال  تلأحن م ت  ج ٌ  فً ت ما جة )

 "لا ٌن رج  ه م  طرف تحج ،ت بذر  ه

فم  اك تلأرج  ، ص  ح ص حب تلأرج  لى ح ا ب ت غٌارب لإض ف  ر ى أ  ت خٌ ر ٌن   

ٌنرك تلأرج بٌج تلأانبً حنى ت حص ج  لاى أ    أ  أ بم له  ٌن    ه ت خٌ ر بٌ  أ  ٌنملك ت بذر 

 .  ٖ)ار م ي تلأرج  ص حب تلأرج أٌجفع تلأخٌر 

                                                 

(
0

،  0، ٘ىبِؼ 9اٌغىبثك ، ط/،  اٌّقىذس  الوسايف ، اٌغىٕٙٛسٞ ، 4ؿ ، اٌّقىذس اٌغىبثك ،أحكق  الش ف  ،( ٠بع١ٓ 

 . 510ؿ

(
5

 . 239ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، شزا الاقهوي اليدهي ،( عٛاس 

(
0

 . 005ؿ، 0973،داس اٌطجبعخ اٌؾذ٠ضخ  ،محقضزاى لي الحاو  العي يو الأصليو  ،عع١ذ عجذ اٌىش٠ُ  ،ِجبسن ( 
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ت ملنٌاا  ماا  خاالاي ف ااي  ن اابت صاان  ً  اابب ماا  أ ااب ب  تلانصاا ي ت  ،خلاصاا  ت قاا ي 

أخارى با لأرج تنصا لا ٌن اذر م اه تلانفصا ي  ا   يمنشاب تلإن    ب نص ي ت بن ء أ  ت غارتس أ  

   .رجص حب تلأ  أم  ت   نً فٌ مى ) حجث ي  ) ت م  ج   نلف  ٌ مى تلأب ضه

م  هن  ف   نط ق  ن صر تلانص ي ت صن  ً  نط ق حج جه مذن رة  لى  بٌي ت حصار  

 ننحصار فاً  نصاي هاً : ت مفاً ت قا ن   ت ماجنً تلأرجناً    7ٖٔٔنم  نصي  لى ذ ك ت ما جة )

بااه فهااً  نصااي، أماا  ت م" مااي ااا بم  لااى تلأرج" ذترأ  ت باا أخاارى نشااآيت بناا ء أ  ت غاارتس أ  م

 ت  ن ني هذه ت مصطلح ي بح ا   ،تلأرج فقط  بغٌر هذه ت  ن صر لا ٌنحقق تلانص ي ت صن  ً

 . ر ى نضٌٌق نم  بٌن  ذ ك لنف 

 المطلب الثانً

 الطبٌعة القانونٌة للاتصال الصناعً

فاً أ اب ب ن اب ت ملنٌا  .     ج ت مشرع تلأرجنً  ت  رتاً ت مصري تلانص ي ت صن  ً

ر  ذ ك فً نصنٌف ت نب ر ملنٌ  تلانص ي ت صن  ً هاي هاً فاً خ نا  ت ملنٌا  ت اجٌاجة ت م انقل   ف ؤ  

 أم ت ملنٌ  ت ممنجة ت ن ال   ه  ؟  

 رذت ن   ت فقه ء تنفق ت ح ي حنم تلانص ي بؤ  ٌنملك م  ك تحج ت شٌبٌ  ت شًء تلأخر ت ذي 

 اٌس  ابب   ن اب  ب ضهمف لانص ي  نج  ،ي نؤصٌي هذت ت حنمتخنلف ت ح ف   ت فقه ء اج  ،به يتنص

ه   تا ا  ناإجي ر اى ر حا ق ت شاًء ت اذي ت نصاق باه ب  نبا ره ما  ت ملحقا ي أ   رنم  ،ملنٌ  اجٌجة

 .  ٔ)ت ن تبع 

 ،ها   ابب اا بم بذتناه رنما  ،به نصي لشًء ت ذي ت تل  ه   نج ت ب ج تلأخر لا ٌ نبر تمنجتج

لا   ،بي ب تا   تلانص ي ،به ب  نب ره م  ملحق نه نصيلا ٌنملك ت شًء تلأخر ت ذي تفم  ك ت شًء 

 حنى ٌاري  لٌاه حنام ت ملحقا ي، ت شًء ت ذي تنصي  م ٌن  ممل ن  م  ابي م  ك ت شًء تلأصلً

                                                 

رن ً لأحن م تلانص ي م  خلاي م   ا  ت مشرع ت ف نف امي مشنل  ننٌٌف تلانص ي ت صن  ً ن  جي  قج  (0)

 لى  نس ت نشرٌ  ي تلأخرى  أهمه  ت نشرٌ  ي ت  ربٌ   ت نً  ، فً ت فصي ت خ ص بحق ت ملنٌ 

الحاو  العي يو الأصليو ،غٕٟ ؽغْٛ  ، هٗ ،ِؾّذ هٗ  ،اٌجؾ١ش  ،    انه  فً ب ب أ ب ب ن ب ت ملنٌ 

 . 07ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك،  يوالحاو  العي، اٌجذساٚٞ، 012ؿ ، 0ط اٌّقذس اٌغبثك ، ، صالتنعيو
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لشًء ت ذي تنصي باه ها  تلانصا ي ب  نبا ره  ابب  م انقلا    لى ذ ك ف   تنن  ب ت م  ك تلأصلً 

 .  ٔ) ب ت ملنٌ  م  أ ب ب ن

أي أ اار تلانصاا ي  ، ٌطاارل حاا ي ماا  ٌنرنااب  لااى تلانصاا يتلإشاان ي لا أ  ٌظهاارماا  هناا  

أي هاي  ،رنم  ٌطارل تلإشان ي حا ي ننٌٌاف هاذت تلأ ار ،ت منم ي فً ن ب ت ملنٌ   ص  ح م  ك أخر

 .  ٕ)تلانص ي ٌن ب ملنٌ  اجٌجة أم ه  مارج  بب  ن جٌي محي حق ت ملنٌ  ؟ 

بق ٌظهر رأٌ   من  بق   نفر اً رها   لإا با  هاذت تلإشان ي فاً ننٌٌاف  م  خلاي م   

أ  تلاننقا جتي  رلا ،اااه ت ناً ت اننج  لٌها   قٌا م رأٌاهجلابلاه  ح ذٌ  ت ارأٌٌ   ني م  ها ،تلانص ي

 .  ه ت نً   اه  نلا ت طرفٌ أطلقي م  نلا ت طرفٌ   لى تلأخر  جحج حاا

 ها   لخاري إ ٌنضا ي نحاي هاذت ت ن ا إي ن ا   فً هذت ت صجج نطرل ت ن  إلاي ت ن  ٌ :

ملنٌا  تلانصا ي  ر  نها  ؟هاي  م انقلال  ابب  هي ٌ نبر هذت تلانص ي  بب  اجٌجت  ن ب ت ملنٌا  ؟ أم 

 .   لانص ي ؟ أم ملنٌ  ن اله  ه ؟ هً ملنٌ  منشبه

  لإا ب   لى ني هذه تلإشن لاي  غٌره  نق م هذت ت مطلاب ر اى فار ٌ  ناننلم فاً ت فارع 

أما  ت فارع  ،  تلأ اب ب ت م انقل   ن اب ت ملنٌا ما ت صان  ً  ي من   ا  ماجى ت نبا ر تلانصا يتلأ

 م  تلأ ب ب ت منشب   لملنٌ  . ت صن  ً تلانص ي ت نب ر   مجىت   نً فه

 الفرع الأول

 ن الأسباب المستقلة لكسب الملكٌةمدى اعتبار الاتصال الصناعً م

ن ااب ت ملنٌاا  فااً تلانصاا ي ت صاان  ً ن نااً اٌاا م ر  مفهاا م ت اانقلا ٌ  تلأ ااب ب ت مإجٌاا   

ي ن نا رذتٌ  ر ت ن ا إي  ما  فجٌجة أجي  قٌ م ت ر ا ن نً م ٌ  ،   تمي  ظر ف  بٌب  م ٌن  أ  ا

 بب  اجٌجت  ن ب ت ملنٌ   أم أ  م  ٌنم  نملنه فً ح لاي  هذه ت ظر ف ن ببي فً ت نب ر تلانص ي

تلأ ي  : تنق ام ت فقاه ر اى فارٌقٌ   فاً هاذت ،ت ملنٌا ر ى  ابب أخار ما  أ اب ب  هتلانص ي ٌمن  رج

                                                 

(
0

،  5330 ،عىىٕذس٠خ، الإ اٌّعىبسف دِٕؾىئب،الحاو  العي ياو الأصاليو ئحكقمهاق صمصاقدرهق ،ج١ً إثشا١ُ٘ ٔ ،ععذ ( 

 ،0924 ،اٌمىب٘شح  ٌّقىش٠خ،ٙنىخ اِىزجىخ إٌ،وجش لي حل اليلكيو صأسنقك ب نهق م،ِؾّذ عٍٟ  ،عشفخ ، 030ؿ

عىىخ فىىٟ اٌمىىبْٔٛ اٌٍجٕىىبٟٔ دسا ،لحاااو  العي يااو الأصااليو  حاال اليلكيااوا،عجىىذ اٌّىىٕعُ فىىشط  ،اٌقىىذح،42ؿ ، 5ط/

 . 034ؿ ،0985 ، ث١شٚد ، داس إٌٙنخ اٌعشث١خ ،ٚاٌّقشٞ 

(
5
 . 00ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  التصق  الي شقى،  ثٓ ٠ٛعف (
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ٌ نبر تلانص ي  بب  اجٌجت  ن اب : ت   نً  ، بب  اجٌجت  ن ب ت ملنٌ   جٌذهب ر ى أ  تلانص ي لا ٌ

 .  ٔ) ت ملنٌ 

 لاى   مات فارع  ا  هاذٌ  تلاناا هٌ   ناراٌح ناي  تحاج منه بن ء  لى ذ ك  نننلم فً هذت

 ي  نلا ت طرفٌ   لى ح  ب تلأخر . تلاننق جتي ت نً  اه ،خرلآت

 اجٌجت  ن ب ت ملنٌ    ل  جم ت نب ر تلانص ي ت صن  ً  بب تلانا ه تلأ ي:  الفقرة الأولى

ٌذهب هذت تلانا ه ر ى ت نبا ر ت ملنٌا  نمناج ر اى ناي ما  ٌ نبار ما   ن صاره ت ا هرٌا  أي 

نمنج ر ى م   نذ ك  ،ا نه أٌض ل ب لإض ف  ر ى تمنجتجه ر ى ملحق ي ت شًء   م ره  منن ،امٌع أا تبه

ف لانص ي ه   بب م  أ ب ب ت نملاك ما  شا نه ماج نطا ق ت ملنٌا   نشامي  ،ٌنصي ب  شًء ت ممل ك

هن  م  ك تلأصي  ةف  ق  ج، حٌي أ  ٌن ذر م ه ت فصي بج   نلفني م  ٌنصي ب  شًء  لى نح  ٌ ن

بنا  ً لا ٌاإجي ر اى   ،   ٌا جتينمناج  ناي ما   حاق ت  اٌ  ماف لانص ي ٌا اي ت ملنٌا   ،ٌملك ت فرع

 .        ٕ)رنش ء ملنٌ  اجٌجة 

رنما  ٌنا    ،ر  بب  اجٌاجت  لحصا ي  لاى ت ملنٌا لا ٌ نب ،ف لانص ي  نج أنص ر هذت ت رأي

أ  ٌنا   فاً  تاها   ، تي ت ناً ت نصاقي با لأرجنا   ٌملاك ت ما تج  تلأج  ا بقٍ  فً ص رة م  اكٍ 

ت ت منقا ي ر اى فٌنقي ملنٌ  هذه ت م تج أ  هاذ لخرمن ج بمنق ي ن   ٌملك ت منق ي ت ذي ت   بقٍ  م  كٍ 

ر  ما  ملنٌ  اجٌجة  ت  بب فاً ذ اك  ٌنشا تلانص ي فً هذت ت مظهر لا  ،ص حب ت شًء تلأصلً

ب اٌا   ام ٌهلاك  فما  جتم ت شاًء ممل نا   ، ٖ) مإباجة فاً تننق  ها  ،جتبم  ن نه  ت ملنٌ  خص بص حق

 . اٌ  ت  نغٌري ص رنه ف  ملنٌ  ب 

 أم  أذت ملك ت شًء م  ك اجٌج فإنم  ٌن   ذ ك ب ننق ي ت ملنٌ  م  ت م  ك ت قجٌم ر ى ت م  اك 

 ٌ ان ي فاً ذ اك أ  ٌبقاى ت شاًء ت مملا ك  ، ملنٌ   اٌا م ملنٌا  اجٌاجة من نها ت اجٌج لا ب نقض ء ت

ًء ما  جتم ت شامحنفظ  بشنله تلأصلً نم  فً ت حٌ  ة  أ  أ  ٌنغٌار هاذت ت شاني نما  فاً تلانصا ي ف

ت اذي ٌنباجي   ،ني م  تلأشن ي ٌضم  بقا ء ت ملنٌا فبق ء ت شًء بؤي ش ،ب اٌ  ف   ت ملنٌ  نبقى جتبم 

باٌ  تلأحٌا ء ج     ح ب هذت تلانا ه ف   تلانص ي  بب ن اي  لملنٌ  فاً ما  ،ه  ت م  ك لا ت ملنٌ 

ٌاانقلا  ت ملنٌاا  ر ااى خلااف ف   قااج  ت شااف    ،ت  قااج  ت شااف    ت مٌاارتث  ت  صااٌ   نااسب ،ت اانخلاف

خلااف  اا م ناا رة ص  ت  صااٌ  ننقلهاا  ناا رة ر ااى خلااف خاا خاا ص  ت مٌاارتث ٌنقلهاا  ر ااى خلااف  اا م  
                                                 

(
0
 . 05ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، أسنقك ب ل اليلكيو ،الا٘ٛأٟ (

(
5

 ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، الحاااو  العي يااو ،اٌقىىذح،  07-01ؿ قىىذس اٌغىىبثك ،، اٌّ الحاااو  العي يااو،( اٌجىىذساٚٞ 
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باه لا  نصايم  ك ت شاًء ت م ر ٌنمٌ  تلانص ي ب  نب ره  بب   ن ب ت ملنٌ  م  حٌث  رذ .  ٔ)أخرى

 .  ٕ)فً تنن  به ملنٌ  هذت ت شًء نؤ ر  لانص ي  نصيٌخلف م  ك ت شًء ت م

ٌا  باي  رذت ن   أنص ر هذت تلانا ه ٌنفق   فً أ  تلانص ي لا ٌ اج  ابب  اجٌاجت  ن اب ت ملن

فا ناب مانهم ٌارى أ  أ ا س  ،نهم ٌخنلفا   فاً أ ا س هاذه ت ملنٌا   ن ،ه  تمنجتج  لملنٌ  تلأصلٌ 

طبٌ ً ه  تلامنجتج  ت  ت ملنٌ  ت ن شب     تلانص ي فً أط ر ت مجى أ  ت نط ق ت طبٌ ً  حق ت ملنٌ 

 .  ٖ)بٌنم  ٌرى لخر   ب   أ  س ت ملنٌ  ه  تلا نٌلاء ت  ٌنً  حق ت ملنٌ 

 مم  نقجم  ننطرق  ني رأي  لى حجة  نرى مجى اب ي ت حاج ت نً ا م  لٌه . ب لإضا ف  

  ه :  ير ى تلاننق جتي ت نً  اه

جى ت طبٌ اً  حاق : نب ٌ  ملنٌ  ت فرع  ملنٌ  تلأصي  لى أ  س جخ ي ت فرع فاً ت ما الرأي الأول

 ت ملنٌ  .

حاق ت ملنٌا  ما   ر اى تمناجتج  رنم  ها   تا ا  ناإجي ،هب ا نب م  ت فقه ر ى أ  تلانص يذ

 ابب   ن اب    ذ ك لا ٌ نبر ، نم  ٌمنج ر ى ت ملحق ي بصف    م ،ت شًء تلأصلً ر ى ت شًء ت ن بع

شاًء تلأصالً ٌمناج نط ااه فني م  هن ك ه  أ  حق ت ملنٌ  ت اذي نا   مقاررت  لاى ت  ،ملنٌ  اجٌجة

ما  ٌناجمج با لأرج ٌصابح   نننٌاا  محققاه فا   ،ت ن بع أ  ت ط رئ ت اذي تناجمج فٌاهفٌشمي ت شًء 

 ،اٌمناه ج   أ  ٌغٌار ذتنٌناه ترنف ي  يٌ اج شٌب    رنم  شًء  تحج ت جتج  ب  ن  ً لاا ءت منه  

فالا  ،لا ٌقباي ت نا با   صار ننا   مام  ا  لا ٌنص ر ر م ي ا  جة ت فرع ٌنبع تلأصاي بصاجج  ن

 .  ٗ)شًء اجٌج    تنح ج  جة  ن صر ؤنش رذتٌنص ر ذ ك رلا 

مارج ظ هرة طبٌ ٌ  ننم اي  ن ج  أ  نن   أم  فً ح    ت بن ء أ  ت غرتس  لى تلأرج فلا

ٌا   رنما  تن ا ع أ  ر ارتء فلا ٌ ااج تنن ا ب  لملن ،ًء  ه  تلأرج مع تحنف ظه بذتنٌنهفً نم  ت ش
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  م ٌنن ب  ىف  م  ك اج أ ر ،فً م تاه  أ  ر تلإ رتء أ  ت نم    م ننم ي ت مشنل  فقط  م ، لملنٌ 

 .  ٔ)ملنٌ  اجٌجة 

ففً ح    تنجم ج منقا ي ب قا ر لا ٌصاح ت قا ي با   م  اك تلأصاي ااج تنن اب ملنٌا  اجٌاجة 

ن  ا ن نٌ    م  ذ ك لا  ت شًء ت ن بع م  ت ن حٌ  ت جاٌق  ٌن   اج هلك هلا ، ت نً فقجه  م  ك ت فرع

ففاً ح  ا  ت بنا ء أ  ت غارتس فاً ترج  ،ٌ ج  ه  ا ج حنى ننا   بصاجج شاًء نا بع  شاًء أصالً

 ٌنا    ،  ا  أ  مبنٌا ت غٌر لا نن   بصجج شٌبٌ   رنم  نن   بصجج شًء  تحج  ها  ترج م ر

 اا ج ذ ك  لى أ  س أ  تلأرج بم   جٌه  ما  ا ذبٌا  ننا   ااج ت نهماي ت ما تج ت ناً  ام ٌ اج  ها  

 .  ٕ)ا ن نً  نن   بصجج شًء  تحج  تجي اٌمنه ج   أ  ننغٌر ذتنٌنه 

لا  فنارة أ  تلأرج نلانهم ما  بناً أ  غارس  ،رأي  اه  اه ت ن ٌار ما  تلاننقا جتي هذت ت 

رتس حقاا بق ف  بناا ء  ت غاا ،فاا   تاع ٌخاا  ف ت نظرٌاا  ،ماا  ت ن حٌاا  ت  ملٌاا   لٌهاا  لا ٌمناا  نصاا ره 

 ذ ك لأنه ٌصا ب ابا ي فنارة أ  تلأرج  ت بنا ء أ  ت غارتس أصابح   ،م ا جة ف لا  لى تلأرج

شٌب   تحجت  ب  ن  ً ٌص ب ت نمٌٌ  بٌ  تلأصي  ت فرع لأنه حنى فً ما ي تلانص ي ت طبٌ ً ٌمن  

 . ٖ)نحجٌج ت  ٌ جتي ت نً طرأي  لى تلأرج

ملحقاا ي   أما  اا  هم  با   م  اك تلأرج نمناج ملنٌناه ر اى ت بنا ء   ت غارتس ب  نب رها  ما 

  ما  ت  ما ر ماذ اك أ  ت بنا ء  ت غارتس لا ٌمنا  ت نب ره ،أٌضا  هت شًء ن   م ر فهاذت اا ي رج  لٌا

 ت  ما ر  لاى  ،ءف   م ر : هً م  ٌنناه ت شًء فً م ت ٌج ج رٌ  ج   تننق ص لأصي ت شً ،مطلق 

  نحج   أ  صن  ٌ    م ر مجنٌ  .  لاث أن تع ت  م ر ت طبٌ ٌ    م ر م

 طبٌ ٌ  هً ت نً نن  ج    ت شًء بف ي ت طبٌ   ج   نجخي تلإن    نا  نر  ننا ج ف   م ر ت

نن اها  ن  محصا لاي رٌ   هً ت نً ٌن    لإن ا   ٌاج فاً  ت  م ر ت م نحج   أ  ت صن   ،ت م تشً

له ت شًء ما  جخاي نقاجي ٌلنا م باه ت غٌار مق باي ت انف جنه ما  غت ٌ  .  ت  م ر ت مجنٌ  هً م  ٌت  ر

ف   ما ر ، ٗ)ت نً ٌلنا م بها  ت مقنارج  أربا ل تلأ اهم  ت  انجتي  ؤارة ت من  ي  ف تبج ت نقجت شًء ن
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أذ  نمن   بن نه  مناججة  ا جة فاً أ اا ي منق ربا  أ  منب  اجة  فصاله  لا ٌماس أصاي ت شاًء  لا 

 ٌننقص منه  لى ت مجى ت ط ٌي .

فٌاا    ،ضً بغٌار ذ اكهن ك تنف ق أ  نص ٌق  ن ج ت  م ر ملن   ص حب ت شًء م   م ٌن 

 ااج ناص ت قا ن    ،فٌملاك ت مننفاع ت  ما ر حاٌ  انٌها  ،  ٌرنب  لى ملنه حق تننف ع  لغٌر لم  ك أ

 .  ٔ) لى نملك ت ح ب  ح   ت نٌ   ل م ر حٌ  انٌه  

أم  ت مننا ي :  لى  نس ت  م ر فهً م  ٌننج فً م ت ٌاج غٌار ج رٌاه ماع تلاننقا ص ما  

 .  ٕ)ح ار  لب ر ت نفط  أشا ر ت غ ب ي ت م جة  لقطع ن  من ام  ت م ،أصي ت حق

م ف  مننا ي أذ  ٌنرنب  لٌه  تلاننق ص م  أصي ت شًء ن  م  ج  ت ناً نخارج ما  ت منا ا

رج م  ت شًء فً أ ا ي غٌر  هً غٌر ج رٌ  ن   م ر بي نخ ، تلأحا ر ت نً نخرج م  ت مح ار

 نباج  تلأهمٌا   ،ي ب  ن اب   لم  اك فها  ٌملنها  م ا   لا أهمٌ   لنفرا  بٌ  ت  ما ر  ت منناا ،مننظم 

 حٌث أ  نلا منهم  ٌملاك  ما ر ت شاًء ، ت ح ب  ح   ت نٌ  ،ه  فٌم  ٌن لق بص حب حق تلاننف عبٌن

 راا  ة اج ننفصي ملنٌ  ت  م ر أ  ت مننا ي    ت شًء نم  فً ح  ا   ، لا ٌملك مننا نه ه نج انٌ

ت نخرتج ت رم ي أ  تلأحاا ر ما  أرضاه ففاً نلنا  ت حا  نٌ   أ  نرخٌص  لغٌر فً ،ت م  ك لأرضه

 .  ٖ)ٌملك ت م نؤار ت  م ر  ٌملك ت غٌر ت مننا ي 

  ما  5ٓٗت ما جة ) هضاٌأم  ت ملحق ي فقج ت ننج  لى م  ٌبج  أنص ر هذت ت ارأي ر اى ما  نقن

أما  ت مشارع  "، م  ك ت شًء ت حق فً ناي  ما ره  مننا ناه  ملحق ناه"أ   ت ق ن   ت مجنً ت مصري

فلم ٌذنر ت ملحق ي  هذت ٌنش به مع نهاج ت مشارع م  ت ق ن   ت مجنً  ٔ/5ٔٓٔتلأرجنً فً ت م جة )

  م ٌذنر ت ملحق ي . حٌث .  ٗ)ت  رتاً  نج ذنر نط ق حق ت ملنٌ  

 ، فقا  ر اى ت انص ت  ا بق ه أنص ر هذت ت رأي ٌ نبر   م  ٌنصاي ب  شاًء ها  ما  ملحق نا

 ااج ٌضا ف هاذت ت نؤصاٌي فاً  فاظ  ،  أ  ٌن    بب   ن ب ملنٌ  اجٌاجةٌ  ج حق ت ملن هفٌمنج ر ٌ

ت ملحقا ي ت ااذي ت انخجمه ت مشاارع ت مصااري فاً ت اانص ت  ا بق نمااج  ي محااجج لا ٌن اع  ٌشاامي ماا  

ٌنصي ب  شًء ت ممل ك م  أشٌ ء أخرى م  جتم ت فرج فاً هاذه تلأشاٌ ء ت منصال  أنها  فاً أصاله  
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صلً فً حٌ  أ  ت ملحق ي  لى ت  نس هً ني م  ت ج بصف  جتبم   ٌ ي ممل نه  م  ك ت شًء تلأ

فا  فرج فٌها  أنها  فاً أصاله  ممل نا   م  اك ت شاًء  ،ي ت شًء طبق   م  نقضً به طبٌ نهلا ن م 

 ت  ت م ضااع ت ااذي  ،  ملنٌاا  ت شااًء تلأصاالً نمنااج ر ٌهاا ت ااذي نلحااق بااه بماا  ٌمناا  م ااه ت قاا ي باا 

)ت  م ر   )ت منناا ي   ٌ انخلص  نـي م   فظً  ب ج ر ج  ،قـ يخـجم فٌه ت مشـرع  فـظ ت ملحت ن

 . ٔ)أنه  امٌ   فً ذتنه  ملك  ص حب ت شًء    ه ،نه ب   هن ك ا م   مشنرن  بٌنهم م

  أنص ر هذت ت رأي ٌخلط   بٌ  تلانص ي  ت مصر ف ي ت ناً ٌنفقها  ت حا ب   لاى إنذ ك ف

ف   ٌمن  أ  ٌنطبق  لٌه  م  ا  ه أنص ر هاذت تلاناا ه فهذه ت مصر ف ي م   جت ت ن  ،نه ٌت  ٌ   نح 

 لى أ  س أ  ت م تج ت نً ٌ نخجمه  ت ح ب  ننجمج فً ت شًء تلأصلً تنجم ا  نلٌ  بحٌاث لا ٌمنا  

ج لا ٌإجي ر ى   تلانجم إأم  فً ح    تلانص ي ف ،  اجٌجة م نقل     ت شًء تلأصلًأ  ن نبر ملنٌ

ف  بن ء ت اذي ٌقا م  ،رلا أ  من ن نه لا نفقج ذتنٌنه     ا ج شًء منمٌ فب  رغم م ،ت خلط بٌ  تلأشٌ ء

 ا   ٌنمٌا  رنما  ها  شاًء  ،لأرج ت مق م  لٌها ت صف  م  ضم  صف ي لى ترج ت غٌر لا ٌ ج 

 .  ٕ)فٌمن  هجم ت بن ء ج   تلأرج ،تلأرج

رن  مشان ٌا    لق ضً فاً ب اج ت حا لاي أ  ٌا اي ت شاًء هنإأم  فً ما ي ت منق لاي ف

فل  الن  ب   تلانص ي  تا   م جٌ  نإجي ر ى رحجتث  ٌا جتي فقاط فنٌاف  ، لى ت شٌ ع بٌ  ت م  نٌ 

جتث  ٌا جة  نملناه ٌمن  نف ٌر ا ي ت شًء مشنرن   لاى ت شاًء فلا  نا   تلانصا ي ٌاإجي ر اى رحا

صا ي أم   اج ا له ت ق ضاً مشانرن  بٌنهما   لاى ت شاٌ ع فٌاجي ذ اك  لاى أ  تلان ،أحجتهم  بمفرجة

 .  ٖ)ٌحجث ملنٌ  اجٌجة ٌمن  ت نب ره  بب  م نقلا م  أ ب ب ن ب ت ملنٌ  

 ٌلاحظ مم   بق أ  ملنٌ  ت  م ر  ت مننا ي  ت ملحق ي  ٌ ي ملنٌ  اجٌجة بي هً تمناجتج 

شااًء ر ااى  ماا ره  مننا نااه فٌمنااج حااق ت م  ااك ماا  ت  ،  تلأصاالٌ   ن  ااجي  اا  هااذه تلأشااٌ ء لملنٌاا

تلاخنلاف بٌ  تلانص ي  ملنٌ  ت  م ر  ت مننا ي  ذ ك ب بب   نبر رأٌ ل منطقٌ ل  هذت لا ٌ ، ملحق نه

هااذت ت ن ااجج ت ااذي ناانج  نااه  ااا ج شااٌبٌ  مملاا نٌ   ،كلا ت ملحقاا ي ففااً تلانصاا ي ناااج ن ااجج ت مُاا

 .  ٗ) شخصٌ  حصي بٌنهم  تنجم ج أجى ر ى ت نح    ت فصي بٌنهم  ج   نلف 
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(
0

 . 19ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ،إٌؾبس ( 
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 اام ٌناا  تحااج شااٌبٌ  ت منااجماٌ  شااٌب ل  تحااجتل حنااى  اا   لااى  نااس تلامنااجتج ت ااذي ٌا ااي ت  

 ت   تا   تلانجم ج هذه هً  ابب ت ملنٌا   ،رت شٌبٌ   م رت أ  مننا ي أ  م  ملحق ي ت شًء تلأخ

 ب  ن  ً لا ٌن  تلأخذ ب  رأي ت   بق ت ق بم  لى تلامنجتج  ، ٔ)ت اجٌجة ت نً  م ه  ت مشرع ب لانص ي 

 فً ظي هذه ت ننٌا  نجخي    ت  تاع ت نظري  هذت لا ٌ نقٌم ، تانرتبه م لابن  جه    ت  تاع ت  ملً

 ر ى ت رأي ت   نً  نرى مجى اب ي ت طرل ت ذي ٌج ً به فً هذت ت صجج ألا  ه  تلا نٌلاء ت  ٌنً .

 تلا نٌلاء ت  ٌنً  الرأي الثانً :

 ،لانن ا ب ت ملنٌا ٌحجث  بب  اجٌاجت   تلانص ي لا ؤ  هذت ت رأي ٌنفق مع ت رأي ت   بق بر

  رنم   لى أ  س تلا نٌلاء . ،ت طبٌ ً منجتج ت مجى  ن   ٌس  لى أ  س ت

هاذت تلا نبا ر ه   ضع شخص ٌجه  لى شًء لا م  ك  اه بنٌا  نملناه  ها  ب" تلا نٌلاء : 

 .  ٕ)"هً  ضع ت ٌج أ  ت حٌ  ة   ننه  نخنلط بإرتجة ت نملك ، تا   م جٌ 

ر   ٌُشاان   شااًء أ  لا ٌناا    هااذت ت شااًء م  ااك،  هااذه طُ فٌااه لاماانلاك تر  مفهاا م تلا اانٌلاء 

لإ اق طه   لاى تلانصا ي ما  تااي نؤصاٌي ننٌٌافٍ  ملنٌا  ت م  اك تلأصالً  ت ق  جة  مج ب ج ت فقه

تنص ي ت م تج با لأرج ٌاإجي ر اى فقاجت  هاذه ت ما تج  اذتنٌنه   ب  نا  ً فقاجتنه   أ فٌفنرج  ج، لم ت

بن ء ا بم  نذ ك نفقج م  نه  فٌصبح هذت ت بن ء لا م  اك  اه  ر ى تج   ا جه  م  خلاي نح ي هذه ت م

ن  ا  ما   لأنه  نفرق بٌ  ت نب ر أ  ت م  ك لا نمنج ملنٌنه رلا  لى ت م تج ج   ت بن ء فٌصابح ت بنا ء

 بهااذت ت نفرٌااق ٌ نباار ت بناا ء لا م  ااك  ااه  فااً نلااك ت لحظاا  ن اا ر ا  ااجة  ت ماا ي غٌاار ت مملاا ك لأحااج،

  نف ي  ٌنملك نلك ت م تج م  ٌضع ٌجه  لٌه  . تلا نٌلاء 

بها  ما   نصاير ٌها  ت فقاه ت فرن اً  نؤصاٌي نملاك م  اك تلأرج  ما  ٌ ؤ فنرة تلا نٌلاء  ا

إنها  بمارج تنص ي م تج ت بنا ء با لأرج فف نه ففً ح    ت بن ء فً ترج ت غٌر  ،أ  غرتس يمنشب 

 ،ت بنا ء ت اذي تناجمج فاً هاذه ت ما تج ها   اجٌج   ًء  ش ٌن  ج م  تنح جه   ،نفقج ذتنٌنه  نم تج مخنلف 

 مناذ نلاك ت لحظا  فا   ملنٌا   ،بحي غٌر م اا جة  حاي محلها  ت بنا ءذتنٌنه   أص يف  م تج اج فقج

 .  ٖ)م  ت م ي غٌر ت ممل ك لأحج  ت م تج نن   اج  ت ي    ص حبه   ٌن   ت بن ء اج أصبح ن   ل 
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ٌنجمج  فٌها  ما  غارتس أ  مبا نً ها  تلا انٌلاء  بم  أ  أ  س نملك ص حب تلأرج  م  

خر ن  ج  نه ت بن ء ت ذي تنجماي فٌه لف لأج تي ت نً شٌج به  ت بن ء اج فقجي ذتنٌنه   أصبحي شٌب  

 ب  ن  ً ف   هن ك  ملٌنٌ  مخنلفناٌ  ننما    ،نه ص حب تلأرج ب لا نٌلاء ت  ٌنًهذه ت م تج فٌنمل

ما لا  ف لإ مني ، ر ف   تنقض ء ملنٌ  ص حبه   نه  تج  ذتنٌنه  ت مت م جُ قْ فً نفس ت لحظ  تلأ  ى ف  

 ت   نٌا  فهاً ملنٌا  صا حب  ، ت حجٌاج نفاس ت شاًء ،ما  ت بنا ء  رنما  أصابح اا ءتل  ، م ٌ ج ت منن ل 

ٌق ت شًء ت ذي ن انخجمه تلأرج  لبن ء  ت ذي نشؤ    طرٌق تلا نٌلاء  هذت تلا نٌلاء نم    طر

 ب  ن  ً فالا ٌ ااج  ،  هذت  مً ب لا نٌلاء ت  ٌنً ،  طرٌق ت شخص ذتنه  م ٌنم   ، ه  تلأرج

هن ك تننق ي  لملنٌ  حٌث أ  ت حق ت ذي تنن به ص حب تلأرج  ٌس ه  ت حق ت اذي فقاجه صا حب 

 .  ٔ)ت م تج 

    لمن  بصح  ت ق ي ر  م تج ت بن ء نفقج ذتنٌنه  بظه ر ت شًء ت اجٌاج  ها  ت بنا ء فاذ ك  

ف نن  ب ت ملنٌ  ب لا نٌلاء ت  ٌنً  ه  ما    ،تنن  ب ت ملنٌ  بن ء  لى تلانص ي يصٌ نؤ لا ٌنفً

 ،نصا  ه  با لأرج تنصا ي اارترتلأرج نق م بحٌا  ة ما تج ت بنا ء مناذ ت  ،حقٌق  ا ن نٌ نأن ر منه 

 ،نا  نقاجٌم نؤصاٌي ٌقا م  لاى ت  تااعذت ن   م  ت ممر ٌه خص ص  ر هذت ما   ٌح    جم ت لا ء 

نااه ٌصاا ب اباا ي ت قاا ي باا   ت بناا ء ٌصاابح لا م  ااك  ااه منااذ فقااج ماا تج ت بناا ء  ااذتنٌنه  ب نصاا  ه  نما  ت

ب لأرج لإا م  ت بن ء ف  ب نً اج ا م ب  بن ء  نحقٌق مصلحنه   ٌس  لنخلً    ملنٌا  ما  ٌملناه ما  

 .  ٕ)م تج

ماا تج ت نااً  اا  ملنٌاا  ت  ف  باا نً  اام ٌنخاايل  ،رة تلا اانٌلاء ت  ٌنااً ٌصاا ب اب  هاا  ت قاا ي بفناا

جفاه ما  ت بنا ء ها  نحقٌاق باي أ  ه ،ى ٌنملنها  صا حب تلأرج ب لا انٌلاءت نخجمه  فً ت بنا ء حنا

 رذت ن ني ت م تج اج فقجي  ،غٌره  لى م  أا مه  رلا فم  ن    ه أ  ٌن ب نف ه  ٌ ن  ً ،مصلح   ه

  فقااج صاا حبه لا ٌنرنااب  لااى ذ ااك  ،   طبٌ اا  ت غاارج ت ااذي ت اانخجمي فٌااهذتنٌنهاا  فاا   ذ ااك ننٌااا

 فقااج ت ماا تج  ااذتنٌنه  لا ٌنفااً  نؤصااٌي تنن اا ب ت ملنٌاا  بناا ء  لااى  ، ملنٌنهاا   مااارج نغٌٌاار ذتنٌنهاا 

 .  ٖ)تلا نٌلاء ف نن  ب ت ملنٌ  ب لا نٌلاء ت  ٌنً نم  الن    بق  ما   
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ن نها  فنارة  ،ت قبا ي بنظرٌا  تلا انٌلاء ت  ٌناً  فً ت نه ٌ  لا ٌمن  بؤي ح ي م  تلأح تي

فهاً فنارة  ،اج ح  ي ت م تج  ناج ت نصا اه  بها تلأرج  أ  فه  ما   م  حٌث فنرة ،ٌر  تا ٌ غ

فقجت  ت ما تج صافنه  ب اج نح  ها  ر اى ت بنا ء  صاٌر رنه  ما لال مب حا ل لا نم  أ  فنرة  ،غٌر حقٌقٌ 

ت ق بل  ب    أخٌرت ف   ت نظرٌ   ،تج نبقى  ص حبه  مهم  نبجي شنله ف  م  ،فنرة غٌر مقب   م  ك  ه 

نلاحااظ أ  تغلااب   ،جتج  لملنٌاا  تلأصاالٌ  هااً محااي نقااجت ملنٌاا  ت ن شااب   اا  تلانصاا ي هااً تمناا

 ه  لٌا ،م  ن   ح   ت نٌ  بشار ط  محاججهنملك تلأرج رذت  نشآيت نشرٌ  ي اج أا  ي  م  ك ت م

 .  ٔ) ي لملنٌ  ت ن شب     تلانص ن ا  ل  ف   فنرة تلامنجتج  تلا نٌلاء هذه لا نصح نف ٌرتل 

 صن  ً  بب  م نقلا  ن ب ت ملنٌ  ت نب ر تلانص ي ت  تلانا ه ت   نًالفقرة الثانٌة :

 لحص ي  لى ت ملنٌا   م نقلال   ل ر ى ت نب ر تلانص ي   بب  ٕ)ت فقه ت مجنً فًامه ر ت ذهب 

 ،ن اب ت ملنٌا أ اب ب   رة هذت ت م ض ع اج  ا  ج فاً ت نشارٌع ت ماجنً فاً با ب ر لى أ  س أ  

  م رفا  حقٌقا  هاذت تلانصا ي ٌااب م رفا  فرضاٌ   ، ن اب ت ملنٌا  اجٌاجتل   ل  ابب تلانصا ي  نبرف 

  ن ب ت ملنٌ   هم  :  اجٌجتل  لا نب ر تلانص ي  بب ل 

    ت شًء تلأصلً .  ل ذت ن   ت شًء ت اجٌج ن نارالفرض الأول :

أ  ت فارع ٌنباع ما لا  ق  اجة  رف   م ر ت نً نننج ما  تلأرج ننا   ممل ناه  م  اك تلأصاي 

فاً ت قا ن   ت ماجنً تلأرجناً   ٔ/5ٔٓٔ) جة مات  هذت م  نص  لٌاه ت مشارع تلأرجناً فاً  ،تلأصي

 م  ك ت شًء  حجة أ  ٌننفع ب   ٌ  ت ممل ن   بغلنه    م ره   نن اه   ٌنصرف فً  ٌنه  بامٌع "

 . "ت نصرف ي ت ا ب ة شر  

 ن م ت ملك ت"م  ت ق ن   ت مجنً   5ٗٓٔ)ت م جة    ر ت مشرع ت  رتاً  لى هذت ت ن ق فً 

فٌننفاع ب  ٌاج  ،ٌما  ٌملناه  ٌنا   منف ا   ت انغلالانصارف  مطلقا  ف ،م  شا نه أ  ٌنصارف باه ت م  اك

 . "ت ممل ن   بغلنه    م ره   نن اه   ٌنصرف فً  ٌنه  بامٌع ت نصرف ي ت ا ب ة

                                                 

(
0

 . 25ؿ، ، اٌّقذس اٌغبثكي الالتصق  الص ق ،عّبي اٌؾبط  ،ؽغ١ٓ ( 

(
5

 030ؿ، اٌّقىذس اٌغىبثك ،  الحااو  العي ياو،ذ عع ، 541ؿ ، 9ط/، اٌّقذس اٌغبثك ،  الوسيف،اٌغٕٙٛسٞ ( 

الياوجش لاي أحكاق  الااقهوي اليادهي اليصاز  ،ؽغىٓ  ،و١ىشح ، 034ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك، الحاو  العي يو ،اٌقذح،

 . 092،ؿ 0992 ىٕذس٠خ،،الإعسف باٌّع ، ِٕؾؤحالحاو  العي يو الأصليو أحكقمهق صمصقدرهق



41 
 

 م ر  ت منناا ي فن نبار هاذه نن ج ت شًء تلأصلً ذتنه نم  فً ت   بعف نجم  ٌن   ت شًء ت ن

 .  ٔ)تلأخٌرة م  ابٌي نفر  ي ت شًء تلأصلً  ن  ج فً تلأصي  م  ك هذت ت شًء 

 حججي هذه ت م جة ت نط ق ت طبٌ ً  حق ت ملنٌ   نجم  بٌني أ  ملنٌ  ت شًء نشمي أا تبه 

  ت ق يتنه ٌمن    ٌلاحظ فً هذت ت فرج ، ق  جة ت فرع ٌنبع تلأصي  م لال ر  م ره  نن اه  هذت نله 

 هاذت رج  لاى تلاناا ه ت اذي  ،    ٌس  بب  م انقلا  ن اب ت ملنٌا : أ  تلانص ي هن  ٌ ج  نج  لملنٌ

ف لانص ي ن نج  لملنٌ  ٌجخي فً  ،ٌ   تلانص ي ن بب م نقي  لملنٌ ٌخلط بٌ  تلانص ي ن نج  لملن

 .  ٕ) لى أرضه   ك تلأرجحٌ  ت  م ر  م  فً حنمه   ت بن ء  ت غرتس ت ذي ٌقٌمه م 

ٌااذنر ت ملحقاا ي  أماا  ت مشاارع تلأرجنااً  ت  رتاااً فلاام ، ذناار ت مشاارع ت مصااري ت ملحقاا ي

 .  ٖ)  لى ذ ك لا نجخي ت ملحق ي فً نلك ت ق  جة 

  أصابح ممل نا  ، لى تلأرج ه  م   ماي صا حب تلأرج م  هن  ٌنبٌ  أ  ني م  ٌق م

تلأرج  لبن ء أ  ت غرتس ه  تنص ي ت بنا ء   أ  س نملك ص حب ، ه م   م ٌقم ج ٌي  لى غٌر ذ ك

أ  ت غرتس فً أرضه  ب  ن  ً ف   تلانص ي هن  لا ٌ ج  بب  ن ب ملنٌ  اجٌجة لا  تلأج تي ت ناً 

  ٌن   تلانص ي  بب   ن ب ملنٌ  اجٌاجة أذت ن ناي ،  ت غرس ت ذي غر ه ن   ممل ن   هبه  أ ىبن

أ   ، نبا ر تلانصا ي  انجت  ن اب ت ملنٌا ما  ت ت مقصا ج  ،تلأج تي غٌر ممل نه  ص حب تلأرج

فاإذت رفاع شاخص  ،ت ناً أا مها   اه ممل ناه  اه ت منشاآيت م  ك لا ٌنلف بإا م  ت اج ٌي  لاى أ  هاذه 

ت ج ٌي  لاى ملنٌا   بإا م  ه ا م ت مج ى  لٌ يمنشب ج  ى ت نحق ق  لى ت ح ب  لأرج  أاٌم فٌه  

  ٗ). ب بإا م  ج ٌي غٌر ت ذي اجمه  لى ملنٌ  تلأرج لا ٌط   لمنشآي ررج ف   هذت ٌفٌج ملنٌنه 

ٌّ  ٌق م أ    ل  ٌّ  تلأرج  تلانص ي ب  نب ره  نجتل  لملن نشامي ما  ف اها   ت ناً  لى مبجأ ملن

ٌّ  تلأرج  مّ  ف اه  أ  نحنه  فلا ما ي   م ي تلانص ي ب  نب ره لإ م  نحنه ، فإذت م  تنفصلي ملن

  ٌّ  .  ٘) نجتل  لملن
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ت  اطح  ا  ت  ماق أ  ت  لا     ق ٌقضاً ب نفصا ي ملنٌاـ ك نص أ  تنفـذت ن   هنرً  ب  ن  

ج    ت منشاآيذت اا م ت خصام ت اذي ٌاج ى ملنٌاه ر ذ اك نما   ،تلانص ي جِ  ت ِ ال   يِ ـنه لا محي لإ مإف

 ت منشاآيتلأرج  اجم ت ج ٌي  لى أ  هن ك تنف ا  بٌنه  بٌ  ص حب تلأرج ٌخ  ه ت حق فً أا مه 

ً حناى   ا   ام ٌنا  ها  ت اذي ذت ت بي أ  هنا ك تنف اا  بٌنهما   لاى أ  ٌنملنها  تلأانبارأ   ، نملنه 

نماا  ٌحااجث فااً ملنٌاا  ت طبقاا ي  فااى بٌااع حااق ت ن لٌاا   هاا   نااجم  ٌ اامح م  ااك تلأرج  ،أا مهاا 

 مام  ه م  تلأشخ ص بإا م  بن ء  لاى تلأرج  لاى أ  ٌنملنا ت هاذت ت بنا ء  ٌحانفظ ها  بملنٌا  

 .  ٔ)تلأرج 

نحناه فاا   ما  ٌاج ى ملنٌنااه  أ  ااج ناص بااٌ  تنفصا ي ملنٌاه ت  ااطح  ما  ف ااه ٌ رذت  ام 

 ٌانم ر با ي ذ اك  ،ر اى هاذت تلانفصا ي ر ب ي ت نصارف ت قا ن نً ت اذي أجى بء  لٌه ٌقع   لمنشآي

 رذت  بي تنفص ي  ،  أي ب  نن ب  أ  م  ٌق م مق مه طبق   لق ت ج ت   م  فً ر ب ي ت نصرف ي ت ق ن نٌ

ذي ٌق م  لاى نامٌاع  ن صار   ك ت  طح    م  ك م  ف اه أ  نحنه فلا محي لإ م ي تلانص ي ت م

  لى هذت ف نه فاً  تااع  ، ن ب ت ملنٌ   أ   بب ل   ب  ن  ً ف نه ٌ نب ج   تء ب  نب ره  نجتل  ،ت ملنٌ 

 ، باا يتلإ بءرج ت غٌاار ف لٌااه ٌقااع  ااأت مق ماا   لااى   لمنشااآيه نااذت تج ااى ت خصاام ملنٌرتلإ باا ي 

ذت ن ناي ت  تا ا  ت ناً ٌاج ه  ر ٌا    ه أ  ٌ بي ذ ك بن فه طرق تلإ ب ي بم  فٌه  ت بٌنا   ت قارتب  

نما  أذت تج اى تناه ها  ت اذي أاا م  ،ا ن نٌا ل   تا ه م جٌه لا نصرف ل ب  نب ره   بب   ن ب هذه ت ملنٌ  

قا ن نً ن لانفا ق بٌناه ها  ت نصارف ت   لمنشاآيذت تج اى أ   ابب ن ابه رأما   ، لى نفقناه ت منشآي

  رٌاا ه، أ  ٌخ  ااه ت حااق فااً را منهاا   نملنٌااهُ  ت منشااآي بااٌ  صاا حب تلأرج  ت ااذي ٌخ  ااه ملنٌااه 

 .  ٕ)ف لإ ب ي ٌن   ب  نن ب  أ  م  ٌق م مق مه  

    ت شًء تلأصلً . رذت ن   ت شًء ت اجٌج غٌر ن نجٍ  الفرض الثانً :

 بنا ء أ  ت غارتس فها  شاًء منمٌا   اا   ا  تلأصاي ن  ن شاارذت نا   ت شاًء ت اجٌاج غٌار 

 : نفرق بٌ  أمرٌ  ٌنبغً أ  هن   ،تلأرج

 انج  هفإنن  ننا   بصاجج تلانصا ي ب صاف ،ذت ن   ص حب تلأرج ه  ت ذي أا مه: رتلأ ي 

 . ملنٌ  نم  أ لفن 
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 لأرج ذت ن   ت بن ء أ  ت غرتس ت اجٌج  ٌس م   مي صا حب تلأرج  تناجمج با: رت   نً 

فاا   م  ااك تلأرج اااج ٌنملااك ماا  تنصااي بهاا   اا  طرٌااق تلانصاا ي  ،ت فصااي بٌنهماا تنااجم ا  ٌصاا ب 

 .  ٔ)م  أ ب ب ن ب ت ملنٌ   ب  نب ره  بب ل 

نام فاً ح  اه فاً ت ح نلٌهما  منشا به  هذٌ  ت فرضاٌ    أ نرى م  خلاي رجرتج ت ح  نٌ  

م  اك تلأصاي ها   حٌاث أ  ،  ه ت بن ء ت مق م  لى ترج ت غٌرفً حنذ ك   ، م  فً حنمه  ،ت  م ر

  نا  ٌخنلاف أ ا س ت نملاك فاً ت حا  نٌ  . فب  ن اب   لفارج  ،ذي ٌنملك ت شًء ت ن بع أ  ت ط رئت 

  ما  ٕ/5ٓٗتلأ ي ناج أ  أ  س نملاك ت شاًء ت نا بع ها  تمناجتج حاق ت ملنٌا  طبقا   انص ت ما جة )

 م  اك ت شاًء "ناً:   ما  ت قا ن   ت ماجنً تلأرجٔ/5ٔٓٔ) جة مات ٌق بلها   ،ت ق ن   ت مجنً ت مصاري

 حجة أ  ٌننفع ب   ٌ  ت ممل ن   بغلنها    م رها   نن اها   ٌنصارف فاً  ٌنها  بامٌاع ت نصارف ي 

فاً ت قا ن   ت ماجنً   5ٗٓٔ) جة مات    ر ت مشرع ت  رتااً  لاى هاذت ت ن اق فاً ، "ت ا ب ة شر  

نااه  ٌناا   منف اا  ٌماا  ٌملنصاارف  مطلقاا  ف ،ت ملااك ت ناا م ماا  شاا نه أ  ٌنصاارف بااه ت م  ااك": ت  رتاااً

فٌننفع ب  ٌج ت ممل ن   بغلنه    م ره   نن اه   ٌنصارف فاً  ٌنها  بامٌاع ت نصارف ي  ، ت نغلالا

أ ا س ت نملاك  اٌس ها  تلامناجتج ت طبٌ اً  حاق  أ ل  نااج فإننا  أم  ب  ن اب   لفارج ت  ا نً "،ت ا ب ة

  ت مقان  ت مصاري    ااه  مم  ٌإنج ذ اك أ، تلانص ي ن بب اجٌج  ن ب ت ملنٌ ت ملنٌ   رنم  ه  

 .  ٕ)ضم  أ ب ب ن ب ت ملنٌ    م ٌض ه فً ت فصي ت خ ص بنط ق حق ت ملنٌ  

  م ر ٌخنلف    نؤصٌي نملاك م  اك ت شاًء  ما  ٌضاٌفه ت غٌار ر اى تنؤصٌي نملك م  ك ر  

 م    لى ا  اجة  نملك م  ك ت شًء تلأصي  ل م ر ٌق ، رذت ن   تلانص ي ،بن ء أ  غرتسملنه م  

  ت شًء تلأصالً  نطا ق حاق ففً ت ح    تلأ  ى ٌنم ذ ك بحنم تمنجتج حق ملنٌ ، فرع ٌنبع تلأصيت

 .   ٖ)أم  ت ح    ت   نٌ  فإ  ت نملك ٌنم طبق    بب اجٌج  ن ب ت ملنٌ  ه  تلانص ي ت ملنٌ ،

  ه ب ابب  تا اٌنا ملن ،تلأصاي ها  ت اذي ٌملاك ت شاًء ت نا بعذ  أ  م  ك ت شًء رف  ق  جة 

بٌ  نملك ت م  ك  ل م ر ت من  جة م  ت شًء  ، لا ٌا   ت خلط، نم  اجمن  ،تلانص ي  هً  تا   ٌم ج

منفر        بي هً ملنٌ ،اجٌجة   ت  م ر  ٌ ي ملنٌ ملنٌ  لشًء ت ن بع ب بب تلانص ي . ف ه نملن

 ملنٌا  ب ابب أما  ت ،فٌمنج حق ت ملنٌا  ما  ت شاًء ر اى  ما ره ،نٌه ت شًء ت ذي ن  جي منه ت  م رمل

ن ابي بم ااب  ابب م انقي اا بم بذتناه  ،جة م نقل     ملنٌه ت شًء تلأصالًتلانص ي فملنٌه اجٌ

أما  م  اك ت  ما ر فلام ٌمنلنها   ،ملنٌاه اجٌاجة ،ب بب اجٌج ،ف  م  ك ب لانص ي اج ن ب ،ه  تلانص ي
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 ناً ا لناه م  نا  تنها  هاً ت هذه ت ملنٌا  تلأصالٌ  ذ ،ج بي ملنه  بم اب ملنٌنه تلأصلٌ ب بب اجٌ

 .  ٔ)تمنجي م  ت شًء ر ى ت  م ر ت نً ن  جي منه  رذ ، ل م ر

 الفرع الثانً

 أم الناقلة لها مدى اعتبار الاتصال الصناعً من الأسباب المنشئة للملكٌة

ر  ت مشنل  ن  ر م  خلاي نحجٌج م اع تلانص ي ت صان  ً ما  رذت نا   فاً خ نا  تلأ اب ب 

  فً خضم هذت ت خلاف ظهر تنا ه   : ت صن  ً أم تلأ ب ب ت ن ال   ه ، ت منشب   قٌ م تلانص ي

 ت نب ر تلانص ي ت صن  ً م  تلأ ب ب ت منشب   لملنٌ  . تلانا ه تلأ ي الفقرة الأولى :

ل  ر ى ت ملاك ملنٌا  اجٌاجة  منشاؤة، ما  خالاي ٌق م هذت تلانا ه  لى ت نب ر أ  ت ملنٌ  تلآٌ

 ب  ن  ً لا  م  ك ت اجٌج    حق ت م  ك تلأصلً،ذي ٌ نً ت نقلاي حق ت  ت  م ٌ ر ت نقلا ٌ  ت حق،

حاي  هاذت ت م ٌا ر ٌخنلاف  ا  م ٌا ر ت شاًء م تلأصلً،ٌ نبر حق ت م  ك ت اجٌج خلف ل  حق ت م  ك 

 ه  م ٌ ر غٌر منطقً لأنه  أ ره تلامنجتج  تلا نٌلاء، فق مي  لى ت حق ت ذي  م ٌ بق لأحج نملنه،

 نب ت نظري  ٌبن ج    ت ا نب ت  ملً .ٌقنرب م  ت ا 

 ت نب ر تلأخذ بم ٌ ر ت نقلا ٌ  ت حق فً تلانص ي ب  نب ره  بب   ن ب ت ملنٌ  ٌرنب  لى 

 به ملنٌاا  هااذت ت شااًء ت اار ذ ااك أ  م  ااك ت شااًء ت منصااي بااه لا ٌخلااف ت شااًء ت منصااي فااً تنن اا

 لملنٌ    ٌس ن الا  ه   لى خلاف   ذ ك ٌذهب هذت ت رأي ر ى ت نب ر تلانص ي  بب  منشؤ تلانص ي،

 .   ٕ)م  ٌذهب ر ٌ  ت رأي ت غ  ب 

  م ٌ لم هذت تلانا ه م  تلاننق ج ب  نب ر تنه ٌقا م  لاى ت ننا ق فهام خا ص   ابب ت منشاا 

بحٌث لا ٌقصره  لى ت مص جر ت نً نن ب حق  اجٌجت  م ٌن  ا بم  م  اباي باي ٌمناج نط ااه  ٌشامي 

  ن  رذت  تنه أصبح م نقلا     ا جه ت   بق،ت  ن   ا بم  م  ابي رلا ت مص جر ت نً نن ب حق   

ق  ام ٌنا   اه أي  اا ج تخذ ت م نى ت جاٌق  ت مؤ  ف   بب ت منشا  ها  ت نبا ر ت  ابب من اب   حا

 .   ٖ)فهن  ٌن ذر ت نب ر تلانص ي  بب  منشب ل    بق،
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 ً م  تلأ ب ب ت ن ال   لملنٌ  .ت نب ر تلانص ي ت صن  تلانا ه ت   نً  الفقرة الثانٌة :

تغلاب صا ره  فاً نص يف لا ت ملنٌ  .تننق ي  أ ب بم   تلانص ي أ  ر ىنا ه هذت تلا ٌذهب

م  ناا   اا بق  ناا   ٌملااك  أ  ،با لأرج نصااليت نااً ت  تلأج تيٌ تااه م  ناا   اا بق  ناا   ٌملاك ت ماا تج 

 ًءصاا حب ت شاا ر ااىت ت منقاا ي هااذ أ فٌنقااي ملنٌااه هااذه ت ماا تج  ،أخاارت منقاا ي ت ااذي تمناا ج بمنقاا ي 

فما     ٔ)ت ج تم  تلأبجٌا  فاً تننق  ها   م  خص بصه  ت ملنٌ  أ ذ ك  اجٌجة، لا ٌنشً ملنٌه  تلأصلً

م  اك  ًءملاك ت شا  رذت ،ب اٌ  ف  ملنٌ – ت  نغٌري ص ره - ن   ب اٌ   م ٌهلك   ل ممل ن ًءجتم ت ش

 اٌا م  ت ملنٌا  ب نقضا ءلا  ،ت م  ك ت اجٌاج ر ىجٌم م  ت م  ك ت ق ت ملنٌ ٌن   ذ ك ب ننق ي  فإنم اجٌج 

ب اٌا  فا    ًءفما  جتم ت شا ،تلأصالً ًءٌنغٌار شاني ت شا أ  لا ٌقاجل فاً هاذت  ،من نها  اجٌجةملنٌه 

ج   ت انخلاف  ت ملنٌا ٌنقاي  نصا ي  ن  تلا  ، ت ذي ٌنبجي ه  ت م  ك لا ت ملنٌ ،نبقى جتبم  ت ملنٌ 

   لا خلافا    ما  لا خلافا  ملنٌا فً اجٌج لا ٌخلف ت م  ك ت   بق ت م  ك ت أ  هذت ه  ت ذي ٌف ر 

 .  ٕ) خ ص 

 اج ن رج هذت تلانا ه  لاننق ج م  حٌث ر  م  ك تلأرج ت اذي ٌمنلاك ما  ٌقا م  لٌها  ما  

اجٌجة نخنلف    ت ملنٌ  ت   بق  ،   تء م  حٌث ت م ض ع أ  بن ء أ  غرتس ٌحصي  لى ملنٌ  

ناً ت ان ملي فاً ت بنا ء أ   ع ف   محي ت ملنٌا  ت  ا بق  ها  ت منقا لاي ت فم  حٌث ت م ض تلآ  ر،

   ق ر  م نقع  لٌه ملنٌ  م  أم  ت ملنٌ  ت نً ٌحصي  لٌه  م  ك تلأصي ب لانص ي فمحله ت غرتس ،

 ٌنرنب  لى ذ ك م  حٌث تلأ ر أ  م  ك تلأرج ٌنلقى ملنٌ  اجٌاجة خ  صا  مما  نا   ٌ قاي  ابي،

ما  ت ننا  ٌف . فا  ماه ج ت اذي ٌجخلاه م  اك تلأرج  لاى ت ما تج ت ممل نا   لغٌار ملنٌ  ت منق لاي 

حب تلأرج ٌنملااك شااٌب  اجٌااجت  ماا   اام فاا   صاا  ٌااج  هاا  ت بناا ء،ٌحاا ي هااذه ت ماا تج ر ااى شااًء اج

 . ٖ)نم م 

 نب ر تلانص ي م  تلأ ب ب ت منشب   ن ب ت ملنٌ   ت  بب ت ذي ت ت رأي ٌمٌي ت ب حث ر ى 

  ما  7ٖٔٔت انن جت ر اى ناص ت ما جة ) تلانجم ج ٌن ب ملنٌا   صا حب تلأرج،ج فً ذ ك أ  مار

 ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً   ذ ك نن   بصجج تنن  ب  ملنٌ  اجٌجة  ٌس نقلال  ه  .  
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 المبحث الثانً

 قٌام الاتصال الصناعً

 شار ط  هاذه ت بٌبا  هاً ت نن فر  ه ت بٌب  ت نً ن مح بذ ك، ٌق م تلانص ي ت صن  ً  نجم 

ب ج ذ ك لا ننفً هذه ت شر ط  ن فٌر م ي هذه ت بٌبا  رلا  ن فره  ب لانص ي بشني   م أ لال، ت  تاب

 نطبٌااق ا ت ااجه فااً ت  قاا ر  فااً ح  اا  ناا فر شاار ط خ صاا  ب لانصاا ي ت صاان  ً نناا   أ   ااٌ 

 ن  ً،هذه ت ح    اٌ م تلانصا ي ت صا ه  ٌن ذر فًتحج رذت م  فقجي هذه ت شر ط أ  فقج ر خص ص ل،

 هذت م   ٌن   مح ر ت مطلب تلأ ي ت ذي ٌنضم  شر ط تلانص ي بشقٌ  شر ط تلانصا ي بشاني 

  ت شق ت   نً ٌنضم  شر ط نطبٌق ا ت ج تلانص ي ت صن  ً . ،  م

 ن نٌاا  ب ااٌط  ن اامى )ارٌناا  أماا  نشااؤة تلانصاا ي ت صاان  ً فنن اااف  لااى  ااا ج ارٌناا  ا

 ٌاا      اك ن اج مق ما  مناه  لاى نفقناه، لاى ترج ت مننضم  ن   ت منشآي ت ناً نقا م  ت ملنٌ  ،

 . ٔ)ر ب ي م  ٌخ  فه  ب  قرتب   تلإ ب ن ي ت مقررة  ت قرٌن   غٌر ت م  ك  ٌن ٌ   لٌه ر ب ي  نس هذه

ااب نحجٌااج نشاا ء هااذت  ٌ فاا   تلانصاا ي ٌنشاؤ فااً هااذه ت ح  اا ، أما  فااً ح  اا  تننفا ء ت قرٌناا 

 مطلاب ت  ا نً  ت اذي نن ارف فٌاه  لاى مضام   ت قرٌنا   هذت م   ٌن   مح ر ت تلانص ي   انه،

 ج ذ ك     اي اٌ م تلانص ي . لأرج،  م نننلم ب ت ملنٌ   م  ك ت

 المطلب الأول

 شروط الاتصال الصناعً

،   ٕ)ما  ت شار ط  ٌشنرط ت قا ن   املا  ت منشآي را م  لى  تا    نص ي نطبٌق أحن م تلا

 شر ط خ ص  ٌاب  ي،ذت م   ننن   ه فً ت فرع تلأ  ه منه  شر ط   م  نخص أصي تلانص ي،

 أ  ننحقق م  تاي نطبٌق ا ت ج تلانص ي ت صن  ً نذنره  فً ت فرع ت   نً .
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 الفرع الأول

 فرها لقٌام الاتصالاالشروط الواجب تو

  ٌشنرط  قٌ م تلانص ي بامٌع أن ت ه :

أهمٌ  م  تلأخر بحٌاث ٌمنا  ت نبا ر  تحجهم  أن ر ،: أ  ٌ اج شٌب   م جٌ   منمٌ ت الشرط الأول

 .  ٔ)تحجهم  أصلا  تلأخر ن ب   

 ناي مانهم  ،تلانصا يرذ ٌفنرج تلانص ي  ا ج شٌبٌ  منمٌا ٌ   ا  ب ضاه  ت اب ج اباي 

لا  أحنا م تلانصا ي إ ف   ن   تحج ت شٌبٌ  ن ب    رصي أ  غٌر منمٌ   ناه فا ، ا جه  خص بصه

ف  نح اااٌن ي  ، ٕ) لا ٌنصااا ر  اااا ج ت شاااًء بج ناااه  ٌااارتج ب  شاااًء تلأصااالً مااا ،فاااً ذ اااك نظهااار

ت ذي ٌااري ت شًء  أينً ٌارٌه  ت ح ب  فً ملك غٌره لا ن نبر منمٌ ة    تلأصي ت   ت نرمٌم ي

 .  ٖ) هن  لا نطبق ا ت ج تلانص ي  ،بي هً من  جة منه ، لٌه ت نح ٌ   ت نرمٌم

 ت ما جة  ن   ت ماجنً تلأرجناً قات   1ٖٔٔنطبق تلأحن م ت منص ص  لٌه  فً ت ما جة ) رنم 

 .  ٗ)ت  رتاً ن   ت مجنً قت   7ٙٔٔ)

 مصر ف ي باٌ  بشؤ  ت مصر ف ي ف   هذه ت م تج نفرق فً حق ت نرجتج ت ح ب   هذه ت أم 

ي ت ضاار رٌ  ن اااب رجهاا  ر ااى ففااً ت مصاار ف  ، ت نم  ٌاا  ، ت ن ف اا  ،ت مصاار ف ي ت ضاار رٌ 

أما  ت مصار ف ي  ى تلانصا ي  مباجأ ح ا    ا ء ت نٌا ،ر ا أم  ت مصر ف ي ت ن ف   فنح ي  ت ح ب ،

 .  ٘) ه  أ  جفع اٌمنه  م نحق  ت قلعت نم  ٌ  ف  ح ب  ب  خٌ ر بٌ  ت مط  ب  بن 
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 ف فٟ اٌق١بغخ .اٌّؾشن اٌعشالٟ  ِمبسة ٌٙزٖ اٌّعٕٝ ِق اخزلا

(
2

ؿ  ، 0ط/  ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ، الوساايف، اٌغىىٕٙٛسٞ ،   28،29ؿ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، الالتصااق  ،إٌؾىىبس ( 

 . 40ؿ  ،اٌّقذس اٌغبثك ،الحاو  العي يو الأصليو اٌجذساٚٞ ،، 540
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  فهاً من  اجة  ا  أم مجنٌا    أم  ت  م ر ت نً نن  ج    ت شًء فً م ت ٌج ج رٌا  ) طبٌ ٌا

 ن   ت ماجنً قات  ما   1ٕٔٔ،ٔٔ)ت م جة فً  ن ري  لٌه  أحن م ت  م ر ت  ترجة  ،تلأصي  ن ب ه  ه

 .جنً ت  رتاً م ن   ت قم  ت   ٗٙٔٔ ،ٖٙٔٔ)ت م جة   تلأرجنً 

 ناذ ك نملاك صا حب  ، نه م نقلال  م  ت شًء ذتنه   ٌس شٌب ل  تءل  نذ ك ن ج ت مننا ي ا 

 ملنٌا  فهاذه ت ،  لى هذت لا ن ري أحن م تلانص ي  لٌه  لرم ي  تلأحا ر ت م ا جة فٌه ،  تلأرج

فهاً اجٌاجة  نصا يأما  ت ملنٌا  بنا ء  لاى أحنا م تلا ،جٌجة باي ن ب اه  رصاي  منفر ا   ناه ٌ ي ا

ٌ اج  أ  ٌناا   فاإذت نا   ما  أضاٌف ر ااى ت شاًء تلأصالً لا   ٔ)م انقل   ا  ملنٌا  ت شاًء تلأصاالً

نا   أ  لا ٌ اج  أ  ٌ ،نه ٌن   م  ابٌي ت مصر ف ي نم  بٌن   ا بق إصلال فرمارج نح ٌ  فٌه أ  

م  ملحق نه  ٌمنج حق ت ملنٌ  تلأصاي  ٌشامي هاذه تلأشاٌ ء  أ تحج أا تبه م   م ر أ  م  مننا ي 

ما  م ٌ ااج ناص أ  تنفا ق  ، ملحق نه ، مننا نه،  م  ك ت شًء ت حق فً ني  م ره"  رامٌ   حٌث 

 .  ذ ك ر م لا  ق  جة ت فرع ٌنبع تلأصي ٕ)"ٌخ  ف ذ ك

  منف  ناا   فااً ٌأي أ  ت شااٌب ماا  تلأخاارِ  أهمٌاا ل  ٌ  تنباار  تحااج هااذٌ  ت شااٌب ناا  أ  ت نباا ر 

هاذت ت صاجج ما  ت م ٌا ر ت اذي ٌمنا  ب  ت  إتي ت ذي ٌطرل ،  ٖ)ٌ نبرُ أمرتل فً غ ٌ  تلأهمٌ  تلأهمٌ 

 اه ؟    لإا با   لاى هاذت ت  اإتي  تلأخار نب ا ل أصالال  حج ت شٌبٌ  أت محنم  لا نب ر  هأ  ن ننج  لٌ

 :نمٌ  بٌ  ح  نٌ  

  حنااى  اا  ن نااي اٌماا أصاالال  فهناا  ٌ نباار ت  قاا ر ،باا لأرجتنصاا ي منقاا ي  : الةةة الأولةةىالح

 ،حٌاث ٌفنارج تلانصا ي  اا ج شاًء أصالً  شاًء نا بع،  ٗ)ب لأرج تنبارت منق ي ت ذي ت نصق 

هذت ت صجج جتبم  فً نظار ت مشارع ت شاًء تلأصالً حناى  ا  ن ناي اٌمنها  تااي ما  ب نظي تلأرج 

ٌاج ما  ٌ نبار  نحج  ب  ن  ً ف نه ٌص ب ت نب ر نبر ت قٌم  م ٌ رتل ،   ٘)به   اٌم  ت منق ي ت ذي ت نصق

 اج ٌق ي  ، ن  ر ت ص  ب  فً نحجٌج أي ت شٌبٌ  ٌ نبر أصلا  أٌه  ٌ نبر ن ب  ل  ،أصلٌ  م  ت شٌبٌ  

                                                 

(
0
 .020ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الوجيش،اٌجبسٞ  (

(
5

 .)ِٛافك( ( 834َ/) ،الاقهوي اليدهي اليصز  ،29ؿ اٌغبثك،اٌّقذس  ، الاٌزقبق ، إٌؾبس( 

(
0

،  84ؿ ،5ط ،0999 ،اٌطجعىخ ا ٌٚىٝ ،داس اٌضمبفىخ ٌٕؾىش ،الحااو  العي ياو الأصاليو، ِؾّذ ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ ،( عٛاس

دائىشح اٌّىزجىخ  الحاو  العي يو الأصليو صالتنعيو ،التن يف لي شزا الاقهوي اليدهي الأردهي ؽّضح ، ِؾّٛد علاي ، 

 . 040، ؿ 2، ط/ 5338خ ، اٌٛه١ٕ

(
4
الحاو  العي يو الأصليو دراسو ماقره( لي اليلكيو صأسنقك ب نهق صالحااو  العي ياو اليتوز او ، لقٟ ، عٍّبْ (

اٌّقىذس ، الوسايف،اٌغىٕٙٛسٞ ،050ؿ ، 0ط/ ، 5300 ،إل١ٍُ وشدعزبْ اٌعشاق  ، ع١ٙبْ عبِعخ، 0ه،ح اليلكيو 

الوجيش لي الحاو  العي يو الأصاليو مصاقدر صأحكاق  الحااو  العي ياو ،،أثٛ اٌغعٛد، سِنب542ْؿ ،9ط/ ،اٌغبثك

 . 81ؿ ،0994، اٌذاس اٌغبِع١خ ،الأصليو لي الاقهوي اليصز  صاللن قهي

(
2

داس إٌٙنىىخ ٌٍطجىىق ٚإٌؾىىش  ،  ماايف حاال اليلكيااو لااي الاااقهوي الياادهي اليصااز  مااوجش ، ِؾّىىذ ؽىىىشٞ ،( عىىشٚس

 . 44ؿ،
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 ،هاً تلأصاي  ن  هذت ت ق ي ٌن  رج ماع ت نبا ر تلأرج جتبما ل ، نبر ت شٌبٌ  اٌم أ  تلأصي ه  ر

فهاا م ت شااًء  هااذت ٌحااجج ت ااب ج م  ، تجي اٌماا  ت بناا ء  لااى اٌماا  تلأرجء هاا  ت ناا بع   اا   ت بناا 

أذ  ت  باارة فااً ت نفرااا  بااٌ  ،   ٔ)لا ٌنصاا ر  ااا ج ت شااًء ت ناا بع بج نااه  تلأصاالً )تلأصااي  بؤنااه 

ى تلأرج نااج فحٌنما  ننظار ر ا   رنم  ه  تلا نمرترٌ    ت ج تم ،ت شًء تلأصلً  ت ن بع  ٌس ت قٌم

 لااى  نااس ت منقاا ي ت ااذي أاااٌم  لٌهاا  ف نااه لا ٌ صااف ب لا اانمرترٌ   ت ااج تم      بناا  لا ننغٌاار،أنهاا

 .  ٕ)فمصٌر ت هجم  تلإ ت   ٌط رجه 

ت مشارع  أ  نارى  ن جرة هً ح    تنص ي ت منق ي ب  منق ي  هً ص رة  : الثانٌة الحالة

 ما  خالاي لً  ت شاًء ت نا بع،بٌ  ت شًء تلأصا لنفرٌق  ىأخراج ت نرشج فً ذ ك بق ت ج  تلأرجنً

ن نرشج ت محنم  با   رف    ،) ....  تلأرجنً  ت نً ننص  م  ت ق ن   ت مجنً ٘ٗٔٔنص ت م جة )

 لى  ناس ت مشارع ت  رتااً ت اذي   ضاع فاً  ،مع مرت  ة ت ضرر ت ذي  اع ...    ت  جت  ا ت ج 

 لى  ننصحٌث  ت غرجٌ   هذت ت ملن هن ننج  لٌ أ م ٌ ر ٌمن     م  ت ق ن   ت مجنًٕ٘ٔٔ)ت م جة

 .   ٖ)بقٌمنه   تلأخراٌم  ت منق ي  تلأن رملك ص حب ت منق ي ،) ....  م  ٌؤنً :

 نمٌٌ  باٌ  ت شاًء هن  أ  ن نرشج ب   رف  ا ت ج ت  جت     ف  مشرع تلأرجنً منح ت محنم

خاي ذ اك بق ت اج فإذت ت نط ع ت ق ضاً ت نمٌٌا  باٌ  ت شاًء تلأصالً  ت نا بع   ام ٌ تلأصلً  ت ن بع،

 فااً ح  اا   ااجم ت نمٌٌاا  اااج ٌا ااي ت شااٌبٌ  مملاا نٌ   لااى  ت  جت اا   ت ظاار ف ت محٌطاا  ف ااي ذ ااك،

أم  ت مشرع ت  رتاً ف  ج ر ى ت نبا رت  ت قٌما  هاً أ ا س ت نفرٌاق باٌ  ت شاًء ت نا بع  ،  ٗ)ت شٌ ع 

  ت شًء تلأصلً  . 

 

                                                 

(
0

 اٌّقىىذس اٌغىىبثك، ، الااوجيش،  عىىع١ذ عىىعذ ،عجىىذ اٌغىىلاَ ،08ؿ ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك،الحاااو  العي يااو، ( اٌجىىذساٚٞ

 . 583ؿ

(
5

 . 13ؿ، ذس اٌغبثكاٌّق ،الالتصق ، إٌؾبس( 

(
0

ف اٌىزٞ ٔىـ ( ِع١بس الاعزشؽىبد ثمٛاعىذ اٌعذاٌىخ دْٚ اٌعىش900ثٕـ اٌّبدح )  الاقهوي اليدهي اليصز ٚاعزّذ ( 

 اٌّؾشن ا سدٟٔ . ٗع١ٍ

(
4
الا٘ىٛأٟ ، ،541، ؿ9، اٌّقىذس اٌغىبثك، ط/الوسيف، اٌغٕٙٛسٞ ،15، اٌّقذس اٌغبثك، ؿتصق الال، إٌؾبس(

 . 55ؿ ،0990، ِٕؾٛساد راد اٌغلاعً، اٌى٠ٛذ، أسنقك ب ل اليلكيو لي الاقهوي الكو تيؽغبَ اٌذ٠ٓ،
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أ  ضارر  م اه ت فصاي باج   نلاف ٌ انحٌيأ   بشاني ٌن اذر : أ  ٌنحاج ت شاٌب   م جٌا ل ثانًالشرط ال

 .  ٔ) ب بب هذت تلانجم ج

بف ي ت طبٌ   أ  بف ي تلإن    ف  نن  ت م ا ج فً ت  ق ر م لا لا  تنح ج ت شٌبٌ    تء ن   

ٌشنرط فً حٌث  ،  ٕ)منه   بؤيج   نلف ٌلحق  تلأرج    هٌمن  فصل رذ ،ٌ بر منصلال ب لأرج

 ،  نٌا  رلا بنلفهما  أ  نلاف تحاجهم لا ٌمنا  فصالهم  ماره  بشاني ناجم جأحن م تلانص ي أ  ٌن   تلا

 نؤنهما   نلٌا ل  باه مناجماٌ  تناجم ا ل  نصايٌا ي ت شٌبٌ  أي ت شًء تلأصالً  ت اذي ت نص ي هذت تلا

 لا ٌمن  ، ترج ت غٌر    ب ضهم  رلا بهجمه فلا ٌمن  ن ع ت مب نً ت مق م   لى  ،  ٖ)شًء  تحج 

ٌااره ماا  من ناا ي ت حل ٌاا ي   تلأط ماا  ب ااج تنح جهاا   خاار ج ت ط اا م ت ااجاٌق  ت  اانر  غ ر اا جة

 ،نص يفإذت أمن  فصلهم  ج   نلف فلا من   لإحن م تلا، ر ى ح  ه  تلأ ي  مننا ي مصنع ت حل ى

تنصا لا  لا ٌ نبار  ف  نن  ت مجف   فً تلأرج أ  فً ح بط  ٌمن  فصاله  ا  تلأرج أ  ت حا بط  

 لا ٌنصااي بهاا  تنصاا ي ااارتر ن  بناا ء ج ن  مناا ام  ت محاا ار، ءتل ماا  تلأرلا  ت نناا   ااٌس ااا 

 لا ٌ نبر م   م ر ت  ق ر أ  مننا نه لأنه    ن   نذ ك لامنج ر ٌاه حاق تلاننفا ع ت مقارر  س، ت غرت

 .  ٗ)  لى ت  ق ر  ت نن  ٌ  ج  م  ك ت راب 

اا كُ لْاا ااذت فهاا  مُ  اا     ْ م   هااذت ت نناا ِ  كُ لْاامُ  رلا ف  ، ه بااي ذ ااك ماا  خاالاي ت ن اارف  لٌااأ  ر هُ    ض 

  ج ذ ك ت مشرع  اج  ، ٘)بي بحنم ت ق ن  ، نص ي ذ ك  ٌس بن ء  لى أحن م تلا ،تلأرجِ   ص حبِ 

 .   ٙ)تلأرجنً  ت  رتاً

 

                                                 

(
0

 قذس اٌغبثك،، اٌّشزا الاقهوي اليدهي ال ور ،عٛاس ، 583ؿ ،0ط/، اٌّقذس اٌغبثك،  الوجيش،عجذ اٌغلاَ( 

ِطجٛعىىبد ٚؽىىذح  ، 0ه ،الحاااو  العي يااو الأصااليو أساانقك ب اال اليلكيااو،إثىىشا١ُ٘ اٌذعىىٛلٟ  ،أثىىٛ ا١ٌٍىىً .  480ؿ

 . 02ؿ، 0990 ،اٌى٠ٛذ  ،اٌزؤ١ٌف ٚإٌؾش 

(
5

ؿ  ،اٌّقىذس اٌغىبثك  ،  الحاو  العي يو، عٍّبْ ،  041ذس اٌغبثك ، ؿاٌّق ،الحاو  العي يوٌجؾ١ش ، هٗ ، ( ا

، اٌّقىىذس  الحااو  العي يااو لاي الاااقهوي ااماقرا ي،اٌعج١ىىذٞ  ، 540ؿ ، 9ط/ ،اٌّقىىذس ٔفغىٗ،ٕٙٛسٞ اٌغى ، 005

 . 002ؿ ،اٌغبثك

(
0

 . 015ؿ ، 0ط/ ، 0979 ثلا ِىبْ ، ،الحاو  العي يو العاقر و الأصليو ) حل اليلكيو  ،ادٚاسد  ،ع١ذ ( 

(
4

،  الأصاليوالحااو  العي ياو ،فىشط  ّىٕعُعجذ اٌ ، اٌقذح ، 540ؿ، 9ط/،اٌغبثك اٌّقذس ، الوسيف ،اٌغٕٙٛسٞ ( 

 . 10ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  الالتصق ، إٌؾبس ،  001ؿ ،0985 ،ث١شٚد  ،داس إٌٙنخ اٌعشث١خ 

(
2

 .025ؿ ،عبِعخ ثٕٙب  ،الوجيش لي اليلكيو صالحاو  العي يو التنعيو’ سمب عجذ اٌؾ١ٍُ عجذ اٌّغ١ذ  ،( اٌجبسٞ 

(
1

خ ٌؾخـ ِعى١ٓ ( )  اٌىٕض ٚاٌّعبدْ ٚغ١ش٘ب اٌزٟ ٠عضش ع١ٍٙب فٟ اسك ٍِّٛو0378/0)الاقهوي اليدهي الأردهي( 

فىبعزجش فىفخ اٌؾىٟء  (0030فىٟ اٌّىبدح ) الااقهوي اليادهي العزا اياٌخّظ ٌذٌٚٗ ( أِىب  ِٗع١ٓ رىْٛ ٍِّٛوخ ٌٗ ٚع١ٍ

د ثبٌٍّى١ىخ ٌقىبؽت ٠ضجذ ٍِى١زٗ ٌٗ عب أِْخجٛء ٌُٚ ٠غزطق اؽذ  أ٠ٚىْٛ ِذفْٛ  أْاٌىٕض ثؤٔٗ ٠غت  ٗاٌزٞ ٠طٍك ع١ٍ

 اٌعمبس رارٗ ( .
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ت منق لاي ت ناً نخصاص  خجما  ت  قا ر  ت م نبارة  قا رتي ب  نخصاٌص مناى ن ناي   أم 

 لغٌار  خجما   ممل نا ل   م  اك منقا لال فاإذت خصاص ت ،نصا يممل نه  لم  ك لا نطبق بشؤنه  ا ت اج تلا

، فً ت شًء تلأصلً ٌفنرج تنجم ج ت شًء ت ن بع م جٌ ل  نص يف لا ،تنص لال  ق ره  م ٌ نبر ف له هذت 

، بف ي تلإن    ن  بن ء أ  ت غرتس  تء نم بف ي ت طبٌ   ) نم  ه  ت ح ي فً ت طمً أ  ت طرل   أ  

    ت فصااي    نقاا م بهااذه تلا اانح    أ  تلانااجم ج   لااى هااذت تلأ اا س ٌاااب أ  ٌناا فر شاارط ) ت اانح

 انح ي ر اى أحنا م أخارى نؤحنا م  رنها   بج نه  ٌن ذر اٌ م هاذه تلأحنا م رذ ،نص يت جتبم  أحن م تلا

 .  ٔ)ت  ق رتي ب  نخصٌص أ  ت حٌ  ة أ  غٌره  م  تلإحن م تلأخرى ت نً نظمنه  ت نشرٌ  ي

 لااى أ  ننصااي ت ماا تج أ  ت حباا ب لأرجنااً  ن   ت مااجنً ت  ماا  ت قاا1ٖٔٔ نصااي ت ماا جة )

ب لأرج تنص لا ٌن ذر م ه ت فصي بٌنهم  ج   نلف رذ    ن   ممنن  فصي ت ما تج أ  ت حبا ب  ا  

ننفاي ت ح اا  ٌؤخذ ني شاخص ت شاًء ت اذي ٌملناه   تلأرج ج   نلف   اب ت فصي م  تاي أ  

ٌ   م   م  اجم تلانفا ق باٌ  ت ما  نٌ  فإذت ا م تلانص ي  ن ذر ت فصي بٌ  ت شٌب  ٕ) لأحن م تلانص ي

  نا  ااج ٌرناب  لاى  ٌطلب ني م  ك فصي ملنه    تلأخار،  لى تلانجم ج فقج ن   ت مفر ج ت 

 رفع ت ق ن   هذت تلاخنلاف م  خلاي ا ي  ٌر مقب     لى ت م  نٌ  ت  تحجهم ،هذت ت فصي نن بج غ

  لى صا حب ت شاًء ت نا بع أ  ٌ ا ج  ،لك ت شًء ت ن بع ت ذي تنجمج فٌهم  ك ت شًء تلأصلً ٌنم

 اج اضي محنم  ت نقج ت مصارٌ  با   لا ماا ي لإ ما ي تلانصا ي رلا  ، ٖ)   ت ملنٌ  ت نً فقجه  

 .  ٗ) لى ت محج  ي ت نً ٌقصج بإنش به  بق إه   لى  اه ت ج تم   تء ن ني بن ء أم غرت   
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أسانقك  ، الا٘ىٛأٟ، 40ؿ ،اٌّقىذس اٌغىبثك  ، الحااو  العي ياو ، اٌجىذسٚاٞ، 15ؿ ،ٔفغىٗ، اٌّقىذس ( إٌؾبس 

 . 50ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،ب ل اليلكيو 
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 . 035ؿ ، 5339وبْٔٛ اٌضبٟٔ  ، 01اٌّغٍذ  ،ِغٍخ دساعبد عٍَٛ اٌؾش٠عخ ٚاٌمبْٔٛ 

(
0

 549ؿ ،، اٌّقذس اٌغىبثك الحاو  العي يو، اٌقذح، 544ؿ ، 9ط/ ،اٌّقذس اٌغبثك  اٌٛع١و ، ،اٌغٕٙٛسٞ ( 
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 .  ٔ) اهم   نفس ت م  ك: أ  لا ٌن   ت شٌب   ممل نٌ   نج ت نصالشرط الثالث

أي أ  ٌن   ت شٌبٌ  ت ملنصقٌ  ممل نٌ   شخصٌ  مخنلفٌ   ج   رض ء تحج ت م  نٌ  أ  

 ب ن ه لا ٌمن  أ  ٌن   تلانص ي  بب   ن ب ت ملنٌ  م جتم ت شٌب   ممل نٌ   نفس ت م  ك  ،ٌهم نل

ن ني  ،ر ى تلأرج ت نً ٌمر به ذت ن   تحج ت شٌبٌ  لا م  ك  ه ن  طمً ت ذي ٌضٌفه ت نهر رأم   ، ٕ)

ذت ناا   ت شااٌب   مملاا نٌ   شخصااٌ  رأماا   ،  ٖ)أٌل  نااه ر ااى م  ااك ت شااًء تلأخاار ضاار رة ا ن نٌااه 

مخنلفااٌ  فااٌمن  ماا  ت ن حٌاا  ت نشاارٌ ٌ  ت نب رهماا  ماا  نٌ   لااى ت شااٌ ع ب ااج أ  صاا ر ت شااٌب   

ً لا مفار ما    نا   ب ،يتلأحا ت   ن  هاذت ت  ضاع لا ٌنا   ملابما  فاً أن ار ، تحجتل  ب لانجم ج شٌب ل 

فاإذت أاا م شاخص بنا ء  لاى أرضاه بما تج  ، ٗ)م  بملنٌنه فً مق بي ن  ٌج تلأخارتلا نرتف لأحجه

 أ ا س ت قرٌنا  ت ق ن نٌا  ت ناً شار   لى   ه لا ٌنملك هذت ت بن ء ب لانص ي رنم  م  تلأصي  ممل ن

ناي  جنً تلأرجناًما ن   ت قام  ت   7ٖٔٔ)رذت أا مه بم  ه  هذت م  نصي  لٌ  ت م جة  ، ٘) مصلحنه 

بن ء أ  غرتس أ   مي ا بم  لى تلأرج ٌ نبر أ  م  ك تلأرج اج أا ماه  لاى نفقناه  تناه ٌخصاه 

،  7ٔٔٔفاً ت ما جة )  ت  رتااً ت قا ن   ت ماجنًذ اك  ر اى ذهاب  "م   م ٌقم ت ج ٌي  لى  نس ذ ك 

جرج ر اى تلأرج ت ماا  رة لا ٌملنها  ت طبٌ اً أ  طماً ت نهار ت اذي نا نصا ي ٌلاحظ فً ح  ا  تلا

ٌ بي فٌه  حق ملنٌ    لج      م ل  ب لأرج ت ما  رة ن   ملن ل  نص  ه ت حقٌق  أ  ت طمً ابي ت ،تل حجأ

  ا  اٌاي ر  ت طماً غٌار  ، نملنه ت م  ك ت ماا  ر ب لانصا ي صحٌح   اج نح ي ر ى ملنٌ  خ ص 

 .  ٙ)ه ب لا نٌلاء لا ب لانص يممل ك لأحج  ن   تلأ  ى أ  ت م  ك ت ما  ر ٌنملن
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 .  ٔ):  جم  ا ج تنف ق   بق بٌ  م  نً ت شٌبٌ   لى ت جمج بٌنهم   الشرط الرابع

لأنه     ااج هناذت تنفا ق فها  ت اذي ٌحاجج  ،أي أ  ٌن   هذت تلانجم ج بج   رض  ت طرفٌ 

ٌ نبار ب  محصال  هاذت   ، ٕ)مصٌر ت شًء ب ج تلانجم ج  م   م لا ٌطباق ت حنام ت قا ن نً  لانصا ي 

ففاً  قاج ت مق   ا   ناجم  ٌقاجم رب ت  ماي ما تج   بب ت منشا  لملنٌ    ٌس تلانص ي،تلانف ق ه  ت 

 قاج ت مق   ا  ذتناه   اٌس ت  مي  لمق  ي  صنع شًء م ٌ  ف   ملنٌ  رب ت  ماي  لشاًء مصاجره  

هنا  ٌها  ما جة ما   ناجه فذت أخذت م  رب ت  ماي ت ما جة ت ناً ٌ انخجمه   تجماج فرف  ص نع  ،تلانص ي

 ت نب ر أحن م تلانص ي  ٌ ي م  ت نظ م ت  ا م أي رناه ٌاا   تلانفا ق  لاى  ، ٖ) تحج  ٌب ل ش أصبحن 

  فا   بمفه م ت مخ لا ٌ اج تنف ق   بق بٌ  ت م  نٌ ، ت  م  شر ط اٌ م تلانص ي أ   ، ٗ)مخ  فنه  

فاإذت تنفاق صا حب تلأرج  صا حب  ،ف   ا ت ج تلانص ي لا ن اري،   رنما  نطباق أحنا م تلانفا ق

 ي ملناا   م  نهاا  أي بناا   هااذه ت منشاا تلانفاا ق صاارٌح ل أ  ضاامنٌ ل   لااى ي  اا تء ناا   هااذت بت منشاا

  لٌه   ٘)هن  ٌنحقق تلانف ق  ٌ  ي تلانص يمقٌمه  أ  ملن   ص حب تلأرج أ  ملن  ش ب    بٌنهم  ف

ت مشرع ب لانص ي ت صن  ً نم   ٌلاحظ   لٌه رذت أن جم تلانف ق بٌنهم   نؤخذ ب  م جة ت نً أ رجه  

 ذ ك لاحق  .
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 الفرع الثانً  

 شروط تطبٌق قواعد الاتصال الصناعً بالعقار

ٌ نبار ممل نا   صا حب  يمنشب  أ غرتس  أ م  بن ء  تلأرجني م  ٌق م  لى  أ  تلأصي

 تلأ   اًت شاني   ن طً هذه ت م جة ، نس ذ ك م ٌقم ت ج ٌي  لى   لى نفقنه م  أا مهنه أ  تلأرج

 ٌلً :   نطبٌق ا ت ج تلانص ي ت صن  ً ٌشنرط م  ،تلانص ي ت صن  ً لإحن م

باذتر  أ  تلأرج مي ا بم  لاى  أ ت غرتس  أ هً ت بن ء  ت منصل  تلأشٌ ءنن    أ :  الشرط الأول

 ٌن   هذت تلانص ي  لى  بٌي ت ج تم . أ  لى  تلأرجت منصي به فهً  أم 

ت ذي  تلإط رخ رج  أخرى أشٌ ءم  تنصلي   رذت ،ت حصر  لى  بٌي هذه ت  ن صر نن   

    ت ماا جة 7ٖٔٔتلانصاا ي نما  نصااي  لااى ذ اك ت ماا جة ) أحنا ملا نااجخي فااً  فإنها حاججه ت مشاارع 

 ر اىنضا ف  ت منشاب ي صاف  هق  لٌاطلبصجج م  ٌ رنن  أي، م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً  5ٖٔٔ)

ذ ك  أرٌج رذتاجٌج  ه نٌ   منمٌ   نق م بذتنه   ٌمن  ن  ه   رنش ءهً ني  ي ت منشب  ،ملك ت م  ك

 رنها  أ  ، ا  غٌرها  منفصال  ي اجٌاجة بمنشا، ت منشاآينن    هذه  أ  ٌ ن ي  ، لى ت نقلاي أي

 ر اىانا ل  رض ف  أ بن ء ط بق اجٌج ف ق من ي  أ غرتس ا بم  نننمل  ي ا بم  بمنش ر ى رض ف ي

 .  ٔ) ه  نٌ نه  ت ممٌ  به    يتلإض فنن   هذه  أ ت بن ء بشرط 

 ٌاب أ  نن   هذه ت منق لاي ت منحجة ب لأرج ما  ت ما تج ت م انخجم  حقٌقا    رفا  فاً 

فٌما   أيها  ما  ما تج ت بنا ء ق  تلا مني  ت حار  تلأخش ب  ت ط ب  ت حجٌج  غٌر ب ت بن ء ن  ط

ه   ننا  ما لا فالا نطباق  لٌاأم  رذت تنصي ب لأرج شًء غٌار هاذت ننم ا ي أ ٌ نبر م  م تج ت بن ء،

 لا ٌ اانطٌع م  ااك تلأرج أ  م  ااك ت نم اا ي ت نم ااك بهااذه تلأحناا م   صاا حب   أحناا م تلانصاا ي،

 .  ٕ)هذت ت ن ع ضررت ا ٌم   لى ت بن ءتلأرج ن  ه فً أي  اي  حنى    تحجث 
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 ت بناا ء ت ااذي ٌقاا م  لااى  ااطح تلأرج ت  نحنهاا  ن لإنفاا ق  تلأحاا تج  شاابن ي ت مااا ري 

 نااذ ك ت غاارتس أٌاا ل ناا   ن  ااه  مااجة بق بااه فااً   صاا حب تلأرج،  م ااي هااذه تلأشااٌ ء ملناا  فنناا 

 أ ما ي   ي أ تلإصالاحتلانص ي ت نح اٌن ي  أحن مٌجخي فً  أنه لامم   بق ٌنضح  ،  ٔ)تلأرج 

نجخي هذه  رنم ،  غٌره  تلأرجت نصلال  أ  تلأ    ين  نرمٌم  ت طلاء  نق ٌ    ت صٌ ن ت حفظ 

صاف  ت اج تم فهاً صاف   أما  ،ب  مصار ف ي ت ناً نفقها  ت حا ب  ت خ صا ت ق ت اج  أطا رفً  تلإ م ي

ه   غٌر ء جتر أ  فنجق أ  غرس ب ن   نخٌي،ففً نط ق ت  ق ر نبن  ،لا مه فٌه  لا ٌا   نا   ه 

ف  خٌا م  أما   لاى نطا ق ت منقا ي ت اذي ٌخصاص  خجما  ت  قا ر  ٌن   تنصا  ه  لاى  ابٌي ت قارتر،

فٌااب أ   ،تلانصا ي ت اذي ٌ ااب ت اج تم أحنا ملا ناجخي فاً  اٌ ق   غٌره  ت صن جٌق   تلأنش ك

صاه   خجما  ت  قا ر رذت  ام ننجمج فً تلأرج تنجم ا ل ٌن به  صف  ت  ق ر بطبٌ ناه فالا ٌنفاً نخصٌ

 .  ٕ) تلأشا ر ت نً نمنج اذ ره  فً ت نرب  ت ذي ٌمنج أ   ه فً ب ط  تلأرج،  ن  بن ء ننصي به،

فااً  ااجم جخاا ي ت  قاا ر ب  نخصااٌص  فااً رطاا ر أحناا م تلانصاا ي هاا  ت اانل تم  أ   ت  اابب 

 ت  اابب ت  اا نً ر  ملنٌاا  هااذت   ي ااارتر أي لا ٌمناا  فصااله ج   نلااف،ٌناا   تنصاا  ه ب   قاا ر تنصاا

 حناى  ا  تفنرضان  أ   ك تلأرج  ناً ٌ امى  قا رت ب  نخصاٌص،ت منق ي ٌاب أ  نإ ي ر ى م  ا

 ا تء   ر ت نها  ت منشاآيت حق فً تنن تع هذت   ه تلأرج  ك مف ، ٖ)ٌرٌن   هذت ت منق ي ممل ن ل  لغ

 .  ٗ)ا ع ت ضرر  لى ت منصي  ت منصي به ن ذر   ت نٌ  أ   ٌبه ن   ص حبه  ح   
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 :  جم  ا ج أحن م ا ن نٌ  خ ص  ننظم ت  تا   .الشرط الثانً

ٌ  مج ت مشرع ر اى  ضاع ا ت اج خ صا  ن اري فاً شا   ب اج حا لاي  را ما  ت منشا ي اج 

،   ٔ)  هناا  نطبااق ت ق ت ااج ت خ صاا  بنااي ح  اا   ٌ اانب ج ر ماا ي أحناا م تلانصاا ي ر، لااى أرج ت غٌاا

رلا  ، ٕ)  لى هذت ن نبر أحن م تلانص ي هً ت ق ت ج ت   م  ت   رٌ   لى هذه ت  ا بع بشنى ص ره  

 ، ٖ) ص ٌقٌاج ت  ا م  فً ح     ا ج نص خ ص  لى  تا   م ٌن  نقٌجه  ت انن جتل ر اى مباجأ أ  )ت خا

   ٗ) هذت م  حجت ت ب ج ب صف أحن م تلانص ي بؤنه  تحنٌ طٌ  

 : أ  نن   ت م تج أ  ت حب ب ت منصل  ب لأرج اج أصبحي ه  ن  أ  م نهلن  .   الشرط الثالث

 جة ت نارة  ب  ن  ً لا ٌمن  ر   ب  م ن ج ا بم   محنفظ  بنٌ نه ،أي ر  هذه ت م تج أ  ت حب

 ٌااب ت نفرٌاق فاً هاذه ت ح  ا    بجة ما  ت ن حٌا  ت  ملٌا ،فؤصبحي  جٌم  ت ف نف جة منه ،  لٌه   لا

لا اامنيُ ب ااج  ماا  ت ماا تج ت نااً ن اانهلكُ ت نهلك  بااٌ  ت ماا تج ت نااً لا ن اانهلك،بااٌ  ت ماا تج ت نااً ن اا

ع، ت ت نخجتمه فً ت بن ء،  ٌمنا    لى  نس ت حجٌج أ  ت طا ب ق ت اذي بذ رُ أ  ت حب بُ ب ج أ  نُْ ر 

أم  أذت ن ني  ط تلا نهلاك ٌنخلف فً هذه ت ح   ،أ  ن  ج تلا نف جة منه نرة أخرى  ب  ن  ً ف   شر

ففااً هااذه ت ح  اا  ٌاارج صاا حب  ك أ  ن اانهلك رغاام تنااجم اه  باا لأرج،ت ما تج ت نااً بنااى بهاا   اام نهلاا

 .  ٘) تلأرج هذه ت م تج ر ى ص حبه 

فٌل م  نطبٌق ا ت ج تلانص ي  ،ه  ت م  ك ممل ن   لغٌرب بنًت نً  تلأج تينن    أ :  الشرط الرابع

 ح ا به ت خا ص لا  ح ا ب  أا مها ٌن   ااج  أ  أيتلأرج،  ي غٌر م  ك بت منش أا مٌن   م   أ 

 .  ٙ)تلأرجص حب 

 

 

                                                 

(
0

 . 085ؿ ،اٌذاس اٌغبِع١خ  ،الأصليوالحاو  العي يو ،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،ِٕقٛس ( 

(
5

عىع١ذ عىعذ  ،عجىذ اٌغىلاَ  ، 112ؿ ، 5330ه ،اليلكيو صأسنقك ب نهق لي الااقهوي اليادهي،أٔٛس  ،( اٌعّشٚعٟ

 . 11ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،اٌجذساٚٞ  ، 003ؿ ، 0990ه ،الحاو  العي يو الأصليو،

(
0

 . 01/0/0981ربس٠خ  ، 020/0982سلُ  ، زار محكيو العدف العليق الأردهيو ( 

(
4

 ، 040ؿ ،،  اٌّقىذس اٌغىبثك  الحااو  العي ياو،  اٌقىذح ، 053ؿ بثك ،، اٌٛعى١و، اٌّقىذس اٌغى( اٌغٕٙٛسٞ 

 ،ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جىخ  ،حل اليلكيو،ِٕقٛس ِقطفٝ  ،ِٕقٛس ، 15ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، الحاو  العي يو،غبُٔ 

 . 050ؿ ، اٌؾمٛق اٌع١ٕ١خ، اٌّقذس اٌغبثك،ععذ  ، 099ؿ ، 0947 ،اٌمب٘شح 

 . 030، 035ؿ اٌّقذس اٌغبثك،،   زاوه جد ده،اٌعج١ذٞ ( 2)

(
1

  ماايف حاال اليلكيااو لااي  مااوجشعىىشٚس ، ِؾّىىذ ؽىىىشٞ ، ، 002ؿ ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الحاااو  العي يااو، ( عىىعذ 

 . 20، داس إٌٙنخ ٌٍطجق ٚإٌؾش ، ؿ الاقهوي اليدهي اليصز 
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ممل ناا   لغٌاار طبقاا   ق  ااجة  أنهاا تنن اابه  ت م  ااك ت باا نً رغاام  رذت تلأج تي هااً ت منقاا لاي 

م انقي   ا بق  لخارت ب نً ٌن   ااج تنن اب ملنٌنها  ب ابب  ر  رذ ،ج ت ملنٌ فً ت منق ي  ن ت حٌ  ة

 أحناا م ااذ ك ٌشاانرط  نطبٌااق  ، ٔ)فؤ اا س ت نملااك هناا  ٌناا   طبقاا   ق  ااجة ت حٌاا  ة   لااى تلانصاا ي

 لى هاذت ن اري نلاك ت ق ت اج  لاى  بن ء  ،تلأرج ي غٌر م  ك بت منش أا مٌن   م   أ تلانص ي 

نا   ٌاهاي  أ ،ح ا  ت نٌا  أ بنٌ  نملنه    تء ن    ًء ت نٌا    ررج  ت ح ب أ ت ح ب  ت  رضً 

.   ٕ)أ    جم ن تفر ت  بب ت صاحٌح أ  ر  ت منقا ي ت اذي بنا  باه نا   م ار ا   نج حٌ  نه م ٌب أ 

  نطبق ا ت ج تلانص ي فً ت فر ج ت ن  ٌ  :

ففاً هاذه  ،ت رابا ق  م  اك ب ج ت حص ي  لى م تف تلأرجت مننفع بن ء  لى  أا م :رذت الأولالفرض 

 ت  ابب  ،ٌ نبار  اًء ت نٌا  فإنه بج   هذه ت م تفق   ،ت ب نً م  مل  ت ب نً ح   ت نٌ  ت ح    ٌ  مي

طبقاا   اانص ت ماا جة  ، ٖ)حااق تلاننفاا ع لا ٌخاا ي صاا حبه  اا ى تلاننفاا ع ب  شااًء بح  نااه  أ فااً ذ ااك 

 م ي  اٌ  نخاص ت غٌار  ت انغلا ه  تلاننف ع حق  ٌنً ب  نتلأرجنً "  م  ت ق ن   ت مجنً ٕ٘ٓٔ)

هاذه ت ما جة  لاى ت مننفاع  أ اباي "رذم  جتمي ا بمه  لى ح  ه   ت   م نن  رابنه  ممل ن    لمننفع 

 ،ت نٌا   ًءت مننفع به  ف نه ٌ ج  تلأرجفً  بنًه   فإذت ، مي ت شًء بح  نه ت نً ن لمه به ٌ ن أ 

 .  ٗ)ت ب نً  ًء ت نٌ   أحن م ه م   م ن ري  لٌ

 انج  ربطا يب ابب  أما ،را ً بؤ ر م ن  ي ملنٌنه  أرضهت م  ك ت ذي ٌبنً فً  :ر  الثانًالفرض 

ففً هذه ت ح  ا  ٌ  ماي م  ملا  ت با نً ح ا  ت نٌا  .  ٌ  ماي م  ملا  ت با نً  اًء  ،ف خه أ ت ملنٌ  

 ما    ن اب ب  نفاس ت حنام ٌطا رجه  ،ت ف ا  أ  تلإبطا ينا   ٌ لام ب ابب  أذت ذ ك فً ح    ما   ت نٌ 

 اع ت شرط ت ف    بخطؤ منه  أذت رلافه  ٌبقى ح   ت نٌ   ،ن  ي ملنٌنه ب بب نحقق ت شرط ت ف   

 .  ٘)هرتا   بنقصٌر  لٌ أ 

 

 

                                                 

اٌّقىىذس اٌغىىبثك ،  ، الحاااو  العي يااو، اٌجىىذساٚٞ ، 595، ؿ 0ط/ ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، الااوجيش ،عجىىذ اٌغىىلاَ ( 0)

 . 47ؿ

(
5

 . 082، اٌّقذس اٌغبثك ، ؿ الالتصق ، إٌؾبس ،  47ؿ اٌّقذس ٔفغخ ،،(اٌجذساٚٞ 

(
0
 . 079ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الحاو  العي يو،ِٕقٛس  (

( (
4

عبِعىىخ  ،سعىىبٌخ ِبعغىىز١ش  ،الينااقهي الياقمااو  لااى ارب ال يااز لااي الاااقهوي الياادهي الجشا ااز ،اعىى١ب  ،عىىشٚسٚ

 . 51ؿ ، 5334 ،اٌغضائش 

(
2

 ،الوساايف ،اٌغىىٕٙٛسٞ  ، 554 ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الااوجيش،اٌغىىعٛد  أثىىٛ ، 51ؿ ،، اٌّقىىذس ٔفغىىٗ ( عىىشٚسٚ

 .001، ؿ اٌّقذس اٌغبثك  ، الحاو  العي يو ، اٌقذح، 591ؿ ، 9ط/ اٌّقذس اٌغبثك ،
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:   أا م ت ب بع منشآي فً تلأرج ت مبٌ   ابي أ  ٌ اي  قج ت بٌع ٌ نبار هاذت ت با بع  الثالثالفرض 

ن ناي  لا نا تي  تلأرج أ تلانص ي فه  ب  رغم ما    مأحن ء ت نٌ   فً هذه ت ح    نطبق  لٌه ً

شًء  لٌها  لا ن تماه بن الٌمه  ب  ح  ا  ت ناً ن ناي  را م ملن   ه  اي ت بن ء   ن   ٌس  ه ت حق فً 

 ،  لى هذت ف   ت ملنٌ  لا ن بي م   م ٌ اي ت  قج فً جتبرة ت ن ااٌي ت  قا ري ، ٔ) لٌه   اي ت بٌع 

 .  ٕ) ق ر لا ٌن قج رلا رذت ر  ٌي فٌه ت طرٌق  ت مقررة ا ن ن  لا  ت  قج ت ن اي  ملنٌ  

   لى ت  نس مم   بق فلا ننطبق أحن م تلانص ي  لى م  ٌلً :

، ماا  بناا ء ت  تلأرج ت شاا ب  ت بناا ء ت ااذي ٌقٌمااه ت شاارٌك فااً لا نقاا م أحناا م تلانصاا ي فااً 

ت ناً ٌملنها  ماع   اررج ن  تلانص ي  ذ ك لا  هذت ت شرٌك ٌ نبر م  أحن م هغرتس لا ن ري  لٌ

 بن  ً لا ٌ نبر م  ابٌي ت بن ء فاً ملاك ت غٌار  لا نطباق  لٌاه ا ت اج تلانصا ي باي ٌخضاع  ،هغٌر

 .   3)نلهحق ت شرٌك ت مشن ع ٌرج  لى ت شًء ت ش بع  أ  س أ  لى  ،ت م ي ت ش بع رجترة ق ت ج 

ٌاار ت م ناا جة  ت نااً ٌلاا م غ تلإجترةت شاا ب   ماا  ابٌااي  تلأرج ي  لااى بت منشاا را ماا فن نباار 

ف  شرٌك  ٌس  ، ٗ)ت م ي ت ش بع  أرب ع لا    تلأايم  ت شرن ء ٌملن    لى  أغلبٌ  لقٌ م به  م تفق  

 أصابحيفا   تار ها   ،ت شارن ء أغلبٌ بم تفق   رلا  ت ش ب  تلأرج ي  لى بمنش را م  ه ت حق فً 

 .  ٘)ر ت نه  ت  رفض ه  ن    هم طلب  ملن   لامٌع مع ت ن تمهم بنحمي نفق نه  ني بن ب  حصنه

ت ب نً ت مشنري  ررج ب قج غٌر م اي ففً هذه ت ح    لا ن اري أحنا م تلانصا ي أٌضا ل 

حٌث ر  ت ملنٌ  لا نننقي  ا تء فٌما  باٌ  ت من  ااجٌ  أ  ب  ن اب   ،رنم  ٌاب أ  نطبق ت ق ت ج ت   م 

جتبً ٌ طٌه ت حق فً ن لم تلأرج ت مبٌ    تلاننفا ع رلا تنه ٌ نبر  قجتل  بٌع تبن ، لغٌر رلا ب  ن اٌي

 ٌنا    ، ٌمن  أ  ٌطلب ت مشنري تلإ ت ا    اه أ  ٌطلاب ت ن ا ٌج ناذ ك أ  نا    اه محاي ،به  

 . ٙ) لب بع أ  ٌراع  لى ت مشنري بخص ص هذه ت مب نً طبق   ق ت ج تلإ رتء بلا  بب 

                                                 

(
0
 079ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك،الأصليوالحاو  العي يو ،ِٕقٛس  (

 . 99، ؿ 5330، ثلا ِىبْ ٔؾش ،  الوز  ميح الحيقسه صالضيقي لي ب ل اليلكيو١ّبْ ، ( الاؽّذ ، ِؾّذ ع5ٍ)

(
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 اييف لق لياو الأحكاق  الصقصاو مقليلكياو الشاق عو لاي الااقهوي ،اؽّذ عٍٟ  ،اٌع٠ٛذٞ  ،عجذ إٌبفش ص٠بد  ،( ١٘بعٕٗ

 178ؿ ،  5300 ، 5اٌعذد  ، 08اٌّغٍذ  ،ِغٍخ اٌذساعبد فٟ اٌعٍَٛ اٌؾشع١خ ٚاٌمب١ٔٛٔخ  ،اليدهي

(
4

سعىىبٌخ ِبعغىز١ش فىىٟ  ،دراسااو ماقرها(  ، صاازف الشاز ي لااي الياقف الشاق ع ،ِخىبصٟٔ  ،ٌلاعىزضادح ساعىق فىىب٠ضح ( 

 038ؿ ، 5332 ،اٌغضائش  ،عبِعخ ِؾّذ ثٛلشح ثِٛشداط  إٌٝاٌمبْٔٛ فشن اٌعمٛد ٚاٌّغؤ١ٌٚخ ِمذِخ 

(
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 .  053’  009ؿ اٌّقذس اٌغبثك ، ،الأصليوالحاو  العي يو ،( ععذ 

(
1

ِؤعغىىخ  ،الحاااو  العي يااو الأصااليو،ؽغىىٓ   ،و١ىىشٖ  ، 007ؿ ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الحاااو  العي يااو ، ( اٌقىىذح

 ، 403ؿ  ، 0ط/ ،0919 ،اٌّعبسف ٌطجبعخ ٚإٌؾش 
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لى ترج  ً ت ذي ٌقٌم منشآي   لا ن ري أحن م تلانص ي  لى نصرف ي ت  نٌي   ت فض 

  حاج ج  الطنه ت اذي احاجه رٌا ه ت  نٌاي ب  ن اب   ل نٌاي رلا ضام رب ت  مي أ   لى ترج م نلاه

 ،  نذ ك ت فض  ً لا ن ري  لٌه أحن م تلانص ي رنم  نطبق  لٌاهأحن م ت  ن       ن  ن ري  لٌه

 . ٕ)لأنه ٌ مي  ح  ب رب ت  مي  ، ٔ)أحن م ت فض  ه

 ن ااب ت ملنٌاا  فااً تلانصاا ي    ماا  ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجناا1ًٖٔٔ جة )ت ماا  ي تشاانرط

شاارط ل  هاا  تنااه : ) رذت بنااى م  ااك تلأرج  لااى أرضااه بماا تج ممل ناا   غٌااره أ  بااذره   ًت صاان  

رذ ر   ،أي أ  نن   ت ما تج أ  ت حبا ب  ممل نا   غٌار م  اك تلأرج ،بحب ب غٌره بج   رذنه ..  

فلا نطباق  نجما  به  ممل ن   شخص  تحج   لٌهتلأرج  ت م تج ت مت مشنل  لا ن  ر  نجم  نن   

تلإحن م ت  ترجة فً ت م جة ت مش ر ر ٌه  أ لاه  نجم  ٌن   ت ب نً ت ذي ٌملك تلأرج م  ن ل  لم تج أٌ ل 

 . ٖ)ن    بب نملنه  ه  

    أ   نحجٌج مصٌر ت منشآي . ،:  جم  ا ج تنف ق مخ  ف  ق ت ج تلانص ي الشرط الخامس

لا نن لاق ب  نظا م  أنه منمله  ت  بب فً ذ ك  طبٌ  ب لانص ي ذتي  ت خ ص  تلأحن من نبر 

ما    7ٖٔٔما جة )ت تلانف ق  لى مخ  فنها   نما  نصاي  لاى ذ اك   رفرتجٌا    فإنه ت   م  م   م

صرٌح  اج تنف ق  فإذت ،فً ح     جم  ا ج تنف ق مخ  ف رلافهً لا نطبق  ن   ت مجنً تلأرجنً ت ق

هاذت تلانفا ق  ر ما ي ي  ااب ببش   هاذه ت منشا تلأرج ي  ص حب بت منش أا مضمنً بٌ  م   أ 

 ما  تلانصا ي ح اب أحنا متلانفا ق مقاجم  لاى  أ  أ  س ت نب  ج ت ق ت ج ت خ ص   ب لانص ي  لى 

 . ٗ)ذ ك  بخص ص لى نف ه  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً   7ٖٔٔت م جة ) ي بهحنم

                                                 

(
0

فىذس ِىٓ فنىٌٟٛ فىٟ ِىبي  إرا الإعىبسح( ) ٠ىْٛ اٌزقشف ِٛلٛف إٌفبر عٍٝ 070َ/) الأردهيالاقهوي اليدهي ( 

ِىٓ رقىشف فىٟ ٍِىه  -0( )002َ/) الاقهوي اليادهي العزا اي،ِبٌه فٟ ِبي ٌٗ رعٍك ثٗ ؽك اٌلأ١ش ... ( ِٓ  أٚغ١شح 

٠ٚطبٌىىت  ،رىىٛو١لا الإعىىبصحاٌّبٌىىه رعزجىىش  أعىىبصفىىئرا  -5 اٌّبٌىىه إعىىبصحأعمىىذ رقىىشفٗ ِٛلٛفىىب عٍىىٝ  إرٔىىٗغ١ىىشٖ ثىىذْٚ 

 ٚإرا،ٌىه رقىشف اٌفنىٌٟٛ ثطىً اٌزقىشفٌىُ ٠غ١ىض اٌّب ٚإرا -0. ا خىشوبْ لذ لجنٗ ِٓ اٌعبلذ  إْاٌفنٌٟٛ ثبٌجذي 

فؤْ ٍ٘ه فٟ ٠ذ اٌفنٌٟٛ ثىذْٚ رعىذ ِٕىٗ ٚوىبْ اٌعبلىذ  ،ٌٍفنٌٟٛ اٌجذي فٍٗ اٌشعٛن ع١ٍٗ ثٗ  أدٜلذ  ا٢خشوبْ اٌعبلذ 

عىٍُ اٌفنىٌٟٛ اٌعى١ٓ اٌّعمىٛد ع١ٍٙىب ٌّىٓ رعبلىذ  ٚإرا-4.ٗ ع١ٍٗ ثؾىٟء ِٕىٗعٍّب أٗ فنٌٟٛ فلا سعٛن ٌ أداٖذ ل ا خش

اخزىبس رنى١ّٓ اؽىذّ٘ب عىمو ؽمىٗ فىٟ  فىئراؽىبء  أ٠ّٙىب٠نىّٓ ل١ّزّٙىب  أْذٖ ثىذْٚ رعىذ ِٕىٗ فٍٍّبٌىه ِعٗ فٍٙىذ فٟ ٠ى

 . ( .ا خشرن١ّٓ 

(
5

 ،ِٕقىٛس  ، 10ؿ ، 0929 ،اٌمىب٘شح  ،ِىزجخ عجىذ ه ٚ٘جىخ  ،0ه، الحاو  العي يو الأصليو ،إعّبع١ً  ،( غبُٔ 

، اٌّقذس  الوسيف،اٌغٕٙٛسٞ  ، 598ؿ ، 0947 ،شح اٌمب٘ ،ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جخ  ،حل اليلكيو،ِٕقٛس ِقطفٝ 

 . 002ؿ ، 9ط/ ،اٌغبثك

 . 035ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ،  زاوه جد ده ، اٌعج١ذٞ( 0)

(
4
، اٌىىٕمل  ؽىىىبَأِغّٛعىىخ  ، 07/05/0972ٔمىىل  ، 080ؿ ،، اٌّقىىذس اٌغىىبثك  الحاااو  العي يااو، ِٕقىىٛس  (

ِٕؾىىىبد اٌّعىىىبسف ،صمصاااقدرهق  ئحكقمهاااق الأصاااليو الحااااو  العي ياااو،إثىىىشا١ُ٘ٔج١ىىىً  ،عىىىعذ  ، 0925ٌغىىىٕخ  51ؿ

 . 002ؿ ، 5330  ، ثبلاعىٕذس٠ٗ
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   ن   هن ك تنفا ق طباق هاذت تلانفا قإي بؤرضه فآ لغٌر بإا م  منش تلأرج أذ  م  ك فإذت

ٌنحماي م  اك  تلأ ي :أ ت خٌا ر   رٌ خٌا أما م رذت  م ٌ اج تنفا ق ننا    ،تحنرتم  لإرتجة ت من  اجٌ 

نملااك هااذه  تلأرج لااى صاا حب  ٌقااع  ب  ناا  ً أرضااهي  لااى آمنشاا بإا ماا  لباا نً  رذنااه تلأرج

 تلأرج  يبٌنملااك صاا حب ت منشاا :أ  ت خٌاا ر ت  اا نً ،بإذنااه أرضااه لااى  مأاااٌ ي مق بااي ماا  بت منشاا

 م  ااك ت راباا نلااك ت حاا لاي  أم لاا  ماا   ، ل  من ناا  م ناا ل   ااررجبن اا ٌج  اا جي  هاا   ماا  ت م ااي 

ت م  ك ت م ٌر  لم ن ٌر بنفس  نرخٌصُ  أ ت غرس فٌه   أ  ،أرضه لى  ت بن ءِ  حق تلاننف عِ   ص حبِ 

 . ٔ)تلأطرتف م ٌ اج تنف ق مخ  ف بٌ   رذت نٌ تلانص ي بح    أحن مهن  نطبق  ت شًء 

  يبف   ملنٌ  ت منش ، قج بٌع رنش ءفً ح    ف نط ق هذت تلانف ق ٌن    لى  بٌي ت حصر 

 تلأرجت مشنري بمارج صج ر ت نرخٌص  اه ب  بنا ء ما  م  اك  ر ىلا نننقي  ت مق م   لى تلأرج

ٌ اي  ناً  أ  قج ت بٌع ٌاب  أ  ت  بب فً ذ ك  ، قج ت بٌع بن اٌي  رنم  ،بن ءل  لى هذت تلانف ق

 لااى أ اا س أ  تلأرج  ت بناا ء  حااجة  ق رٌاا   تحااجة لا ٌااا   ت مشاانري  ر ااى تلأشااٌ ءننقااي ملنٌاا  

مما   ،ت مشانري ر اىهذت ت بٌع ٌل م ت ب بع بن لٌم ت مبٌع  أ  لى  ،ت نصرف بؤحجهم  بٌ  ل ج   تلأخر

ما    ٌناً حاقُ  ت قرترِ  حق   ت مبٌ   لا    تلأرج لى  ٌقٌمه م  مب  ٍ  نملك ت مشنري م  هٌنرنب  لٌ

 أحناا مفااً ح  اا   ااجم ت ن اااٌي فهناا  نُ مااي  أماا  ،ب  ن اااٌي رلاابٌااي ت ملنٌاا  فاالا ٌنشااؤ  لا ٌننقااي 

 . ٕ)تلانص ي

ت شارط ت نا  ً  ن اب ت ملنٌا  فاً  ن   ت مجنً تلأرجناً   م  ت ق1ٖٔٔت م جة )  ي تشنرط

"رذت بنى م  ك تلأرج  لى أرضه بم تج ممل ن   غٌرة أ  بذره  بحب ب غٌرة  تلانص ي ت صن  ً:

 بج   رذنه .." 

أي أ  نانم  ملٌاا  ت بناا ء أ  ت بااذتر ج   رذ  ماا  م  ااك ت ماا تج أ  ت حباا ب  رذ  اا  نمااي هااذه 

 ت  ملٌ  بإذ  م  م  ك ت م تج أ  ت حب ب فلا ٌمن  نطبٌاق تلإحنا م ت ا ترجة فاً ت ما جة ت مشا ر ر ٌها 

. أ   ٖ) ي ت مق ما  ب ٌنبغً فً هذه ت ح    تلأخذ بم  تنفق  لٌه ت طرفا   بشا   مصاٌر ت منشا ،أ لاه

 ي نشرط أ   ً  قٌ م أحنا م تلانصا ي ب جم ن صي ت طرفٌ  لانف ق ح ي نحجٌج مصٌر هذه ت منش

                                                 

(
0
 13، ؿ 0929، ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جٗ ، اٌمب٘شح ، 0، ه  الحاو  العي يو الأصليو حل اليلكيوغبُٔ ، إعّبع١ً ،  (

 . 080ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو، ِٕقٛس ، 

الالتصااق  ، ؽغىى١ٓ ،  501، ؿ ٔفغىىٗ،اٌّقىىذس عىىعذ  ، 52ؿ قىىذس اٌغىىبثك ،، اٌّ الينااقهي الياقمااو، عىىشٚسٚ( 5)

 . 12، اٌّقذس اٌغبثك ، ؿالالتصق  ، إٌؾبس ،  44، اٌّقذس اٌغبثك ، ؿ الص ق ي

(
0

 . 035ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك،  زاوه جد ده،( اٌعج١ذٞ 
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نظا م ت  ا م   م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجناً  لا نن لاق ب  1ٖٔٔ ذ ك لا  تلأحن م ت  ترجة فً ت م جة )

 . ٔ) ب  ن  ً ٌا   تلانف ق  لى مخ  فنه  

 المطلب الثانً

 قرٌنه الملكٌة فً الاتصال الصناعً

  ماا  7ٔٔٔت ماا جة )   ماا  ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجنااً  ٌق بلهاا  فاا7ًٖٔٔت ماا جة  ) ااا ء فااً

رج ما  بنا ء مف جه  أ  امٌع م  ٌقا م  لاى تلأ:  ق ن نٌ  ت قرٌن  ت ق ن   ت مجنً ت  رتاً، فم هٌ  ت 

ٌ نبار ملْنا ل  صا حب تلأرج ب  نبا ره ااج  ، ي أخارى بأ  غرتس أ   مي ا بم  لى تلأرج )منش

 ذ ك  ، ي  لى أرضه م  م  ه  ب  ن  ً نن   ملن   هبأي ه  ت ذي أا م ت منش ،  ٕ)أا مه   لى نفقنه 

باع تلأصاي  تلأرج هاً  لاى ت ملنٌا   مباجأ ت فارع ٌن تل ما   لانصا ي ناج ٌي   انجأ  أ    ل ر ت نن جت

  7ٖٔٔأ     طرٌق تلامناجتج ت اذي ن هاي ر ٌاه ت ما جة ) ،تلأصي جتبم ل  م  ٌنصي به  ٌ نبر فر  ل 

مع ت  لم أنن     ان  ذ ك فً ننٌٌف تلانص ي ت صان  ً ب  نبا ر أ  تلانصا ي ت صان  ً ٌ اننج ر اى 

ت ق ن نٌا  )ارٌنا  ت ملنٌا      نا  ن ا  ج فاً هاذت ت مطلاب ننٌٌاف ت قرٌنا  ،ا  جة ت فرع ٌنباع تلأصاي

ب  نب ر  ،رلا رذت  بي م  ٌخ  ف هذه ت قرٌن  ،ب  نب ر أ  ت منشآي ن  ج ملنٌنه  ر ى ص حب تلأرج

أ  هذه ت قرٌن  ب اٌط  ٌمنا  ر با ي  ن اه  ناؤ  ننا   ت ما تج ت ناً أااٌم ت بنا ء بها  ن ا ج  صا حب 

 . ٖ)ص ي من نه   نحنم مصٌر ت منشآي فإذت م  تننفي هذه ت قرٌن  نق م أحن م تلان ،تلأرج نف ه

 الفرع الأول

 لقرٌنة القانونٌةمضمون ا

ٌاب ب  ضر رة أ  نفرق بٌ  تلانص ي ن بب  ن ب ت ملنٌا   باٌ  ت قرٌنا  ت ق ن نٌا  ت ناً 

 .  ٗ)ن نبر ج ٌلال  لى ت ملنٌ  فهً ن مى )ارٌن  ت ملنٌ   

 

 

                                                 

 . 030، ؿ ( اٌعج١ذٞ ، اٌّقذس ٔفغ0ٗ)

(
5
 008ؿ ، 0ط/ غبثك ،، اٌّقذس اٌ الحاو  العي يو،عٍّبْ  (

(
0

 078ؿ الاٌزقىىىبق ، اٌّقىىىذس اٌغىىىبثك،،إٌؾىىىبس ،58، اٌّقىىىذس اٌغىىىبثك ،ؿ الالتصاااق  الصااا ق ي،ؽغىىى١ٓ ( 

 . 48ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  الحاو  العي يو،اٌجذساٚٞ ،

(
4

 . 24ؿ ، 5ط/ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الحاو  العي يو،أثٛ ا١ًٌٍ ( 
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   ملنٌاا  ت شااٌبٌ  ن اا ج  ماا  نٌ  ف لانصاا ي ب  نباا ره  اابب ل  ن ااب ت ملنٌاا  ٌفناارج ت  نناا

. أماا  ارٌناا  ت ملنٌاا  فنفناارج نمااجج ت ملنٌاا   تن اا  ه   ت جٌ جهاا  نماا  نصااي ت ماا جة  ٔ)مخنلفااٌ  

بق  ه  : " ني بن ء أ  غرتس أ  ا بم  لى تلأرج ٌ نبر أ   ت مجنً تلأرجنً،  م  ت ق ن   7ٖٔٔ)

س ذ ك "   اذ ك  انحجج فاً  ٌي  لى  نم   م ٌقم ت ج لى نفقنه  تنه ٌخصه  أا مهم  ك تلأرج اج 

 ع ر ب ي ت قرٌن    ن ه  .هذت ت فر

 : ر ب ي ت قرٌن  . الفقرة الأولى

 لاى  اا ج ارٌنا   ت   بق ٌلاحظ تنه  ٌس  ه  لاا  ب لانص ي  رنم  ٌنص ت نص م  خلاي

تلأرج  مفه م هذه ت قرٌنا  ت ق ن نٌا  ها  تفنارتج أ  ما   لاى  ،ا ن نٌ  ب ٌط  نقبي ر ب ي ت  نس

، باي  لاى لا  لى أ  س تلانصا ي باؤرج ت م  اك ، ص حب تلأرج  ل م  منشآي نن   ملن  خ  ص

 ي نن     باجة ملنٌنها  ر ٌاه  ب  نا  ً نا جتج ملنٌناه  نصابح بت م تج ت نً أاٌمي به  ت منش أ  س أ 

 .  ٕ)ش مل  تلأرج  م   لٌه  

تلأرج  نشامي ما  ف اها   ما     لى هذت ف   مارج  ا ج هذه ت قرٌن  ن بب تمناجتج ملنٌا 

 . ٖ)ف منجتج ت ملنٌ  ٌشمي م  ٌلحقه م   ٌ جتي  رض ف ي  ،نحنه 

 ي ت مق م   لى أرج ت غٌر رلا بإ ب ي أ  ب لى ت منش هذه ت قرٌن  لا نطبق  مم   بق ف  

 ٌنفق  ،أ  ممل ن   شخص أانبً  ي غٌر ممل ن   م  ك تلأرج،ب منشت م تج ت نً أاٌمي به  هذه ت

نم هذه ت م جة مع ت ق ت ج ت ق ن نٌ  ت   م  ت نً نا ي ت حٌ  ة ج ٌي ت ملنٌ  ف لى م  ٌاج ً خالاف ح

 . ٗ)هذه ت قرٌن  أ  ٌ بي ج  ته ب لأج   ت مقب    

 هً تلأصي فاإذت ما  اارى هاذت تلأصاي  ، ن نبر هذه ت قرٌن  ا بم   مصلح  م  ك تلأرج

 نا  هاذت تلأصاي  اٌس مطلقا ل رذ ااج ن ااج  ،نما  النا فلا ما ي لإ م ي أحن م تلانص ي  أطلااه لى 

فنم  أب ل ت مشرع نقج هذه ت قرٌن   ت مقررة  هاذت تلأصاي ت مبناً  ،فر ج نخرج    هذت تلأصي

  ه  بق  ه ) م   م ٌ بي  ن ه    . لى حنم ت غ  ب ت مؤ  ف بإ ب ي  نس مقنض

 

                                                 

(
0

 . 485ؿ بثك ،، اٌّقذس اٌغ شزا الاقهوي اليدهي، عٛاس( 

(
5

 . 48ؿ، اٌّقذس اٌغبثك ،  الحاو  العي يو،أثٛ ا١ًٌٍ ( 

(
0

 . 43ؿ، اٌّقذس اٌغبثك ،  الحاو  العي يو، اٌجذساٚٞ( 

(
4

، ِذ٠ش٠ىىخ اٌىزىىت الاااقهوي الياادهي الحاااو  العي يااو الأصااليو،عجىىذ اٌغىىلاَ  ،اٌزشِىىب١ٕٟٔ،عجىىذ اٌغىىٛاد  ،( اٌغىىش١ِٕٟ

 . 49ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، الحاو  العي يو، أثٛا١ًٌٍ، 404ؿ ،0، ط/ 0999ٚاٌّطجٛعبد اٌغبِع١خ ، دِؾك ، 
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 : ر ب ي  نس ت قرٌن   الفقرة الثانٌة

 ،رٌن   لى م  ٌج ً خلافها  طبقا   لق ت اج ت   ما  فاً  ابء تلإ با ي ٌقع ر ب ي  نس ت ق

 . ٔ)  رذت ناح بإ ب ي أ  م  ك تلأرج غٌره م  ك ت م تج ا مي  لى ذ ك أحن م تلانص ي

أ  ٌقاجم ج اٌلال  نً أا مه   لى ترج ت غٌار ٌااب  لٌاه ي ت بف  غٌر ت ذي ٌج ً ملنٌ  ت منش

 لاى نفقناه   ت  صا حب تلأرج ها  ت اذي خ  اه را ما  هاذه  اج أا مها  ، يبٌبٌ  فٌه أ  هذه ت منش

 . ٕ)  نملنه  ب ج تلاننه ء منه  ، يبت منش

ت ذي ٌاج ً ملنٌناه ت بنا ء أ  ت غارتس أ  ت منشاآي  ذ  فإ   بء تلإ ب ي ٌقع  لى ت طرفر

ناً ت ق ن نٌا   ت ت اذي ٌقاجم ت اج ٌي ت  ن اً ضاج ت قرٌنا   .  ت  تا ا  ت ناً ٌاج ٌه  ت طارف ٖ)تلأخرى

فإذت ن ني هذه ت قرٌن   تا   م جٌ  ب  نب ره   بب   ن ب  ،أ  نصرف  ا ن نٌ ل  نن  ، أم   تا   م جٌ 

 م ا ي ذ اك أذت  ،ف نه ٌا    ه أ  ٌ بي ذ ك بن فا  طارق تلإ با ي بما  فٌها  ت بٌنا   ت قارتب  ،ت ملنٌ 

 ا  ت ناً ٌاج ٌه  ت خصام أما  رذت ن ناي ت  تا ، ي  لاى نفقناهبتج ى ت خصم تناه ها  ت اذي أاا م ت منشا

فإ   لٌه أ  ٌ بي ذ ك م  خالاي ت ق ت اج ت مقاررة فاً ر با ي  ،نصرف ل ا ن نٌ ل ن بب  ن ب ت ملنٌ 

 م  ي ذ ك رذت تج ى ت خصم أ  ص حب  ،ت نصرف ي ت ق ن نٌ  أي ت نن ب  أ  م  ٌق م مق مه  ب  ق ن  

 . ٗ)نه  أ  خ  ه ت حق فً را منه   نمل ، يبتلأرج خ  ه ملنٌ  ت منش

: " اج ٌرج ر ب ي ت  نس  لى ن مي ت بن ء ت مق م أ  ٌ  تلأرجنٌ  محنم  ت نمٌ ا ء فً ارتر  

فإذت ت بي ت شرٌك فً تلأرج تنه أا م ن مي ت بن ء م  م  ه ت خ ص فٌ نبر هاذت ت بنا ء  اه  ،ا ء منه

 . ٘) ٌخصه  رذت ت بي تنه   هم بمقجتر م ٌ  فٌحنم  ه بمقجتر م  أ بنه ..... " 

                                                 

(
0

 ،الحااو  العي ياو الأصاليو ص التنعياو، هىٗ،اٌجؾى١ش ، 031’ 032ؿ ،، اٌّقىذس اٌغىبثك  الحاو  العي ياو،ععذ ( 

بفىخ داس اٌضم ، 0999 ، 0ه، الحااو  العي ياو الأصاليو،ِؾّذ ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ  ،عٛاس ، 073ؿ ، 0ط ،ٌّقذس اٌغبثك ا

التن يف لي شزا الااقهوي اليادهي الأردهاي الحااو  العي ياو الأصاليو ،ِؾّٛد علاي  ،ؽّضح  ، 84ؿ ، 5ط ،ٌٕؾش 

 ،الحااو  العي ياو الأصاليو حال اليلكياو،دادٚاس ،ع١ىذ  ، 040ؿ ، 2ط/ ،5338 ،دائشح اٌّىزجخ اٌٛه١ٕخ  ،صالتنعيو 

 . 075-070ؿ ، 0،ط/ 0979

(
5

 ، 0922 ،اٌمىىب٘شح  ،مكتنااو ال هضااو اليصااز و ،حاال اليلكيااو صأساانقك ب اانهق مااوجش لااي ،ِؾّىىذ عٍىىٟ  ،( عشفىىخ 

 .  93ؿ

(
0

 . 000ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك الحاو  العي يو ،اٌقذح، 077ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الحاو  العي يو،ِٕقٛس ( 

(
4
أثىىٛ ، 079ؿ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك، الالتصااق ،إٌؾىىبس ،515ؿ ، 9ط/ ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، الوساايف،اٌغىىٕٙٛسٞ (

 . 94ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الحاو  العي يواٌغعٛد ، 

(
2

مجلو هاقمو ِٓ  0007إٌّؾٛس عٍٝ اٌقفؾخ  09/0/0992)١٘ئخ عبِخ( ربس٠خ 0994/0279ؽمٛق سلُ   يييش( 

عٍىٟ ٘ىبدٞ  ،اٌعج١ىذٞ ، عّبْ، 0/7/0997فىٟ  0327/97 ،لشاس ِؾىّخ اٌز١١ّىض ،   0، ؿ0992ٌغٕخ  اليحقميح

اقهوي اليدهي الحاو  العي يو الأصليو صالتنعيو صحل اليلكيو صالحاو  اليتوز او   هاق دراساو الوجيش لي شزا ال،

  054ؿ  ،داس اٌضمبفخ  ،مواسهو
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.  م ٌاا ر اٌاا م ت قرٌناا  ت ق ن نٌاا   ٔ) ن نباار هااذه ت قرٌناا  م ج ااا  ب  نب رهاا  ارٌناا   لملنٌاا  

 ي ب رٌض حه نم  ٌؤنً : رذت نملك ص حب ت منش ،ٌنم م  خلاي تلانف ق ،مق رن  مع أحن م تلانص ي

ح  ا  ت  فا   أحنا م تلانصا ي فاً هاذه ،ت نً أا مه  بن ء  لى تنف ق   بق بٌنه  بٌ  صا حب تلأرج

  ماا  ت قاا ن   ت مااجنً 7ٖٔٔ ج تلانفاا ق بناا ء  لااى حناام ت ماا جة )نناا   من ااذرة  اا  ت  اارٌ     ااا

 ب  ن  ً ف نه لا ٌاا    صا حب تلأرج أ  ٌاج ى ملنٌاه هاذه ت منشاآي بنا ء  لاى أحنا م  ،تلأرجنً

 ب  ناا  ً نبقااى ملنٌااه تلأرج  تلانصاا ي هناا  ن اابب  ن ااب ت ملنٌاا ،   لااى هااذت ٌ اانب ج ،تلانصاا ي

 .   ٕ) منفصل     ملنٌ  م  ف اه  أ  م  نحنه 

  ن  تلأانبً اجم ت ج ٌي  لى تناه ها   ، ا ج تنف ق  لى مصٌر هذه ت منشآيأم  فً ح    

حٌااث ر  م  ااك تلأرج ٌمنلااك هااذه  ،فاا   ا ت ااج تلانصاا ي ن ااري هناا  ،ت ااذي أا مهاا   لااى نفقنااه

 بن ء  لٌه ف   ص حب  ، اه   م  نحنه تنطلاا  م  ت ق  جة أ  ملنٌه تلأرج نشمي م  ف ، يبت منش

 ي . ب ي بحنم تلانص ي  ذ اك فاً مق باي ن ا ٌج ٌجف اه  ما  أاا م ت منشابتلأرج ٌنملك هذه ت منش

 مشنله تلانص ي لا ن  ر رلا رذت نخلف م  ك تلأصي  ها  صا حب تلأرج  ا  م  اك ت فارع  ها  

 هاذت  ،نشآي ب اج تلاننها ء منها  لا ٌن   هن ك تنف ق   بق  لى مصٌر هذه ت م ، يبص حب ت منش

لا ٌنحقق رلا رذت أاٌم ت ج ٌي  لى تخنلاف ت م  نٌ  خلاف ل  رصي ت مقرر ب  قرٌن  ت ق ن نٌ  م   حاجة 

 .  ٖ) م  نه 

فٌماا  رذت ا مااي منشااآي فاا ق تلأرج أ  نحنهاا  فإنهاا  نناا     خلاصاا  ماا   اابق أ  تلأصااي

أ   لى أنه اج أا مها   لاى  ،ي  لى ملنٌنه  ه ممل ن   ص حب تلأرج  لا ٌطلب منه أ  ٌقٌم ت ج ٌ

 .  ٗ)رنم  ٌا   ر ب ي  ن ه   ،ف  قرٌن  ت ق ن نٌ   ٌ ي ب  قرٌن  ت ق ط   ،رلا رذت  بي  ن ه  ،نفقنه

 

 

 

 

 

                                                 

(
0

 . 24ؿ ، اٌّقذس اٌغبثك، الوجيش،عجذ اٌغلاَ ( 
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  نس ت قرٌن  م  خلاي ت ح لاي ت ن  ٌ  :  وٌثبت

 أ  ٌن   ت بذر فً أرج ت غٌر اج ا م به أانبً    تلأرج . -ٔ

رتس أ  ت منشااآي تلأخاارى اااج أحااج ه  شااخص بماا تج  أ  بااذتر ٌ لاام أنهاا  ت بناا ء أ  ت غاا -ٕ

 ممل ن   لغٌر .

ت بن ء أ  ت غرتس أ  ت منشآي تلأخرى ااج أحاج ه  شاخص بما تج ما   ناجه  لاى أرج  -ٖ

 ٌ لم أنه  ممل ن   لغٌر .

ه  لاى ترج ت بن ء أ  ت غرتس أ  ت منشآي تلأخرى ااج أحاج ه  شاخص بما تج ما   ناج -ٗ

 ب  م ب بب شر ً .  ن   غٌرهٌ لم أنه  ممل

 ي تلأخارى ااج أحاج ه  شاخص بما تج ممل نا   لغٌار  لاى بت بن ء أ  ت غارتس أ  ت منشا -٘

 ترج ت غٌر .

.  هذت م   اننن   ه فاً ت فصاي ت  ا نً  1)ٌقٌمه ت شرٌك فً تلأرج ت ش ب    ت بن ء ت ذي -ٙ

 م  هذه ت ر     .

 

 الفرع الثانً

 عًوقت اكتساب الملكٌة بالاتصال الصنا

ت فقه ء ح ي  آي ب لانص ي،  اج أخنلفٌ  ر ت  إتي     اي نملك ص حب تلأرج  لمنش

فمنهم م  ا ي نش ء  اي تلانص ي  تنن  ب ت ملنٌ  منذ تنجم ج ت م تج  ،تلإا ب   لى هذت ت ن  إي

 ت ب ج تلأخر ا ي : ر   اي تنن  ب ت ملنٌ  ب لانص ي ننرتخى ر اى  حظا  لاحقا  ؟  ،فً تلأرج

ى حٌ  تلا نقرتر  لى ت نبق ء ت بن ء م  خلاي نحجٌج ح    ت ب نً ر  ن    ًء ت نٌ  أم ح نه  أي ر 

 ٌ ر ت هجم أم لا ؟  تنخ ذ ارتر ت ق ن   بخ
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 : ت ملنٌ  ت مإال  . الفقرة الأولى

ذهااب ب ااج ت فقااه ر ااى ت نباا ر  اااي ن ااب ت ملنٌاا  ب لانصاا ي ٌقاا م  نااجم  ناا  ي    لٌااه

 نه  أ  ٌفصي فاً ملنٌا  هاذه ت محاج  ير مع تلانجم ج )أي ت ملنٌ  ت مإال    مت من لق ي ت نً نظه

فاا   م  ااك  فط  ماا  أ  ت خٌاا ر ب  هااجم ماا   تي ا بماا   ااًء ت نٌاا ، ماا  خاالاي ت نظاار ر ااى حاا ي ت باا نً

 ٌنؤاي تنن  ب ت ملنٌ  ر ى حٌ    تي ت خٌا ر رما  ب اق طه أ  بطلاب  تلأرج لا ٌمنلك ت محج  ي،

 رذت ن   ت ب نً ح   ت نٌ  ف   م  ك تلأرج لا ٌمنلك ت بن ء رلا رذت  م ٌطلب م  أا م  ،ءت نبق ء ت بن 

 .   ٔ)ت منشآي ر ت نه   ب جه  ٌن   ن اٌي تنن  ب ت ملنٌ  اج ح   

 ما  هاذه  ،  نبرٌر هاذت ت ارأي ناجت ي ت فقها ء ب اج ت حااج  ناج ٌم هاذت ت ارأي  نصا ٌبه

ت ملنٌ  ٌظهر  نج مط  ب  م  اك تلأرج بحق ااه ت ناً نشاؤي ت نبرٌرتي م  ا ي : ر   اي تنن  ب 

مع رحجتث ت منشآي  لى أرضه   ٌس بمارج تلاناجم ج  لاى أ ا س ت ن اب ت فا ري  لملنٌا  ت اذي 

 ٌ اننج هاذت ت نبرٌار ب لإضا ف   ر اى ت نبا ر تلانصا ي  ابب ل ما   ،ٌننج بمارج مط  ب  م  اك تلأرج

 ،صا ي   اٌل   فاج ت من   ا ي باٌ  م  اك تلأرج  ت با نًأ ب ب تنن  ب ت ملنٌ   لى ت نب ر تلان

أي ر  خٌ ر ت فصي  ٌس   ى أ ر  ، ب  ن  ً لا ٌننج أ ره رلا م   اي ت مط  ب  ت نً ٌبجأ به  ت ن تع

 .   ٕ) ننٌا  لانن  ب ت ملنٌ  

 هاااذت ٌ ناااً أ  خٌااا ر ت فصاااي لا ٌ اااج  أ  ٌنااا   ماااارج أ ااار  ننٌاااا  لانن ااا ب ت ملنٌااا  

رلا أناه  ،نج  لى هذت تلأ  س أ  تلانص ي ٌاإجي ر اى تنن ا ب ت ملنٌا  بماارج نحققاه ٌن ،ب لانص ي

 .  ٖ)ٌخ ي م  تنن ب ت ملنٌ  خٌ ر ت نن  ي  نه   طلب ت فصي بٌ  ت شٌبٌ   ت نرجتج م  ٌخصه 

 م  ت نبرٌرتي تلأخرى ت نً ظهري لإ ن ج ت رأي ت ق بي بؤ   اي ت ملنٌا  ٌنرتخاى لاحقا  

 انه ري ب  نبا ر أ  ملنٌا  صا حب تلأرج  لمنشاآي بطرٌاق تلانصا ي هاً ملنٌا  نبرٌرُ ت فقٌاه ت 

 لا ٌن اف هاذت ت شارط  لاى محاج ررتجة  ، ه   جم ت فصي بٌ  ت شٌبٌ  ،م لق   لى شرط  تاف

 ناذ ك لا ٌ ناج بطلاب صا حب  ،ص حب تلأرج بي نخنلط بإرتجنه ظر ف ننٌف ما  هاذه تلإرتجة

فنحقق ت شرط ت  تااف ٌنا    ،ت ت طلب فً اٌ م  اي ت ملنٌ ت منشآي  ت نا ب  ص حب تلأرج  هذ

 ي ب ب  ناا  ً أصاابحي ملنٌاا  صاا حب تلأرج  لمنشاا ،فااً ح  اا   ااجم ناا ع ت منشااآي ماا  تلأرج
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 ناؤ   نحقاق ت شارط صا ر أ ارتل را ٌا ل فن اننج ملنٌا  صا حب تلأرج  ،ب لانص ي ملنٌ  ن فذة ب ن 

فقاجه  ملنٌا  م لقا   ي ذتناه ن نبار ب  ن اب   ما  فاً ت  اا ، ي ر ى  اي رجم اها  فاً تلأرجب لمنش

 .   ٔ) لى شرط ف   

 ملنٌا  ر اى  حظا   هذت ت رأي مع نبرٌرتنه ن رج  لاننق ج فه  ٌفضاً ر اى نؤاٌاي تننقا ي ت

 م  هن  ٌ  ر ت ن  إي    م  ك ت منشآي منذ تلانجم ج حنى مط  ب  م  ك تلأرج  لاحق   لانجم ج،

 نذ ك لا ٌمنا  أ  ننا   ممل ناه  لبا نً  ن  رضاه   ،به  بج   م  ك لا  ٌمن  نص ر بق  ،بحق اه

ت نً ا لي ت ملنٌ  فاً   م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً 7ٖٔٔمع ت قرٌن  ت ق ن نٌ  ت  ترجة فً ت م جة )

لٌ   ذ ك   بق  .  ا ب  م  ك تلأرج رلا رذت ت بي ت ب نً  نس هذه ت قرٌن  نم  بُ

 أ  تلانصا ي لا ٌنانج أ اره باج   هاذت  ، با  ت م  اك با  حق قأم  ت  ٌب تلأخر فه  مبجأ مط 

  رهاا  منااذ تنااجم ج ت مبااجأ  هااذت ت مبااجأ ٌن اا رج مااع مفهاا م تلانصاا ي ب  نباا ره  تا اا  م جٌاا  نناانج أ

.  هاذت ت ارأي ٌن ا رج ماع خٌا ر ت فصاي  ت  ابب فاً ذ اك أ ل خٌا ر ت فصاي  ٕ) ي ب لأرجبت منش

 ب  نا  ً  اجم نطبٌاق أحنا م تلانصا ي   اجم  ،ٌ  ت منصالٌ ٌنرنب  لى ت ان م  ه ت فصاي باٌ  ت شاٌب

، فاا   تن ااجم نحقااق خٌاا ر ت فصااي لا  ت  لاااا  طرجٌاا  بٌنهماا  فؤحناا م تلانصاا ي نن اااف  لااى نحققااه

 . ٖ)تن جمي أحن مه

لأناه ٌننهاً بنؤاٌاي تننقا ي ت ملنٌا   ا ناب ما  ت فقاه، تننقاجهنبرٌر ت فقٌه ت  انه ري فقاج  أم 

 ،فلا تنن  ب  لملنٌ  رلا بنحقق هذت ت شرط ،فن نه  م لق   لى شرط  تاف ،يت منرنب   لى تلانص 

 ت  بب فً ذ ك تنه لا ٌمن  ت نب ره شرط   ، ت نب ر خٌ ر ت فصي ه  ت شرط ت  تاف أمر فٌه نظر

 ها  اا هر ت شارط  ، م   م لا ٌنحقاق م اه ت ن لٌاق ، ن نه ٌن اف  لى محج ررتجة م  نقرر  ه

فط  ما  أناٌط تلأمار بمشاٌب   ،رن ط  تلأ ر ب تا     رض  لا ننم ي أبجت فً تلإرتجةلا  ت ن لٌق ٌ نً 

  رلا ب لانفاا ق   ااٌس باانص ف  شاارط ب  نباا ره  صااف  لا ٌناا  ، ترجة ت شااخص فاالا ٌنحقااق ت ن لٌااق

 . ٗ)ت ق ن  

 

 

                                                 

(
0

 . 590’  580ؿ ، 9ط/ ، اٌّقذس اٌغبثك ، الوسيف،اٌغٕٙٛسٞ ( 

(
5

 . 09ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك ،  أسنقك ب ل اليلكيو، ( الا٘ٛأٟ
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 : ت ملنٌ  ت ف رٌ  ) ت مب شرة   الفقرة الثانٌة

 ج لاذع ن ارج لاننقا) ت ملنٌ  ت مإال   ي ت ملنٌ  ف   ت رأي ت ق بي بنؤاٌ م  خلاي م  نقجم

 هذت ٌجف ن   جخ ي فً غم ر ت رأي تلأخر ت ق بي أ   اي  ،ن ف  ت نبرٌرتي لى امٌع ت م ن ٌ ي  ب

ت ملنٌ  ب لانص ي ٌجخي م       تلانص ي أ  تلانجم ج م بٌ  ت منشآي  تلأرج فنن   أٌل    هاذه 

   جة ت م نقرة أ  ت فرع ٌنبع تلأصي .ت ملنٌ   ص حب تلأرج ت نن جتل  لق

ر  ت نب ر  اي ت ملنٌ  منحقق بمارج تلانصا ي لا ٌنصا جم ماع خٌا ر ت فصاي باٌ  ت شاٌبٌ  

أي ملنٌاا  ا بلاا   ، ذ ااك لا  ت ملنٌاا  ت منن ااب  ن نباار ملنٌاا  غٌاار لا ماا  ،ت منصاالٌ  فااً هااذت ت حناام

 بهااذت ت طارل ن نباار  ،فصاي  صا  حه لا  تي  ت راا ع  فٌهاا  با لإرتجة ت منفارجة  ماا  نقارر خٌاا ر ت 

 رغم أ  تلأصي فً ت ملنٌ   نج تنن  به  أ  نن   ب ن   ن فذة  ،ت ملنٌ  ت مننا  ملنٌ  غٌر م نقرة

منهاا  ن لقهاا   ،رلا تنااه اااج نخنلااف هااذه ت محااججتي ماا  خاالاي ب ااج تلأماا ر ، لا ماا  لا رااا ع فٌهاا 

لإرتجة ت منفارجة ت ملنٌ  بخٌ ر ت را ع  اانرت  ن ب أ  ت مبنً  لى أ  س تلانف ق  تلإرتجة، بشرط

 ، اا تء ناا   مصااجر هااذت ت خٌاا ر تلانفاا ق أ  ت قاا ن   أ  طبٌ اا  ت نصاارف ت  ت  تا اا  ت ن الاا   لملنٌاا 

 .  ٔ)تجٌ ل من اف ل  لى مشٌب  ص حبه خٌ ر ت را ع ه  مش به  خٌ ر ت فصي ب  نب ره خٌ رتل رر

ث ت ننج فً ت ملنٌ   لى ا  جة ت ن ب ت ف ري  هذت تلانا ه م  ت فقه  ت ذي ٌمٌي ر ٌه ت ب ح

 لبن ء بمارج   ن ري فٌه ن ف  ص ر تلانص ي فٌصبح م  ك تلأرج م  ن ل  ، لملنٌ  بمارج تلانجم ج

 .   ٕ)تنجم اه فً تلأرج

بمااارج تنااجم ج ت منشااآي  تنن اا ب ت ملنٌاا  ٌناا   منحققاا  ت خلاصاا  فااً ت قاا ي أ   اااي 

  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً  لى أ  س ت قرٌنا  ت ق ن نٌا  أ  7ٖٔٔب لأرج ت نن جتل  نص ت م جة )

ارٌن  ت ملنٌ  ت نً ننص  لى "ملنٌ  ت بن ء أ  ت غرتس أ   مي أخر ا بم  لى تلأرج ر ى ص حب 

 ارٌن  ت ملنٌ  نإنج  لى ذ ك م  خلاي ت نب ر أ  هاذه ت منشا ي ا ماي  ،تلأرج" بمارج تلانجم ج

رلا رذت  ،رج"  هاذه ت قرٌنا  ت ناً ن ااي ن اب ت ملنٌا  هاً تلأصاي نشؤي " لى نفق  صا حب تلأ

يِ ت ب نً  ناس هاذه ت قرٌنا   هنا  نظهار أحنا م تلانصا ي  ما  ٌنب اق  نها  ما  م ا بي  ،أْ ب ي  م  اِب 

  أم ر ٌن   محي ت حجٌث  نه  فً ت فصي ت   نً .
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 الفصل الثانً

 ًحدود إعمال قاعدة الزعم بسبب شرعً فً الاتصال الصناع

 ، ت اذي ٌظهار فاً  الاث حا لاي ، ننن  ي فً هذت ت فصي م  ب ج اٌ م تلانصا ي ت صان  ً

 ت ح    ت   نٌ  ح    را م  ص حب  ،ت ح    تلأ  ى هً ح    را م  ت محجث محج  ي  لى ترج ت غٌر

 ت ح  ا  ت     ا  را ما  محاج  ي  لاى ترج ت غٌار بما تج  ،تلأرج محج  ي  لى أرضه بم تج غٌاره

 نقنصر فً هذت ت فصي  لى ت ح    تلأ  ى  هاً ح  ا  را ما  ت محاجث محاج  ي  لاى ترج  ،ت غٌر

 ما   ، نننهً بح    تلانفا ق ،بح    ت محجث م  رذت ن   ح   أم  ًء ت نٌ  ٌبجأ ٌنم ن ل    ،ت غٌر

 مجى ترنب طه  ب  محاج  ي ت ناً  ، م ح    تلإحجتث بؤذ  نح  ه نجخي فً نط ق ت محجث ح   ت نٌ 

 حق تلاننف ع نحق ق  ٌنٌ  ؟  بحق تلإٌا ر  ت شرتء فً ت  ق ر  ٌمه  ت محجث فً حق ت م  طح ٌق

 هااذه ت  ل اا  نحااجج مااجى جخ  هاا  فااً حااج ج ر ماا ي ا  ااجة ت اا  م ب اابب شاار ً فااً  ت مشااف ع ؟ 

 م  خلاي نق ٌم هذت ت فصي ر ى مبح ٌ  :  ،تلانص ي ت صن  ً

 محجث فً تلانص ي ت صن  ً . ت مبحث تلأ ي :   ء ت نٌ   ح نه   جى ت 

ت مبحث ت   نً : مجى رمن نٌ  نطبٌق أحن م تلانص ي  لى ت محج  ي ت نً مصٌره  تلانف ق أ  ناص 

 ت ق ن   . 
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 المبحث الأول

 لدى المحدث سوء وحسن النٌة

    ربط هذه ت ح    بح  ،حجج ت مشرع ت ح    ت م جٌ   قٌ م تلانص ي ألا  هً ح ج   تلانجم ج

 ،  ت محاا ر تلأ   ااً  ت م ٌاا ر ت قٌ  ااً  نحجٌااج أحناا م تلانصاا ي،  ا لهااب طنٌا  م ن ٌاا   هااً ت نٌاا 

  ذ ك م  خلاي م رف  ح    ت محجث ت ب طنٌ   اي ت بن ء م  رذت ن    ًء ت نٌ  أم ح نه  .

ٌاج  ت  بب فً ت ربط بٌ  ت ح    ت م جٌ  )تلانجم ج   ت ح    ت م ن ٌ  )ت نٌا   ب لإضا ف   نحج

ها  نحقٌاق مبا جئ ت  جت ا   مناع ت ظلام ت اذي ااج ٌلحاق ب  محاجث أ  صا حب  ،مصٌر هاذت تلانصا ي

 نب ا   اذ ك ااج  ،ت  جت ا   حفاظ ت حقا ق مباجأ  ذ ك ٌ نبر هذت ت ربط أمارتل تٌا بٌا   نحقٌاق  ،تلأرج

   ني منهم  أ  ره ت خ ص   ت منرنب   لٌ  . ،ٌن   ت محجث  ًء ت نٌ  أ  ح نه 

 ها  ت نقا ج  ،نٌ  ت  ا م  ا تء نا    غا   تصاطلاح  ٌنصاب  لاى ت قصاج  ت  ا م مفه م ت 

 .  ٔ)ت قلب ف ي شًء    مه  لٌه م  غٌر نرجج 

 ،  رفهاا  فقهاا ء ت شاارٌ   : بؤنهاا  اصااج ت  مااي  محلهاا  ت قلااب  شاار طه   لا اا   تلإ االام 

 .  ٕ) ت ا م أي  جم ت نرجج  ، ت نمٌٌ  

ت ناً ناص  لٌها  ت مشارع فاً با ب   ٖ)   فقها ء ت قا ن     ت نٌ  هً ذتنه  تلإرتجة ت منفرجة

 تلا ن تم ي  هذت أمر اج ٌ  ج رشن ي ننحجث  نه فً ن رٌف   ء ت نٌ  .
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 بهاذت تلا نبا ر ن انطٌع أ   ، ن رف ت نٌ   لى رنه  "  مي ا ن نً ص جر م  ا نب  تحج

 م  ت ممن  أ  ننا   هاذه  ،م ا فن لإٌا ب ت مل م  را  ة ت  قج ت  ،نحجث ب ج تلآ  ر ت ق ن نٌ 

  ابب  فاً  اق طه  نما  فاً ت نا  ي  ا  حاق  ،تلإرتجة  بب   ن ب ت حق ق ت  ٌنٌ  نم  فً ت  صٌ 

نماا  فااً ت  جٌ اا   ت   رٌاا   ، ٌمناا   هاا  نااذ ك أ  ننهااً رتبطاا  ن شااب   اا   قااج ،ترنفاا ق أ  رهاا 

ٌنهااً  قااج ت  جٌ اا  أ   قااج فٌ اانطٌع نااي ماا  ت ماا جع  ت  جٌااع  ت م ٌاار  ت م اان ٌر أ   ، ت  ن  اا 

 ٌمن   لإرتجة ت منفرجة أٌض  أ  ن قط ت حق ت شخصً     ،ت   رٌ  رذت  م نن  اج حججي مجة  ذ ك

 .  ٔ)طرٌق تلإبرتء 

حٌث ن نبر هذه  ،ح    اٌ مه  بح   نٌ   ،ب  ء نٌ  ٌ  ت ق ن   بٌ  ح    اٌ م ت محج  ي ٌم

باؤ  تلأرج  ٌ اي ملناه   ام ٌحصاي  لاى م تفقا   ت محاج  ي ب ا ء نٌا  رذت نا   ما  أا مها     ما ل 

 ص حبه ،  ن نبر اج أاٌمي بح   نٌ   ت نً نن   ه  ت مشرع نحي م مى ) ت   م ب ابب شار ً  

 .  ٕ)رذت ن   م  أا مه  اج ت نقج نف ه م  ن ل  ررج أ  أ   ه حق را م  ت منشآي فٌه  

 ت حقا ق  تلا ن تما ي   ٖ) انه    ذ ك نحجج فً هذت ت مبحاث ح  ا  ت محاجث  اًء ت نٌا   ح

 .  ٗ)ت نً ننرنب  لى ني م  ت منصي  ت منصي به فً هذه ت محج  ي 
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 المطلب الأول

 سوء النٌة لدى المحدث

م  خلاي ت فر ج  ،محججتل  م  مل  منمٌ ة  ض ي ت نشرٌ  ي  لمحجث  ًء ت نٌ  مرن تل 

رغام أ  ت مشارع  ام ٌاذنر صارتح    ، تلا ن تم ي ت نً  ض ي  لى   نقه نا ه ص حب تلأرج

  ٌظهار  ا ء ت نٌا  ما  خالاي ٔٗٔٔرلا تناه ما   اٌ ق ت انص فاً ت ما جة )  ٔ) لى  فظ  ا ء ت نٌا  

 ، ت  ا نً  اجم رضا  صا حب تلأرج ،أمرٌ  تلأ ي  لام ت محاجث ر  تلأرج ن ا ج ملنٌنها   لغٌار

ب، أم  ت مح ر ت  ا نً فهاً  هذت ت مفه م ت   م    ء ت نٌ  ت ذي  ن   ت مح ر تلا ي م  هذت ت مطل

  اذ ك  ضا ي  تلآ  ر ت منم ل  ب  حق ق  تلا ن تم ي ت نً ننرنب  لى صا حب تلأرج  ت مُحاجث،

  م رفاا   ، ن نباار هااذه ت ح  اا  خطااره ،ت ن تماا ي  لااى ن هااي ت محااجث ب اابب ن نااه  ااًء ت نٌاا 

ت ناً ننرناب  لاى خط رنه  ٌاب أ  نحجج مفه م ن   ت محجث  ًء ت نٌ   م ب ج ذ ك نحجج تلآ  ر 

حٌث ننالى هذه تلآ  ر م  خلاي م رف  مجى ت حق فً طلاب الاع ت محاج  ي  ،ت  تاع فً هذه ت ح   

 ذ اك ما     ٕ)  مجى ت ن  ٌج ت ذي ٌلن م به م  ك تلأرج  نجم  ٌنملك هاذه ت محاج  ي ،م   جمه

 خلاي فر ٌ  :

 ن  ً .ت فرع تلأ ي : مفه م   ء ت نٌ   شر ط اٌ مه  فً تلانص ي ت ص

 نب  لى ص حب تلأرج  ت محجث  ًء ت نٌ  .ت فرع ت   نً : ت حق ق  تلا ن تم ي ت نً ننر

 الفرع الأول         

 المحدث وشروط قٌامها مفهوم سوء النٌة لدى

ر    ء ت نٌ  ب  مفه م ت   م ن نً " جم  ا ج  بب م ق ي ٌبرر  جى ت ب نً ت نق جه ملنٌا  

 .  ٖ) ء أ  تلأرج ممل ن   لغٌر   م ٌرخص  ه فً ت بن ء"فه  ٌ لم  نج ت بن  ،تلأرج
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ارف ب اج ت فقااه  ا ء ت نٌاا  ب لانصا ي ت صان  ً بمفهاا م ت مخ  فا   مبااجأ ت ا  م ب اابب     

شر ً بق  ه : "ه   لم ت محجث بؤناهُ ٌقاٌم بنا ء  لاى أرج  غٌار ممل نا   اه ج   رضا  صا حب 

ت حق فاً را ما  هاذه ت محاج  ي نظارتل   اجم فه  ٌبنً ج     م ب بب شر ً أي  ٌس  ه  ،تلأرج

نملنه  ررج ت نً ٌقٌم  لٌه  ت بن ء ن  غ صب م لال  نذ ك ت با نً  اًء ت نٌا  مناى اا م ت بنا ء ج   

 .  ٔ) رذ  م  ص حب تلأرج" 

  رف ا نب لخر م  ت فقه   ء ت نٌا   لاى أ ا س ت طبٌ ا  ت ق ن نٌا   لانصا ي ت صان  ً 

لملنٌ  بق  ه : "ه  ت ب نً أ  ت غ رس ت ذي لا ٌ ننج فً  ضع ٌجه  لاى  لى ت نب ر تنه  بب ن اي  

نماا  فااً ح  اا   ،تلأرج ت نااً أااا م  لٌهاا  بناا ء أ  غاارس فٌهاا  أشااا ر ر ااى أي  اابب ن اااي  لملنٌاا 

 .  ٕ)أ   نجم  لا ٌ ننج ر ى  بب م ق ي  لا نق ج ب   هذه تلأرج هً ملنه"  ،ت غصب

  ء ت نٌا  فاً تلانصا ي ت صان  ً  لاى  لام ت محاجث   أغلبٌ  ت فقه ء ت نمج ت فً ن رٌف

ت نن جتل ر ى نصا ص ت نشارٌ  ي  ،ب لإض ف  ر ى  جم رض  ص حب تلأرج ،بؤ  تلأرج  ٌ ي  ه

  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً  لى   ء ت نٌ  ٓٗٔٔ اج نص ت مشرع تلأرجنً فً ت م جة ) ،فً ذ ك

 ءل أ  غارتسل أ  منشاآي أخارى بما تج ما  فً تلانص ي ت صن  ً نم  نصه " رذت أحجث شاخص بنا

ٌ  لم أنه  ممل نه  غٌره ج   رض ء صا حبه  نا    هاذت أ  ٌطلاب ا لاع ت محاج  ي  ، نجه  لى ترج 

 فإذت ن   ت قلع مضرتل ب لأرج فلهُ أ  ٌنملك ت محج  ي بقٌمنه  م نحق  ت قلع" . ، لى م  أحج ه 
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 اا ء ت نٌاا   لااى أ اا س ت  لاام ماا  ابااي  ر  ت مشاارع ت  رتاااً ااا ء باانفس ت م اا ٌٌر  نحجٌااج

أماا  ت مشاارع  ،  ٔ)  ااجم ت رضاا  ماا  ابااي صاا حب تلأرج  نفااس تلأ فاا ظ  ج   نغٌٌاار ،ت محااجث

أاا م  رذت -ٔ   "1ٕٗت مصري فا ء بنفس ت م ٌ ر أٌضا  فاً ت قا ن   ت ماجنً ت مصاري فاً ت ما جة )

 ء صا حب تلأرج ، شخص بم تج م   نجه منشآي  لى أرج ٌ لم أنه  ممل ن   غٌاره ج   رضا

 فاًنا    اه  ااه ،  ذ اك  ر  لى نفق  م  أا مها  ماع ت ن ا ٌج  ت منشآي ر ت  ن    هذت أ  ٌطلب 

ت منشآي أ  أ  ٌطلب ت انبق ء ت منشاآي مق باي جفاع اٌمنها   بإا م ٌ لم فٌه  ت ذيمٌ  ج  ن  م  ت ٌ م 

 ٌاا    ما   -ٕت منشآي.  م  تلأرج ب بب هذه فً، أ  جفع مبلغ ٌ   ى م   تج  تلإ ت  م نحق  

تخن ر ص حب تلأرج  رذت رلاٌلحق تلأرج ضررت ،  ن   ذ ك لا ر أا م ت منشآي أ  ٌطلب ن  ه  

 أ  ٌ نبقى ت منشآي طبق  لأحن م ت فقرة ت   بق . "

 م  ت نص ص ت   بق  فاؤ  اٌا م  ا ء ت نٌا  ٌشانرط شارطٌ  مانم اٌ  : أ  ٌقاٌم صا حب 

ج غٌااره  ت  ٌ لاام بهاا  .   نٌاا ل  ااٌس  ااه ت حااق فااً را ماا  هااذه ت ماا تج  تلأج تي  لمنشاا ي فااً تر

ت محج  ي  نخلف رض ء ت م  ك أ  رذناه  صا حب ت ما تج بإا ما  ت محاج  ي فاإذت نخلاف ت شارط   أ  

 ى شرطً   ء ت نٌ ، أم  ت   نٌ : تلأ   .  مم   بق نن اش فقرنٌ   ٕ) نخلف أحجهم  تننفى   ء ت نٌ 

 . محي ت جرت   نص صفه  أ اه تلاخنلاف بٌ  ت 

 : تانم ع ت نص ص ت نشرٌ ٌ  ت   بق   لى شرطً   ء ت نٌ  .الفقرة الأولى

 ،ر  ش رطً اٌ م   ء ت نٌ   جى ت محجث فً تلانص ي ت صن  ً محجج  لاى  ابٌي ت حصار

  جم رضا  صا حب تلأرج  ،ألا  ه   لم ت مُحجث أ  تلأرج ت نً بنى  لٌه  ممل ن   م  ك أخر

 ً أرضه . لى ت بن ء ف

تلا نق ج ت ا  م ت مط بق  ل تاع  حص ي  :  لم ت محجث أ  تلأرج ممل ن   لغٌر :  ت  لم ه  أولا

هـيُْ" أ  "رجرتك ت شاًءِ  لاى ما  ها   لٌاه " فص رة ت شًء فً ت  قي ه  مبجأ ت م رف ،   ن ه ت ا 

 .   ٖ)" رجرتنل  ا  مل 
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 لاى ت محاجث ت بنا  فاً ت بنا ء  لاى ترج م  خلاي ن رٌف ت  لام نلاحاظ أ  ت شاك ممنناع ت  اا ع 

   ن  ت  إتي ت مطر ل هي ٌنفً ت  لم   صف ت محجث  لى أنه  ًء ت نٌ  ؟  ،ت غٌر

ف  نبر ت ت م نى  تحج  أ  ن   بٌنهم   م م  ،أ  فقه ء ت ق ن    م ٌفرا ت بٌ  ت نٌ   تلإرتجة

أ اا س تلإرتجة ت ن  اجٌاا  أ   لااى  ، ٔ) خصاا ص فلفااظ ت نٌاا  ماا  ااانس  فااظ تلإرتجة فنااي نٌاا  ررتجة 

 هذت لا ٌ نقٌم مع أحن م تلانص ي ت نً لا ن اج فٌه   لاا   ، ٕ)تلإرتجة ت مشنرن  أ  ت نٌ  ت مشنرن  

 اذ ك فاإ  ت ارأي ب  نبا ر أ  ت نٌا   تلإرتجة شاًء  تحاج غٌار صا بب لأناه  ا   ،ن  اجٌ  م  تلأصاي

ف  نٌا  ناجخي  ،جث لا ناجخي فاً هاذت ت  اٌ ق م     رض  ت مح هتتلإنرأخذن  بهذت تلأمر فؤ   نصر 

أماا   ، ٖ)فااً باا ب أ  ت محااجث  صااي ر ااى مرحاا  ت  اا م  لقٌاا م ب  ف ااي  هااً ااا ة ت قصااج  ت ااا م بااه 

  اذ ك نخنلاف تلإرتجة  ا   ،تلإرتجة فه  ت منن   ت جتخلً ت ذي جف ه  لقٌ م بهذت ت   م ن لإنرته م لا

فً هذه ت ح    اج ٌقع ت محجث فً ظلم لأنه اج ترننب ف  مشرع نص  لى ت  لم ج   تلإرتجة   ،ت نٌ 

ف لأ  ى ب  مشرع أ  ٌضاع  ، ب  ن  ً ٌ  اب  لى ف له رغم تنه ترننبه بغٌر أرتجةٍ منه ،ف له منره ل 

فً ت شر ط ر ى انب ت  لم تلإرتجة ت منفرجة  لمحجث أي ت جتفع ت ذي أجى به  هذت ت ف ي  ٌنحقق   ء 

رذ اج ٌ نقج رغم  ،  ء ت نٌ   لم ت محجث بؤ  تلأرج ممل ن   شخص لخرت نٌ  .  لا ٌنفً   ب ي 

 ااذ ك  ،فٌناا   بااذ ك ح اا  ت نٌاا  ،أ   ااه ت حااق فااً را ماا  ت محااج  ي  لٌهاا  ،ت نقاا جت مشاار    ،ذ ااك 

 ،ٌشنرط  نحقق   ء ت نٌ   لم ص حب ت م تج أ  تلأرج ت نً أا م  لٌها  ت محاج  ي ممل نا   غٌارة

.  حبذت  ا  أضا ف ت مشارع اٌاجتل أخار  ها  ت اهاي   ٗ) م  ت محج  ي  لٌه   أ   ٌس  ه ت حق فً را

نإهم ي ت مشنري  ل ق ر م  ت نؤنج أ  ت م ننجتي ت نً ن بي أ  ملنٌ  ت ب بع  ،ت ن شا    خطؤ ا ٌم

 ناذ ك ت اهاي ت ن شاا  ا  غلاط فاً ت قا ن   نما   ا  أخاذن  با  رأي ت ق باي بنطبٌاق أحنا م  ،ن  ج  ه

 .  ٘)ن ء ت شرٌك فً ت شٌ ع  لى م  ٌا    نصٌبه فٌه تلانص ي  لى ب
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(
4
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:  ااجم رضاا  صاا حب تلأرج :  ٌ نباار هااذت اٌااجتل مهماا ل لا  رضاا  صاا حب تلأرج ٌقلااب  ثانٌةةا

ب لإض ف  ر ى تلإحن م ت نً اج  ،م  حٌث ت حق ق  تلا ن تم ي  لى ت منصي  ت منصي به ،ت م ت ٌ 

ت نٌ   رضً ص حب تلأرج بهذه ت محج  ي ففاً  فحنى    ن   ت محجث  ًء ،نرج فً هذه ت ح   

فناؤ  تلإٌاا ب صاجر ما  ت محاجث  ،هذه ت ح    نقع  لااا  ن  اجٌا  باٌ  ت محاجث  صا حب تلأرج

 ب  نا  ً فاؤ  هاذت ت شارط ٌمانح صا حب  ، ا ء ت قب ي ب ج ذ ك م  ص حب تلأرج برض ه ،بف له

 .  ٔ)ه   ي أ  تلإبق ء  لٌبتلأرج ت خٌ ر بٌ  أ  ٌطلب ر ت   ت منش

فالا ماا ي لا نبا ر  ،ر  ت  برة فً نقجٌر  ا ء ت نٌا  ما   جماه ها   ااي را ما   ت محاج  ي

رذت أ باي أ  ت با نً نا    اًء ت نٌا   ااي  ،ت ب نً ح   ت نٌ  ب  نب ر  اي ت حٌ  ة أ  جفع ت اج  ى

س  اه ت حاق فاً نذ ك لا ٌنفً حُ   ت نٌ  أ  ٌ لم ت ب نً ب ج را م  ت محج  ي أنه  اٌ ،را م  ت محج  ي

 .    ٕ)را منه  

 .  ت مصري   0) اه تلاخنلاف بٌ  ت نص ص محي ت جرت   )تلأرجنً ت  رتاً: أ الفقرة الثانٌة

ٌظهاار تلاخاانلاف بااٌ  نااص ت نشاارٌ ٌ  تلأرجنااً  ت  رتاااً ماا  اهاا   ت مصااري ماا  اهاا  

ي فاً ناص ت ما جة  ٌلاحظ تلان ا ع ت نبٌار  ت نفصاٌ ،أخرى فً تلأحن م  ب  ن  ً تلآ  ر ت نً نحجث

  م  ت ق ن   ت مجنً ت مصري  لى ت  نس ما  نصا ص ت نشارٌ ٌ  تلأرجناً  ت  رتااً فاً 1ٕٗ)

 ٌظهر تلاخانلاف الٌا ل فاً ت مصاطلح ي حٌاث ت انخجم ت مشار ٌ  تلأرجناً  ،ت م تج ت   بق  ت ذنر

 ٌ  نااذ ك فااإ  ناالا ت مشاار ، ت  رتاااً  فااظ )أحااجث  بٌنماا  ت اانخجم ت مشاارع ت مصااري  فااظ  )أااا م 

تلأرجنااً  ت  رتاااً ذناارى  ن صااار تلانصاا ي ت صاان  ً  هاااً ) ت بناا ء أ  ت غاارتس أ  ت منشاااآي 

 ،بٌنم  نرى ت مشرع ت مصري أطلق  فظ )ت منشآي  فقط  ج   ذنار ت بنا ء أ  ت غارتس ،  ٗ)تلأخرى

 اً مصطلح )ت قلع  . ذنر ت مشرع تلأرجنً  نظٌره ت  رت
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 أوضش دلخ فٟ رٌه ِٓ خلاي  رٛؽ١ذ اٌّقطٍؾبد .
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 ٌلاحظ فً م ام ت لغ  أ  مصطلح  ،تلإ ت   أم  ت مشرع ت مصري فؤنه ت نخجم مصطلح )

 أنن  ها  ما   ،أ نؤصاله  ،)ت قلع  تبلغ م  حٌاث ت م ناى ب صاف الاع تلأشاا ر أي با  غ فاً ال ها 

 .   ٔ)أم  مصطلح )تلإ ت    فن نً ت ننحٌ  أ  تلإب  ج  ،اذره  أ  أصله 

ناً فاً أرج ت نشرٌ  ي تنفقي فً ن رٌف   ء ت نٌ   لاى  لام ت محاجث بؤناه ٌب ر  ب ج

أما  ت م ٌا ر ت م ضا  ً فمفا جه أ   ، هاذت ت م ٌا ر ت شخصاً ،ج   رضا  صا حبه  ،ممل ن   غٌره

  ء ت نٌ  ٌن   من فرتل حنى    ن   ت ب نً ٌ نقج أ   ه ت حق فً را م  ت بن ء رذت ن   ت نق جه هذت اج 

 . ٕ)ا    خطؤ ا ٌم فٌ ن ي مع ت  لم ب لا نجتء  لى حق ت غٌر ت اهي ت ن ش ،نشؤ    خطؤ ا ٌم

ج    ، ٌ نبر   ء ت نٌ  فً تلانص ي ت صن  ً مش به  لغصب  ٌ نً  غ ل أخذ ت ما ي ظلما ل 

بؤنه أخذ م ي منق م مملا ك  لغٌار  ا  طرٌاق ت ن اجي  لاى  ااه ٌ ٌاي ٌاج  ، تصطلاح ل  ، اه حق

 .    ٖ) ٌرج  لى م ي منق ي أ   ق ر  ،ص حبه  نه

ت نٌ  فً تلانص ي ت صان  ً بؤناه : اٌا م ت مُحاجث ب لام م  خلاي م   بق نحجج مفه م   ء 

أ  اهيٍ ن شا    خطؤ ا اٌم أ  غلاط فاً  ، بج    اهِ حق  نجه ،منه   ررتجة منفرجة جتف    جٌ 

 ، بغٌار ت انن ج ر اى  ابب ن ااي  لملنٌا  ،ت ق ن    ج    اا ج  ابب م قا ي )  ام ب ابب شار ً 

ج ت غٌر  ج   رض  أ  ابا ي أ  راارتر ما  اباي بإحجتث بن ء أ  غرتس أ  منشآي أخرى  لى أر

 ص حب هذه تلأرج . 
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 الفرع الثانً

 ر المترتبة فً حالة الإحداث بسوء نٌة لدى المحدثالآثا

فا   هنا ك أ ا ر ننرناب  لاى هاذه ت  تا ا   ،ب ا ع ح  ا  تلاناجم ج ب ا ء نٌا   اجى ت محاجث

 ننن  ي فً هذت ت فرع نلاك   ت محجث،ص حب تلأرج  ب  ن  ً نقع حق ق  ت ن تم ي  لى ني م  

 تلآ  ر   تء ت نً نقع  لى ص حب تلأرج أ  ت نً نقع  لى ت محجث . 

 : تلآ  ر ت نً ننرنب  لى ص حب تلأرج .الفقرة الأولى

أ  تلآ  ر ت نً ننرنب  لى صا حب تلأرج ننارام  لاى ترج ت  تااع ما  خالاي ما  حاجج 

 ما  أهام تلا ن تما ي ت ناً نقاع  لاى  ،لاى   نقاهت مشرع م  حق ق  ص حب تلأرج  ت ن تم ي  

 اي را م  ت بن ء  ٌ نبار ت محاجث  اًء ت نٌا  مهما   ،هً ر ب ي   ء نٌ  ت محجث ،ص حب تلأرج

ت  مشنري م  غٌار م  اك أ  أهماي فاً فحاص  انج  ،  تء ن   مغنصب  ررج ،تخنلفي ص ره

  ي ت نشرٌ  ي  لى حقٌ  أ   ٌٌ  : أم  ت حق ق فقج أام  ٔ)ت ملنٌ  فلم ٌنب  م  ش به م  بطلا  

  ماا  ت قاا ن   ت مااجنً ٓٗٔٔ: طلااب الااع ت محااج  ي : أ طااى ت مشاارع تلأرجنااً فااً ت ماا جة ) أولاً 

 ٌ باي  اه هاذت  ،تلأرجنً  ت نشرٌ  ي ت مق رن    صا حب تلأرج ت حاق فاً طلاب ر ت ا  ت محاج  ي

 ت  بب فً ذ ك  ، ٕ)م  تلأرج ي ب  ن ب  ر ى اٌبت حق ب صفه م  ن  بصرف ت نظر    اٌم  ت منش

.  ٌقصاج بقٌما  ت محاج  ي م انحق  ت قلاع أي   ٖ)ه  نر ٌ  تحنارتم ت ملنٌا   رج ا ل  لم ناجي  لٌها  

 ٌ اج هاذت ت خٌا ر نطبٌقا  ، ٗ)ب  نب ره  أنق ض   ب ب رة أ ضح اٌم  م  ٌنا ع ما  تلأرج ب اج ال اه 

ما  ت محاج  ي  لاى ترج ت غٌار ماع ت  لام لا  فاً را  ، ٘) لمب جئ ت   م  فً ت م اإ  ٌ  ت نقصاٌرٌ  

 .  ٙ)خطؤ  مجٌ ل  ،بذ ك ٌ ج ت نجتء  لى ملنٌ  ص حب تلأرج
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فها  بم  با  رخصاا  ن شاب   اا  حاق ت ملنٌاا   ، ٔ) ٌ نبار طلاب ت قلااع ت حاق ت طبٌ ااً تلأ ي  

 اذ ك لا  ،  ٌس  لمحجث أ  ٌ ن مي هذت ت حق ،أ ط ه ت ق ن    ص حب تلأرج ب صفه م  ن  ،ذتنه

 .  ٕ)   لمشنري  ب قج غٌر م اي طلب ت قلع لا  ت ملنٌ  لا نننقي رلا ب  ن اٌي ٌا 

 لا ٌن ارج  لم  اك فاً ت ان م  ه  ، ٌنرك أمر نقجٌر طلب ت قلع لاخنٌا ر صا حب تلأرج

 لا ٌخضع فً ذ ك لأي را به اض بٌ    تء ن   م  اباي  ، ٖ)حقه فً طلب ت قلع ر ى أي م إ  ٌ  

ف  ق ضاً لا  ،طلب ص حب تلأرج با  قلع ٌلا م ت ق ضاً بإا با  طلاب ت قلاعف ،ت محنم  أ  ت ق ضً

ٌملك  لط  نقجٌرٌ  ر تء هذت ت طلب حنى  ا  نا   م  اك تلأرج من  اف ل رغام تبن  جها   ا  نطا ق 

ف  بن ء  لى ترج ت م  ك ٌنط ي  لٌ  ت ناجتء  لاى حقاه فاً ت ملنٌا   ما  م تٌا  حاق  ، ٗ)ت ن  ف 

 هاذت مبارر   اا ج حاق طلاب  ، ٘) ، فهذت تلا ناجتء  الب هاذه ت مٌا ةغلا ه نحجٌج نٌفٌ  ت ن ،ت ملنٌ 

ٌلاحظ نضٌٌق طلاب ت قلاع    ت مجنً تلأرجنً،  م  ت ق ن ٓٗٔٔ  ن  بمرتا   نص ت م جة ) ،ت قلع

م  خلاي أطلاق  فظ ت ضرر  لى  م مه بنصه " رذت ن   ت قلع مضارتل با لأرج " ف  ضارر اا ء 

 حبذت    اصر ت مشرع ت ضارر  ،أم ضررتل ٌ ر ،ذت ن   ت ضرر ف حشب م مٌ  ج   أ  ٌحجج م  أ

 ب  ضرر ت ف حش م  أاي أ  ٌن   خٌ ر ت قلع أن ر أن    ل  لا ٌقٌج بهذت ت شني .

 ٌ اج هاذت ت حاق  ،ر  حق طلب ت قلع ٌقنصر  لى ص حب تلأرج ج   غٌره نم  ٌبن  ذ اك

 ٌقناار  هااذت ت طلااب ب باا ي  ، ٙ)لحٌاا  ةأي ج اا ى  لملنٌاا    ااٌس ج اا ى   ،بم  باا  ج اا ى ت اانحق ق

فطلب ت قلع ٌ نبر طلب ل منفر  ل     ،فإنه  لا نرفع رلا م  ابي م  ك ت  ق ر ،ملنٌ  تلأرج  ص حبه 

 ٌنم ت فصي فً طلب ت قلع م  خلاي ا ت ج تلانص ي  لا ٌجخي فً نقجٌر اٌم   ،طلب  ب ي ت ملنٌ 

 .  7)ت ج  ى 
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 . 27ؿ ، 5332ِٗ إٌٝ عبِعخ ثبثً ، سعبٌخ ِمذ ،الا صقف الص ق ي "دراسو ماقره("

(
0

 . 22ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  الحاو  العي يو ،( اٌجذساٚٞ 

(
4

 . 70’73ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  الحاو  العي يو،( أثٛ ا١ًٌٍ 

(
2

 ، 15ؿ ، 0990 ،اٌى٠ٛىىذ  ،ِٕؾىىٛساد راد اٌغلاعىىً  ،الحاااو  العي يااو الأصااليو،ؽغىىبَ اٌىىذ٠ٓ  ،(  الا٘ىىٛأٟ

 . 500ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الالتصق  ،إٌؾبس 

(
1

 . 574 ،اٌّقذس اٌغبثك،الوسيف لي الاقهوي اليدهي،( هٍجخ 

(
7

 . 039ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الالتصق  الص ق ي،ؽغ١ٓ  ، 15’10ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ  ،( الا٘ٛأٟ
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ت مصاارٌ  " ر  طلااب ن بٌااي ت ملنٌاا   قااجر م ااٌ  ماا  نماا  نااص  لااى ذ ااك محنماا  ت اانقج 

 رذ ٌ ج طلب ر ت   ما  أااٌم  لاى هاذت ت قاجر ما  تلأطٌا   ما   ،تلأطٌ   ه  م  ٌقبي ت نا ب  بطبٌ  

 ي طلب  منفر      طلب  ب ي ت ملنٌ   نفصي فٌ  ت محنما  طبقا ل  ق ت اج تلانصا ي ت مقاررة بمنش

 .    ٕ)  طلب فً نقجٌر اٌم  ت ج  ى لا ٌجخي هذت ت ،  ٔ)فً ت ق ن   ت مجنً

ف  ب ج ٌارى أ  ت ما جة ت ق ن نٌا   ام نشانرط   ، ٖ) تخنلف ت فقه فً طرٌق  نقجٌم طلب ت قلع 

  ذ ك ٌمٌاي هاذت ت ارأي ر اى ر  رباجتء ت رغبا  فاً  ، لمط  ب  ب  قلع أ  نن      طرٌق رفع ج  ى

ٌنا   بإناذتر  لاى ٌاج محضار أ     اٌس  هاذت ت طاب شاني م اٌ  فٌاا   أ  ،ت قلع ٌن   بؤي شاني

  ت ارأي ت  ا نً لا ٌشا طر  ، ٘) ت م     فً ت نه ٌا  ننا   م ا    ر با ي  ، ٗ)بنن ب م اي أ  شف ه 

فرغم ر  ت مشرع  م ٌنص  لى رفع ج  ى بطلب ت قلع ف   ت  تاع ت  ملً أنج تناه لا  ،ت رأي تلأ ي

 ٌمٌي ت ب حث  ،  ٙ)هن  ٌ نبر  ًء ت نٌ  ٌمن  طلب ت قلع رلا بطرٌق ت ج  ى  خص ص ل أ  ت ب نً 

 ت ب حث ر ى ت رأي ت   نً لأنه تارب  تا ٌ   ه  م  مطبق ف لٌ ل  لى ترج ت  تاع .  

 ٌبقى خٌ ر الع ت محاج  ي  صا  ح صا حب تلأرج ا بما ل ما  جتماي ت محاج  ي ا بماه مهما  

جة  منٌا  محاججه ج   أ  ن ضاع ما ، 7)هب ر ٌا  ت مشارع تلأرجناً  ت  رتااً هذت م  ذ ،ط ي ت  م 

  ماا  ت قاا ن   ت مااجنً 1ٕٗ لااى خاالاف ت مشاارع ت مصااري فااً ت ماا جة ) ، نقٌااج هااذت ت خٌاا ر  منٌاا ل 

  بء ر ب ي  لام  ،ت مصري  ت ذي حجج  ن  م  ت ٌ م ت ذي ٌ لم فٌه ص حب تلأرج بإا م  ت بن ء

لا  ت  لام  ق تلإ با ي  ه أ  ٌ بي ذ ك بن ف  طر ،ص حب تلأرج ٌقع  لى ت محجث فً هذه ت ح   

لا ٌاارج  لٌهاا  ت  ااا ف أ   ن نباار هااذه ت مااجة مااجة  ااق ط   ٌ ااي مااجة نقاا جم   ااذ ك  ، 5) تا ا  م جٌاا 

 .  1)ألانقط ع
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 ،اٌّقىذس اٌغىبثك  ،الأصاليو الحااو  العي ياو،اٌجىذساٚٞ  ، 583 ،ؿ  ،اٌّقىذس اٌغىبثك  ،الوسايف،( اٌغٕٙٛسٞ 

 . 589 ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش،عجذ اٌغلاَ  ، 22ؿ
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 . 574 ،اٌغبثك اٌّقذس ،اٌٛع١و  ،هٍجخ  (
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 . 0٘بِؼ ، 22ؿ ،اٌغبثك اٌّقذس ،  الحاو  العي يو ،ساٚٞ ( اٌجذ
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 . 589ؿ ،ٔفغٗاٌّقذس  ،( عجذ اٌغلاَ 

(
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را أؽىىذس ؽىىخـ ثٕىىبء أٚ غىىشاط ..... دْٚ إ( " 0040اٌّىىبدح ) 0971ٌغىىٕخ  40ُ سلىى ،الاااقهوي الياادهي الأردهااي( 

 ا أْ ٠طٍت لٍق اٌّؾذصبد عٍٝ ٔفمخ ِٓ أؽذصٙب .... " .سمب فبؽت ا سك وبْ ٌٙز

(
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 . 579 ، 9ط/ ،اٌّقذس ٔفغٗ ،( اٌغٕٙٛسٞ 

(
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 ،اٌّقىذس اٌغىبثك  ،الالتصق  الص ق ي،ؽغ١ٓ  ، 10ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو الأصليو ،( الا٘ٛأٟ

 . 579ؿ ، 9ط/ ،اٌّقذس ٔفغٗ  ،اٌغٕٙٛسٞ  ، 000ؿ ،
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 ،فإذت مضي هذه ت مجة ج   أ  ٌنقجم ص حب تلأرج بطلب ت قلع  قط حقه فً طلاب ت قلاع

 هر هاذت ت قٌاج ت  مناً فاً  ظ ، لا ٌبقى أم مه رلا أ  ٌجفع ت ن  ٌج ت مقرر فً ح    ت نبق ء ت بن ء

 ت  بب فً ذ ك ه  ح م ت ن تع ما   ، ٔ) حبذت    أخذ ت مشرع تلأرجنً بهذت ت قٌج  ،ص  ح ت محجث

فإبقا ء مصاٌر ت محاج  ي  ،م  خلاي حصر ص حب تلأرج بخٌا ر  تحاج ها  نملاك هاذه ت محاج  ي

 ف  ر اى أ  حصار ب لإضا ،بج   محجج  منً ٌإجي لإط    أمج ت اج  ى  ب  نا  ً رط  ا  أماج ت نا تع

 خٌ ر ت هجم بهذت ت شني ٌقلي م  ح    ت هجم .   

  صرٌح ل بإٌق ع نفق  ت قلع  لى ت محجث بق  ا  " ٓٗٔٔ ن   ت مشرع تلأرجنً فً ت م جة )

 لى نفق  م  أحج ه  "  نذ ك ت مشرع ت مصري أ اع نفق  ت قلع  لى ت محجث نم  نصي  لى ذ ك 

"    ناا    ااه  اااه ر  لااى نفقاا  ماا  أا مهاا  مااع ت ن اا ٌج   منشااآيت ر ت اا أ  ٌطلااب   " 1ٕٗت ماا جة )

 ، ٌلاحظ م  ت نص أ  ت مشرع ت مصاري أضا ف ت ن ا ٌج  لاى ت محاجث ر اى ا ناب نفقاي ت قلاع

 ت  اإتي ت اذي ٌطارل  ، لى ت  نس م  ت مشرع تلأرجنً  ت ذي  م ٌضع أي ن  ٌج  لى ت محجث

  ن  ٌج    ت ضرر ت ذي أص به ما  اارتء فً هذت ت  ٌ ق هي ٌا    ص حب تلأرج ت مط  ب  ب

 ؟  ٕ)ن  ضرر ت ن ام    حرم نه م  تلاننف ع ب لأرج ب بب نلك ت محج  ي  ، يبرا م  ت منش

 لق ت ااج ت   ماا  فااً ت م ااإ  ٌ  ت نقصااٌرٌ   ت نااً ناٌاا     لإا باا   لااى هااذت ت ن اا إي ن اا ج

رجناً ت ناً اا ء فٌها : "ٌقاجر   م  ت ق ن   ت مجنً تلإٔٙٙحٌث نصي ت م جة ) ،ت ضم    لمضر ر

  ت ضم   فً امٌع تلأح تي بقجر م   حق ت مضر ر م  ضرر  م  ف نه م  ن اب بشارط أ  ٌنا 

 هناا   اااع ضاارر ماا جي  هااً صاا رة تلأضاارتر ت ن شااب   اا   ،ذ ااك ننٌااا  طبٌ ٌاا   لف ااي ت ضاا ر"

ٌقاا م حٌااث  تلا نااجتء  لااى ماا ي . ماا  ذ ااك غصااب شااًء أ  رنلافااه أ  رنقاا ص اٌمنااه أ  منف نااه،

أ  ٌن   هن ك رخلاي بحق أ  بمصلح  م  ٌا  مشار   .   ٔ:  م شرط  ت ضرر  ه ت ن  ٌج بقٌ م

 . ٖ)أ  ٌن   ت ضرر محقق    ٕ
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 ،دِؾىك  ،ِطجعىخ داس اٌؾ١ىبح  ، 5ه ،شزا الاقهوي اليادهي الحااو  العي ياو الأصاليو،اٌذ٠ٓ  ِؾّذ ٚؽ١ذ ،( عٛاس 

 . 488ؿ  ،0٘بِؼ ، 0977
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 . 077ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو العاقر و،ادٚاسد  ،( ع١ذ 
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 091ؿ ، 5331 ، 0 اٌعذد ، 05اٌّغٍذ  ،ِغٍخ إٌّبسح  ،الضزر لي الوعلإ الضقر لي الاقهوي،ٔبئً  ،( اٌّغبعذح 

 . 091ؿ
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   ه  شرط  جم ت قلع رذت ٓٗٔٔ  ن  هن ك م  ٌخ  ف هذه ت ق  جة ت   م  فً نص ت م جة )

مضارتل فلاه أ  ٌنملنها  "   ام  حٌث نص ت مشرع تلأرجنً بق  ه " فإذت ن   ت قلاع ،ن   هن ك ضرر

رنم  ا ء ت نص   ما ل   اذ ك  ٌفقاج صا حب تلأرج خٌا ر ت قلاع   ٔ)ٌحجج ت مشرع جرا  هذت ت ضرر

  ب  ن  ً لا ٌ اج ن  ٌج فً خٌ ر ت قلع  ن ذر  ا ج ت ضرر .  ،أذت  اج أي ضرر

  ٌس أ  ت ن  ٌج ت ذي ٌنحقق فً خٌ ر طلب ت قلع ه  ن  ٌج  ٌنً   ت نبر ب ج ت فقه

 ت نبر أ  خٌ ر نملك ت محج  ي ن  ٌج  ،ن  ٌج نقجي ٌنم ي هذت ت ن  ٌج ت  ٌنً بقلع ت محج  ي

هاذت ت ارأي لا  طلاب ت قلاع أ  ت انبق ء ت بنا ء  نملناه هاً خٌا رتي  .   ن  لا نش طر  ٕ)غٌر نقجي 

 أ ط ه ت مشرع  ص حب تلأرج   ٌس ن  ٌج  ه .

نفارق ت فقها ء فٌاه ر اى فارٌقٌ  : ت فرٌاق تلأ ي ت نباره  أم  ت نقٌٌم ت ق ن نً  هاذت ت خٌا ر فقاج

 ت  رخص  ت هجم ت مخ     لم  ك  ،لأنه ٌ نبر بم  ب  خٌ ر ٌنف تلا نجتء  لى ت ملنٌ  ،تخنٌ ر ن اع

 ذ ااك رنناا  أماا م باا نً أ  غاا رس  ااًء ت نٌاا  ٌ لاام تنااه تحااجث نلااك  ،لا نن اا رج مااع ر ل ت  صاار

 ب  ن  ً لا ٌنبغاً أ  نفارج  لاى  ، ٖ)مه  فً  ق ر ٌ  ج  لغٌرت محج  ي ج    نج ا ن نً م جتم أا 

  ناا   ، ااارى ت قضاا ء ت فرن ااً  لااى ذ ااك ، ٗ)صاا حب تلأرج طرٌقاا  م ٌناا  لا اانغلاي أرضااه 

ن رج هذت ت فرٌق  لاننق ج م  ب ج ت شارتل   ها  ت فرٌاق ت  ا نً حٌاث رفاج هاذت ت خٌا ر  لاى 

خص فً هجم رنش ءتي  م ر   ي ه م  ج   مبرر ننل ،أ  س تنه  ٌإجي ر ى ننٌا  غٌر تانص جٌ 

 هاذت ت قا ي ٌنفاق  ، ٙ)"حٌث أ  ت هجم ٌن  رج مع ر ل ت  صر فاً ت نشااٌع  لاى ت بنا ء ، ٘) اجي

 بنا  ً  ،فقج ٌن   ت بن ء ااج نام ناؤاٌره   اجة م انؤارٌ  ،مع ت  تاع  طبٌ   تلأم ر فً هذت ت  صر

م  حرج  مش ني ننٌا  ت هجم  م  ٌنرنب  لٌ  م   لا ٌخفى م  ٌحجث  ،نشرٌج هإلاء ت م نؤارٌ 

  ذ ك ٌاب أ  ٌخضع حق ت م  ك فً طلب ت قلع  لق  اجة ت   ما  فاً ت ن  اف فاً ت ان م ي  ،نن  ع

فلٌس م  ت  جي ر ت نها    نا   ، نقضً هذه ت ق  جة أ  اٌم  ت محج  ي ننا    اٌم  تلأرج ،ت حق
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 ، زاوه جد ده احكق  الا صاقف مقلعااقر موعالإ ااه اقي لاي الااقهوهيح الأردهاي صااماقرا ي ،عٍٟ ٘بدٞ  ،( اٌعج١ذٞ 

 . 037ؿ ، 5339 ،)ٍِؾك(  ، 01اٌّغٍذ  ،ِغٍخ عٍَٛ اٌؾش٠عخ ٚاٌمبْٔٛ 

 . 038( اٌعج١ذٞ ، اٌّقذس ٔفغٗ ، ؿ5)
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جد اده لتحد اد م اتحل التعاو    اح اليحادثقى لاي العااقر الياإجز" دراساو هحو رؤ و  ،ِؾّذ عع١ذ  ،( اٌشؽٛ

 . 514ؿ ، 5303 ،ا ٚياٌعذد  ،اٌّغٍذ اٌغبثق   ،اٌجؾش٠ٓ  ،ِغٍخ اٌؾمٛق  ،ماقره( "
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 . 501ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الالتصق ،( إٌؾبس 
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 . 17’11ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،  ميف حل اليلكيو،ِؾّذ ؽىشٞ  ،( عشٚس 
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 ، 5٘ىبِؼ ، 9ط/ ،الوسايف لاي شازا الااقهوي اليادهي الجد اد،اٌغىٕٙٛسٞ  سأٞ أؽبس إ١ٌىخ  543، ؿبسث١١ٔٛٗ( و

 . 579ؿ
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ها  ماع منحاه ت نٌ اٌرتي ت لا ما  فاً ت  فا ء بنلاك ٌاب أ  نبقى  لى أ  ٌنحمي م  ك تلأرج بقٌمن

 .   ٔ)ت قٌم  ر ى ص حب ت محج  ي" 

لا  خٌاا ر ت قلااع لا ن اااج فٌااه أي رٌا بٌاا ي لا  صاا حب  ، ٌمٌااي ت ب حااث ر ااى ت اارأي ت  اا نً

ف  خٌاا ر  ، حبااذت  اا  ا ااي ت مشاارع خٌاا ر ت قلااع  خٌاا رتل   ن ٌاا ل بٌااج ت محنماا  ،تلأرج  لا  لمحااجث

ٌ ر تلأخٌر  فج ت ن تع حٌث ٌنرك  لمحنم  ت نظر فً هذت ت نا تع فاإذت ما  رأي أ  ت   ن ي ه  ت خ

 لاى  ،ت ن تع ٌط ي  لا ٌمن  م   انه بؤاي ت نن  ٌف  ت نفق ي ارري فً ت نه ٌا  تنخا ذ اارتر ت قلاع

ر  ت ب حث لا ٌنفق مع ت نب ر ت محجث  ًء ت نٌ  بم  ب  ت محاجث ح ا  ت نٌا  لا  هاذت لا ٌ اٌر ماع 

 ي .ت  ج

 ماا  تلا ن تماا ي ت نااً نفاارج  لااى صاا حب تلأرج ماا  تاااي نطبٌااق أحناا م ت باا نً أ  

حٌاث ٌبقاى ت فارج ب  نبا ر ت محاجث ح ا   ، ٕ)فهً أ ب ي   ء نٌا  ت محاجث  ،ت غ رس  ًء ت نٌ 

 .  ٖ)حنى ٌق م ص حب تلأرج بإ ب ي نٌ  ت محجث  ،ت نٌ  ا بم  أي لا ٌ لم بذ ك

ي ص حب تلأرج  : أ طى ت مشرع تلأرجنً  صا حب تلأرج خٌا ر : نملك ت محج  ي م  ابثانٌاً 

نم  نصي  لى ذ ك ت ما جة  ،طلب ت قلع مقٌج بشرط  جم تلإضرتر ب لأرج  نقلٌي م  ح لاي ت هجم

  ما  ت قا ن   ت مااجنً تلأرجناً " فاإذت ناا   ت قلاع مضارت باا لأرج فلاه أ  ٌنملاك ت محااج  ي ٓٗٔٔ)

ف   ص حب تلأرج ٌفقج ت خٌ ر تلأ ي  ٌلااا مابارت ر اى  بقٌمنه  م نحق  ت قلع "  ب ا ج  ضرر

 ٌمن  أ  ٌلاا ر ى خٌ ر نملك ت محج  ي م  خالاي رباجتء رغبناه فاً  ،ت خٌ ر ت   نً بنص ت ق ن  

 ، رباجتء ت رغبا  ااج ٌنا   صارٌح  أ  ضامنٌ  ، طبق   ق ت ج تلانصا ي،ت نبق ء ت بن ء  م   م ٌنملنه

 حب تلأرج ضمن  ت نبق ء ت بن ء رذ ه  ب ع تلأرج بما   لٌها  فقج ٌخن ر ص ، لا ٌل م شني م ٌ 

فإذت أبجى رغبنه فً ت نبق ء ت بن ء فلا ٌحق  ه ب ج ذ ك ت را ع    نلك ت رغب   ذ ك  ، ٗ)م  أبنٌ  

 لى ت  نس م  طلب  ، ذ ك برفع ج  ى طلب ت قلع  ت  بب فً ذ ك ه  ت نضٌٌق م  نط ق ت هجم

 .   ٘) نبق ء ت بن ء  ف نه ٌحق  ه ت  ج ي    خٌ ر ت قلع ت قلع  م ت  ج ي  نه ب ج ذ ك ب 
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  ٌمنا  أ  ٌحنماي ت انص نف اٌر أخار  ها  أ  خٌا ر نملاك ٓٗٔٔ بمرتا   نص ت ما جة )

ت محج  ي ٌن   مقٌجت بن   ت قلع  لمحج  ي مضرت ب لأرج حناى ٌن انى  صا حب تلأرج ت لاا ء 

مقٌاج رذ لا ٌمنا   صا حب تلأرج ت انخجتمه  حٌث ٌ نبر هذت ت خٌا ر ، ٔ)ر ى خٌ ر نملك ت محج  ي 

 لا ٌ اانطٌع ت محااجث أ   ،رلا رذت نا   ت قلااع مضاارتل باا لأرج أٌاا  ناا   ناا ع هااذت ت ضاارر أ  مقااجتره

 ٌمنا   ،ٌنم ك فً م تاه  م  ك تلأرج ب جم ا ت  ت ن  ف فً ت ن م ي ت حق نظارتل   ا ء نٌناه

 .  ٕ)غصب   نطبٌق ل لإحن م ت ٓٗٔٔأ  ٌ نبر م   رج فً ت م جة )

  ن  ب    جة ر ى م  ا  ه ت فقه  ت قض ء ٌلاحاظ أ  هاذت ت قٌاج ظا هري أن ار مناه حقٌقاً أ  

 .        ٖ) ملً ف  فقه ت نبر مارج ربجتء ت رغب  بطلب تلإبق ء  لى ت محج  ي اٌج مل م 

أما  ت قضا ء فقااج اا ء فااً اارتر محنماا  ت نمٌٌا  تلأرجنٌا  " أ  ت بناا ء  ب نٌا    اا  نا    لااى 

 ٗٗٔٔ –ٓٗٔٔترج ت غٌر حنى ٌ مي م  ك تلأرج خٌ ره فً طلب ت قلع أ  ت نملك  فق  لما تج 

 بمرتا   نص محنم  ت نمٌٌ  ٌلاحظ أنه  أ طي تلاخنٌ ر  ص حب تلأرج بنصه  " ٌ ماي    ٗ)" 

 م  ك تلأرج خٌ ره "  

رجناً  أم  فً ت نشرٌع ت مصاري فن اج أحنا م خٌا ر طلاب ت نملاك مخنلفا   ا  ت نشارٌع تلأ

فصا حب تلأرج ٌنا   باٌ  طارٌقٌ   ،  أنفاي ت اذنر1ٕٗنم  نصي  لى ذ اك ت ما جة ) ، ت  رتاً

 ل ص ي ر ى خٌ ر نملاك ت محاج  ي ت طرٌاق تلأ ي ٌنا   تخنٌ رٌا   ت طرٌاق ت  ا نً ٌنا   راب رٌا  

بقاا ة ت قاا ن   . أماا  ت طرٌااق تلاخنٌاا ري فهاا  أ  ٌبااجي صاا حب تلأرج رغبنااه فااً ت اانبق ء ت بناا ء 

  اه أ  ٌباجي رغبا  خالاي ماجة ت  ان  ب لام م  اك  ،ن  ً نملناه  لمحاج  ي بقٌمنها  م انحق  ت قلاع ب  

تلأرج ب  محج  ي  ب  ن  ً نملنه  لمحج  ي ٌنم طبق   ق ت ج تلانصا ي  بصا ره ر  تمٌا  لا  رباجتء 

 . ٘)ت رغب  لا ٌا   ت  ج ي  نه  
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 هً ت مجة  ،  محج  ي  لى أرضهأم  ت طرٌق تلإاب ري فه  بنا    مٌ  ج  نه م   لمه ب

 ،فإذت تنقضي هذه ت  ن    م ٌطلب صا حب تلأرج ت قلاع ،ٌ  ت نً ن طى لإ م ي خٌ ر ت قلعتم  تلإ

 ب  ن  ً  ،فٌ ج هذت  ن ي م  ابي ص حب تلأرج أي بم  ب  رض ء ضمنٌ  منه ب  نبق ء ت محج  ي

ذت أاجم  لى بٌع تلأرج بم   لٌه  ما   ٌ نبر رض ء ضمنٌ  أٌض  ر ، ٔ)ف نه ٌفقج خٌ ر  طلب ت قلع 

رلا أ  ب ج ت فقه ء ٌنظر   ر ى مجة ت  ن   لى أنه  مجة  ق ط  خٌ ر طلب ت قلع م   ، ٕ)محج  ي 

 فااً هااذه ت ح  اا  فاا   ت نملااك ٌاانم بقاا ة ت قاا ن    ، ٖ)تاااي أ  ٌب شاار صاا حب تلأرج ت خٌاا ر ت  اا نً 

 .  ٗ) ٌحن ج ر م  ه  لإبجتء ت رغب  فً ت نملك ب  نب ر ر  تلانص ي م  أ ب ب ن ب ت ملنٌ  ت نً لا

 ،ر  نملااك ت محااج  ي بشااني  اا م لا ٌاانم بااج   ن اا ٌج  صاا  ح ت محااجث رغاام  اا ء نٌنااه

م   ، ت  بب فً ذ ك لا  ت ف بجة اج نن     جة  ص حب تلأرج فً تغلب تلأحٌ   ننٌا  هذت ت بن ء

  ٌ جة  قٌم  تلأرج أ  غٌره  م  ت ف تبج تلأخرى .

  ٌج فً ت نشرٌع تلأرجنً  نذ ك ت  رتاً ا ء محص رت فً اٌم  ت محج  ي م نحق   ت ن

  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً " فله أ  ٌنملاك ت محاج  ي بقٌمنها  ٓٗٔٔت قلع فقط نم  نصي ت م جة )

 ،م نحق  ت قلع "  م  ت انص ٌلاحاظ ر  نملاك ت محاج  ي مقٌاج بشارط نا فٌر ت قٌما  ت م انحق   لقلاع

 ٌانم نحجٌاج اٌما    ،ً لا ٌملك ص حب تلأرج نملك ت محاج  ي باج   مق باي ٌ طاى  لمحاجث ب  ن  

 اٌما  ت انحق ق ت قلاع نانلخص فاً أج تي ت هاجم  ،ت قلع م  خلاي خبٌر بذ ك فً ح    ن ذر تلانفا ق

  م ٌ   ج ت مشرع ح    م  رذت ن ني اٌم  ت قلاع  ، أارة  م ي ت هجم ب لإض ف  ر ى نقي أنق ج ت هجم

  حبذت       ج ت مشرع ذ ك ب ٌ جة ت خٌ رتي ت نً نمنح  م  ك تلأرج .    ،نبر م  اٌم  ت محج  يت
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 أم  فً ت نشرٌع ت مصري ف  ن  ٌج ٌن   ب  نخٌٌر بٌ  أمرٌ  :

أي أ  ٌجفع اٌم  تلأنقا ج منقا ص منها  مصار ف ي  ،: أ  ٌجفع اٌم  ت محج  ي م نحق  ت قلع أولا

نرة تلإٌض حٌ  ت نبري اٌم  الع ت محج  ي فاً اٌما  ت مهما ي  تلأج تي  أاارة   ن  ت مذ  ٔ) ت هجم

  ننه ت نبق ه  ، ت فقه برر هذت ت خٌ ر بق  ه : ر  م  حق ص حب تلأرج أ  ٌطلب ت قلع  ٕ)ت  م ي 

 . ٖ)رغم تنه م نحق ت قلع  لى هذت ت نح  

 هاذت ت نخٌٌار ت  ا نً  صا حب  ،ي ب: أ  ٌجفع اٌم  م   تج م   ما  تلأرج ب ابب هاذه ت منشا ثانٌا

 ام  ،حٌث ٌقجر ت خبٌر  م  ت م ي  ررج خ  ٌا  ما  ت محاج  ي ،تلأرج  ٌن    لى ت شني ت   نً

ٌقجر  ما  ت م اي  ل قا ر ب اج را ما  ت محاج  ي  ت فارق ما  باٌ  ت  مناٌ  ها  ما   تج فاً  ما  تلأرج 

اٌم  م   تج فاً  ما  تلأرج ااج ننا    برر ت فقه هذت ت خٌ ر بق  ه : ر    ٗ)ب بب را م  ت محج  ي 

ج ما   ب  ن  ً ٌلاؤ ص حب تلأرج ر ى ت خٌ ر ت  ا نً  ها  ما   ت ،تاي م  اٌم  تلأنق ج ب ج ت قلع

 . ٘) م  تلأرج ب بب هذت ت بن ء

  ناا  ٌبقااى تلأماار فااً ت نه ٌاا  مناار ك  صاا حب تلأرج فااً تخنٌاا ر أي ت ن  ٌضااٌ  ٌشاا ء 

 فً ت غ  اب ت  ملاً فاؤ  صا حب تلأرج  ،ت ن  ٌضٌ  ٌفقج تلأخرفإذت أاجم  لى تنخ ذ تحج  ،تنخ ذه

  ٙ)ٌلاؤ ر ى جفع اٌم  تلأنق ج لأنه  نن   تاي ما  اٌما   ٌا جة  ما  تلأرج ب ابب هاذه ت محاج  ي 

  ب  ن  ً ف نه م  ت مإنج بؤنه  ٌخن ر تاي ت قٌمنٌ  .
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 نً أحج ه  : تخنلف ت فقه فً ننٌٌف حق ت م  ك بن  ٌضه    اٌمه ت محج  ي ت 

فمنهم م  ٌارى أ  أ ا س ت نا تم م  اك تلأرج بن ا ٌج ت محاجث ها  ا  اجة تلإ ارتء ج   

 تفنق ر ت محجث بفقجه   ، أ  س تلا ن تم ه  ر رتء م  ك تلأرج بقٌم  ت محج  ي  لى أرضه ، بب

 غنن ء رلا أ  هذت ت رأي ا بي ب لاننق ج  ت رفج  لى أ  س ر  ا  جة تلإ رتء ج    بب نقضً ب  ٔ)

 م ااري )صاا حب حٌااث ر  ت  ٕ)ذماا  شااخص ب اابب تفنقاا ر ذماا  شااخص أخاار ج    اابب مشاار ع 

  ن   ،اٌم  م  تغننى به ه   اٌم  م  تفنقر به ص حب ت محج  ي ،  ٌلن م بجفع تاي ت قٌمنٌ تلأرج

ٌلاحظ أ  اٌم  ت ن  ٌج ت نً حججه  ت مشرع نخنلف    م  نحججه ا  اجة تلإ ارتء ج    ابب ت ناً 

حٌث ر  ت مشرع  ام ٌم اي اٌما  تلافنقا ر ما  ت ما تج  ،تاي ت قٌمنٌ  اٌم  تلافنق ر  اٌم  تلإ رتء نحجج

 تلأج تي ت نً ت نخجمي فً را م  هذه ت محج  ي ب لإض ف  ر ى أارة ت  مي ت ذي حقق را منها  رنما  

ٌج  صا  ح أم  ت رأي تلأخر فق ي ر  أ  س ت ن تم صا حب تلأرج با  ن   ، ٖ)حجج اٌم  ال ه  فقط 

رنما  بقا ة ت قا ن   ت اذي  ضاع ا  اجة مخ  فا   ،ت محجث  ٌس  لى أ ا س ا  اجة تلإ ارتء ج    ابب

 هااذت هاا  ت اارأي ت اارتاح حٌااث حااجج ت مشاارع اٌماا  ت ن اا ٌج بقٌماا    ٗ) ق  ااجة تلإ اارتء باالا  اابب 

ج    ت محج  ي م نحق  ت قلع ري ر ى تجنً حاج با  ن  ٌج  هاذت ٌخا  ف ت ق  اجة ت   ما  فاً تلإ ارتء

 . ٘)حج  ي بب نظرت    ء نٌ  م  أا م ت م

، لا أي  اي ت نرجتج ت م  ك لأرضه ،أ  نقجٌر  اي ت ن  ٌج فٌن    نج  اي تلا نحق ق

 .  ٙ) اي را م  ت بن ء
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أما   اااي نملااك صاا حب تلأرج  لمحااج  ي فقااج تخنلاف ت فقااه فااً ذ ااك فماانهم ماا  ٌاارى أ  

 ٌ ننج فً ذ ك  لى ر  ت  ٌ جة فً  ،لب ت نبق به ص حب تلأرج ٌنن ب هذه ت محج  ي م  ٌ م ط

ف ااننج هااذت  ، ٔ) ماا  تلأرج ب اابب ت محااج  ي نم ااي اٌماا  تلإ اارتء فإنهاا  نقااجر  اااي ت اانرجتج ت  قاا ر

 ت رأي ر ى ت ق  جة ت   م  فً تلإ رتء بلا  بب  ت ذي ٌقضً فً نقجٌر اٌم  تلإ رتء ب اي حص  ه .

فٌا ي ت  برة فً نقاجٌر  ،م  ٌ م تنجم اه  ب لأرج أم  ت رأي تلأخر فٌرى نملك ت محج  ي

لا بما   ا ج  لاى م  اك تلأرج ما  منف ا   ،ت  ٌ جة فً اٌما  تلأرج ب ااي تناجم ج ت محاج  ي فٌها 

 .  ٕ)ب ب ت بن ء 

 ٌمٌي ت ب حث ر ى ت رأي ت   نً لا  ا  جة تلإ رتء بج    بب لا ٌمن  نطبٌقه   لى أحنا م 

  ٌ ر محجج  ن  ٌج لا ٌن تفق مع ا  جة تلإ رتء بلا  بب . لا  ت مشرع  ضع م ،تلانص ي

 تلآ  ر ت نً ننرنب  لى ص حب ت م تج . : الفقرة الثانٌة

 لى ت  ناس ما  ت مشارع  ،  ٖ) م ٌحجج ت مشرع تلأرجنً حق ق  ص  ح ت محجث  ًء ت نٌ  

 لى ذ ك ضارر بشرط رلا ٌنرنب  ،ت مصري ت ذي أ طى  لمحجث ت حق بقلع ت محج  ي ت نً أا مه 

نما  ناص  لاى ذ اك ت مشارع ت مصاري فاً  ، ٗ)ب لأرج  ت  ٌ تفق م  ك تلأرج  لى  هذت ت قلاع 

فإذت ن    ،  ن  هذت ت نص غ مج  لا ٌخل  ظ هره م  نن اج ،  ٘)  1ٕٗت فقرة ت   نٌ  فً ت م جة )

صا حب  ي ٌملك طلب ن  ه  فاً حا ي  اجم ت انبق ء بن   ت مرتج منه نم  ه  ظ هر ر  مقٌم ت منش

فهذت نن اج ٌاب ر  ٌنن ه  نه ت مشرع رذ م  جتم ص حب تلأرج ب  خٌ ر باٌ  طلاب  ،تلأرج  ه 

فم  م نى ت ق ي رذت  م ٌخنر تلإبق ء  لٌه  أي رذت طلب ر ت نه  با    ، ي أ  تلإبق ء  لٌه بر ت   ت منش

                                                 

(
0

،  الحااو  العي ياو الأصاليو،عجىذ اٌّىٕعُ  ،اٌقىذح إ١ٌىٗ أؽىبس، 518فمىشٖ ، 0ط/ ،بس اٌّطىٛي ٌشس٠ج١ش ٚث١ى ( ثلا١ٔٛ

 . 088ؿ ،اٌغبثكاٌّقذس  ، الأمواف ،، ِؾّذ وبًِ ِشعٟ ، 055ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ 

(
5
، اٌّقىذس اٌغىبثك ،  أسنقك ب ل اليلكيو، الا٘ٛأٟ ، ؽغبَ ،  088ِشعٟ ، ِؾّذ وبًِ ، اٌّقذس ٔفغٗ ، ؿ (

، اٌّقىذس   شازا الااقهوي اليادهي، هٍجىٗ ،  70، اٌّقىذس اٌغىبثك ، ؿ الياوجشعشٚس ، ِؾّذ ؽىشٞ ، ،  70ؿ

 .  574اٌغبثك ، ؿ

(
0

ٌٚىٓ ٔ شا ٌزؾبثٗ ٘زٖ اٌؾبٌخ ِىق ؽبٌىخ اٌلأقىت فىٟ  ،( ؽمٛق ٌقبٌؼ اٌّؾذس0043( ٌُ ٠ؾذد اٌّؾشن فٟ اٌّبدح )

وىبْ  اٌؾىبي عٍىٝ ِىب ٚإعىبدح أؽذصٗلأبفت ِٕٚٙب لٍق ِب اٌؾمٛق اٌزٟ رعطٝ ٌٍ سرعطٝ ٌٍّؾذ أْ( ف١ّىٓ 579) اٌّبدح

 ع١ٍخ . ٚ٘زا ِب عٕزطشق ٌٗ لاؽمب .

(
4

  572ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،شزا الاقهوي اليدهي،أٔٛس  ،( هٍجٗ 

(
2

( اٌفمشح اٌضب١ٔخ " ٠غٛص ٌّٓ ألىبَ إٌّؾىبد أْ ٠طٍىت ٔضعٙىب إْ وىبْ رٌىه لا 954اٌّبدح) الاقهوي اليدهي اليصز ( 

 إلا إرا اخزبس فبؽت ا سك أْ ٠غزجمٝ إٌّؾبد هجمب لإؽىبَ اٌفمشح اٌغبثمخ "  ،مشسا ٠ٍؾك ثب سك
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 صا حب  ما م طلاب مقٌمه  ه  تلأخر طلب ن  ه  بٌنم  ه  فً ت  تاع مابر  لاى ت نا ع  تلإ ت ا  أ

 .   ٔ)تلأرج

 ماا  أهاام هااذه  ،هناا ك ت ن تماا ي  نفاارج  لااى ت محااجث  ااًء ت نٌاا  فااً خٌاا ر طلااب ت قلااع

 .  ٕ)تلا ن تم ي تلا ن تم بهجم ت محج  ي  نقي أنق ضه  

ت ن تم ت محجث بإ ب ي  لم صا حب تلأرج بإا ما  ت محاج  ي  ،نذ ك فً ت نشرٌع ت مصري

 .  ٖ)  ت مإجي ر ى بجء  رٌ   مجة ت  ن

أم     ت ن  ٌج فٌلن م ت محجث ب  ن  ٌج فً ح     اا ج ضارر ٌصاٌب تلأرج ننٌاا  

لأناه فاً ح  ا   ،ن  ضرر ت ن ام    حرم   ص حب تلأرج م  تلاننفا ع بؤرضاه  ،هذه ت محج  ي

 هن  ننا   أما  ن  ٌضاٌ   ، ا ج ضرر فٌفقج ص حب تلأرج خٌ ر طلب ت قلع نم  بٌن  ذ ك   بق 

 ن  ٌج مق بي ٌن    لى   نق  ،ن  ٌج تلأ ي ٌقع  لى ت محجث ب بب  ا ج ضررت  ،منب ج ٌ 

 .ص حب تلأرج ننٌا  نملك ت محج  ي بقٌمنه  م نحق  ت قلع 

 م  تلا ن تم ي تلأخرى ت نً نقع  لى ت محجث أ  لا ٌحنفظ ت محجث ب   ما ر ت ناً حصاي 

 ا  هاذه ت  ما ر ت ناً اصار فاً   لٌه  أ ن ء مجة  ضع ت ٌج بي ٌن   م ب لا ناا ه صا حب تلأرج

 ، ٗ) ت  ٌ ٌااج ر ااى صاا حب تلأرج اٌماا  ت  ماا ر ت نااً نن   هاا   ،انٌهاا   ماباارت  لااى ر  جنهاا  ر ٌااه

ب لإض ف  ر ى  ا ع نب   ت نلف  ت ضرر ت لاحق ب   ق ر حناى  ا   ام ٌنا  حصاي مناه رنما  بحا جث 

 .  ٘)فا بً أ  ا ه ا هره 

 ت نً نص  لٌه  ت مشرع   ٙ)ء نٌ   بم  ب  ت غصب  ن نبر ح    ت بن ء فً ترج ت غٌر ب  

 لاى ت ٌاج ما   -ٔ ت ناً نانص "    ما  ت قا ن   ت ماجنً تلأرجنا71ًٕ) ت مشرع تلأرجناً فاً ت ما جة

فم  غصاب ما ي غٌاره  ااب  لٌا  رجة ر ٌا  ب  ح  ا  ت ناً نا    لٌها   ناج  -ٕأخذي حنى نؤجٌ  . 

ع منه أ  نلف بن جٌ  أ  باج   ن جٌاه   ض فإ  ت نهلنه أ  تنلف أ -ٖغصبه .  فً من    ،ت غصب

   لٌه أٌض  ضم   من ف ه    تبجه . "  -ٗف لٌه م له أ  اٌمنه ٌ م ت غصب  فً من   ت غصب . 

                                                 

(
0

،  0992،  4، ه اليوجش لي أحكق  الاقهوي اليدهي الحاو  العي يو الأصليو أحكقمهق صمصقدرهق( و١شٖ ، ؽغٓ ، 

 . 405ِٕؾبد اٌّعبسف ، الإعىٕذس٠خ ، ؿ

(
5

 . 088اٌّقذس اٌغبثك ، ؿ،   الحاو  العي يو الأصليو( ِٕقٛس ، 

(
0

 . 18، داس إٌٙنخ اٌعشث١خ ، ث١شٚد ، ؿ  اليوجش لي   ميف حل اليلكيو( عشٚس ، ِؾّذ ؽىشٞ ، 

(
4

 . 077، اٌّقذس اٌغبثك ، ؿ الحاو  العي يو(ع١ذ ، ادٚسد ، 

(
2

 . 18اٌّقذس اٌغبثك ، ؿ ، التشز ع العاقر ( اٌىض٠شٞ ،

(
1

 . 051ك ، ؿ ، اٌّقذس اٌغبث الوجيشاٌعج١ذٞ ، ( 
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ث  ًء ت نٌا  نفاس تلا ن تما ي ت ناً نقاع  لاى جنقع  لى ت مح أ ٌمن   تلأ  س  لى هذت 

لأناه أااجم  لاى ف اي  ،ٌ  ت نقصاٌرٌ  ٌ نبر هذت ت خٌ ر نطبٌق ل  لق ت ج ت   م  فً ت م اإ   ،ت غ صب

 ب  نا  ً ننحقاق ت م اإ  ٌ  ت نقصاٌرٌ   لمحاجث مناى ما  نا تفري  ،ض ر ب  نجتبه  لاى ملاك ت غٌار

 اج حجج ت نشرٌع تلأرجنً حق ق  لمحجث  ًء ت نٌا   منها  الاع ما  أحج اه نما  فاً ت ما جة  ،أرن نه 

  ٔ)حق ق نم  فً ارتر محنم  ت نمٌٌ   نذ ك ت قض ء أ طى  لمحجث  ًء ت نٌ  ،  أنف  ت ذنر71ٕ)

ت نً أ طي  لمحجث  ًء ت نٌ  حق الع ت محج  ي  لى نفقنه  ت   ام ٌطلاب صا حب تلأرج ت قلاع 

 . ٕ)طبق  لإحن م ت غصب 

 

 المطلب الثانً

 المحدث حسن النٌة لدى

  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً  لى تناه : " رذت تحاجث شاخص بنا ء أ  ٔٗٔٔنصي ت م جة )

س بم تج م   ناجه  لاى ترج ممل ناه  غٌاره با  م  ابب شار ً فا   ن ناي اٌما  ت محاج  ي غرت

 محااجث أ  ٌنملااك تلأرج باا م  م لهاا   رذت ن نااي اٌماا  بمااه أن اار ماا  اٌماا  تلأرج ناا    لااى تا 

 تلأرج لا نقي    اٌم  ت محج  ي ن    ص حب تلأرج أ  ٌنملنه  بقٌمنه  ا بمه "

ن   ح   ت نٌا   ناجم  ٌ اننج ر اى  ابب شار ً ٌا لاه ٌنضح م  هذت ت نص أ  ت محجث ٌ

أ  تشنرى تلأرج ب قج تنضح فٌم  ب ج  ،بؤحقٌنه فٌم  ٌحجث  م ٌنضح  جم صح  هذت ت  بب ،ٌ نقج

أ  ت نقااج خطااؤ ب ااا ج نخ ٌااي ت م  ااك بإا ماا  ت محااج  ي نماا  رذت ناا   حاا ب  تلأرج بنٌاا   ،بطلانااه

 .   ٖ) تج ٌملنه  م ي ببفؤا م  لٌه  منش ،نملنه 

                                                 

(
0

( ِىٓ اٌمىبْٔٛ اٌّىذٟٔ عٍىٝ اٌلأبفىت سد اٌّلأقىٛة ع١ٕىب ِىب داَ 579) اٌّبدح أٚعجذ"  ثؤٔٗ( لشاس ِؾىّخ اٌز١١ّض 

فىىٟ ؽبٌىىخ ٘لاوىىٗ عضئ١ىىب ف١ىىشد اٌمىىبئُ ِىىٓ  أِىىبسمىىٟ ِبٌىىىٗ .  إرا إلاِضٍىىٗ   أٚلبئّىىب عٍىىٝ اٌلأبفىىت ل١ّىىخ اٌّلأقىىٛة 

 ٠ٚؤخىزل١ّزٗ وٍىٗ  أ٠ٚشد ِضٍٗ  أْوبْ إٌمقبْ فبؽؾب فعٍٝ اٌلأبفت إرا  إلال١ّخ ِب ٍ٘ه ِٕٗ  أٚاٌّلأقٛة ع١ٕب ِٚضً 

اٌغضء اٌّعزذٜ ع١ٍخ لا صاي لبئّب فبْ سفق اٌّٛاد  إْ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ . ؽ١ش 585) اٌّبدح لإؽىبَاٌّلأقٛة ٚفمب 

ٌفىب ٌٍمىبْٔٛ ٠ٚىىْٛ اٌؾىىُ ٌٍّىذع١ٓ ثم١ّىخ ؽققىّٙب ِخب الإصاٌخِّىٓ ثقشف إٌ ش عٓ رىب١ٌف  أِشعٕٗ  الإٔؾبئ١خ

 . 448ؿ ، 5334عٕخ  ،ِغٍخ ٔمبثخ اٌّؾب١ِٓ  5452/5335 ،ؽمٛق  ،٠ٚٛعت ٔمل اٌؾىُ " ر١١ّض 

(
5

 ،صااماقرا ي الأردهايلاي الااقهوهيح  ااه اقيالا صاقف مقلعااقر موعالإ  احكاق  زاوه جد اده ،عٍٟ ٘بدٞ  ،( اٌعج١ذٞ 

 . 038ؿ ، 5339 ،ٍِؾك  ،01اٌّغٍذ  ،ِغٍخ دساعبد عٍَٛ اٌؾش٠عخ ٚاٌمبْٔٛ 

(
0

،  518ؿ ، 0990 ،اٌمىب٘شح  ،داس إٌٙنخ اٌعشث١خ  ،اليلكيو لي الاقهوي اليصز ،اٌغ١ذ ِؾّذ اٌغ١ذ  ،( عّشاْ 

 . 70، ؿ 5، اٌّقذس اٌغبثك ، ط/ الحاو  العي يوأثٛ ا١ًٌٍ ، 
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 نق اام هااذت ت مطلااب ر ااى فاار ٌ  : ت فاارع تلأ ي مفهاا م ح اا  ت نٌاا   ااجى ت محااجث )ت اا  م 

فاً هاذه ت ناً نقاع  لاى صا حب تلأرج  ت محاجث   نحجج فً ت فرع ت   نً تلآ  ر ،ب بب شر ً 

 ت ح    .

 الفرع الأول

 لدى المحدثمفهوم )حسن النٌة( 

ذنر  لاى مصاطلح "ت ا  م ب ابب   أنفاي ت أٗٔٔأ  ت مشرع تلأرجناً ناص فاً ت ما جة )

رذت نا   ما  أاا م  -ٔ  " 1ٕ٘أم  ت مشرع ت مصري فقج نص ح ا  ت نٌا  فاً ت ما جة ) ،  ٔ)شر ً" 

فلا ٌن    ص حب  ، ي ت مش ر ر ٌه  فً ت م جة ت   بق  ٌ نقج بح   نٌ  أ   ه ت حق فً را منه بت منش

ماا تج  أااارة ت  مااي ت  ت  ٌااجفع مبلغاا   رنماا  ٌخٌاار بااٌ  أ  ٌااجفع اٌماا  ت  ،تلأرج أ  ٌطلااب تلإ ت اا 

 -ٕ ي ن  ه  بهذت م   م ٌطلب ص حب ت منش ، يبٌ   ي م   تج فً  م  تلأرج ب بب هذه ت منش

 ي اااج بلغااي حااجت ماا  ت ا اا م  ٌرهااق صاا حب تلأرج أ  ٌااإجي ماا  هاا  برلا تنااه رذت ن نااي ت منشاا

 .ٌج   جي "  ي نظٌر ن  بن    ه أ  ٌنملك تلأرج  م  أا م ت منش ،م نحق  نه 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

(
0

د ِىٓ عٕىذٖ عٍىٝ إرا اؽذس ؽخـ ثٕبء أٚ غشاعىبً أٚ ِٕؾىبد أخىشٜ  ثّىٛا( : " 0053) الاقهوي اليدهي العزا ي( 

اسك ٍِّٛوٗ ٌلأ١شٖ ثضعُ عجت ؽشعٟ، فبْ وبٔذ ل١ّخ اٌّؾذصبد لبئّٗ أوضش ِٓ ل١ّخ ا سك وبْ عٍٝ ٌٍّؾذس أْ 

٠زٍّه ا سك ثضّٓ ِضٍٙب ٚإرا وبٔذ ل١ّخ ا سك لا رمً عٓ ل١ّخ اٌّؾذصبد وبْ ٌقبؽت ا سك أْ ٠زٍّىٙب ثم١ّزٙب 

 " لبئّٗ
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 ، هااذت تلاخاانلاف ٌ اا ج ر ااى ت مصااجر ت ناا رٌخً ت ااذي ت اانقى نااي ماا  ت نشاارٌ ٌ  ماا تجه

 .  0)ً"  رج فً مال  تلإحن م ت  ج ٌ فمصطلح " ت   م ب بب شر 

  اذ ك ظهار هاذت  ،أم  ت نشرٌع ت مصري فن   مصجره ت نا رٌخً ت قا ن   ت ماجنً ت فرن اً

ف  لى مفها م ت ا  م ب ابب شار ً    ما ذت  ام ٌ انخجم ت مشارع  بجتٌ  ٌاب أ  نن ر ،تلاخنلاف

 هي ت   م ب بب شر ً  ح   ت نٌ  هما   ،مصطلح ح   ت نٌ  رغم تلأهمٌ  ت نً منحه   لمحجث

 مصطلحٌ  منرتجفٌ  ؟ أم أ  نلاهم  ٌحمي نفس ت م نى ؟ 

 : مفه م ت   م  فق ت م ٌ ر ت م جي  الفقرة الأولى

ر ً  لى أ  س ت م ٌ ر ت م جي بؤنه تلا انن ج ر اى  ابب  ا   رف ت ب ج ت   م ب بب ش

  ا ر بانفس ت منحناى  ، ت ننج فاً ن رٌفاه  لاى ت  ابب ت صاحٌح ، ٕ)صح  ن   ت نصرف صحٌح  

 .  ٖ) قٌ م ت   م ب بب شر ً أ  ٌن    لمحجث  بب صحٌح  ،ب ج ت فقه فٌشنرط

ا ن نٌاا  ناا الا  لملنٌاا   هااذت ت ن رٌااف لا ٌمناا  ت نم ااك بااه ناا   ت  اابب ت صااحٌح نصاارف  

 .  ٗ)بطبٌ نه ٌصجر م  غٌر ت م  ك  بهذت ٌن   تغلب ت محج ٌ   ٌبً ت نٌ  

                                                 

(
0
( : " إرا وبْ اٌّلأقٛة أسمب ٚوبْ اٌلأبفت أؾؤ ع١ٍٙب ثٕبء أٚ غشاط ف١ٙب 931)،اٌّبدح  مجلو الأحكق  العدليو (

أؽغبس، ٠ؤِش اٌلأبفت ثمٍعٙب ٚاْ وبْ اٌمٍق ِنشا ثب سك فٍٍّلأقٛة ِٕٗ أْ ٠عطٟ ل١ّزىٗ ِغىزؾك اٌمٍىق ٠ٚنىجو 

عىجت ؽىشعٟ ا سك، ٌٚىٓ ٌٛ وبٔذ ل١ّخ ا ؽغبس أٚ اٌجٕبء أص٠ىذ ِىٓ ل١ّىخ ا سك ٚوىبْ لىذ أؾىؤ أٚ غىشط ثىضعُ 

أخزٍىف ؽىشاػ ِغٍىخ الإؽىىبَ اٌعذ١ٌىخ فىٟ  وبْ ؽ١ٕئز ٌقبؽت اٌجٕبء أٚ ا ؽغبس أْ ٠عطىٟ ل١ّىخ ا سك ٠ٚزٍّىٙىب .."

رفغ١ش اٌضعُ ثغجت ؽشعٟ، فُّٕٙ ِٓ فغش٘ب ثؤٔٗ الإسس ، ٚفغش اٌجعل ثؤٔٗ عجت ِٓ أعىجبة اٌزٍّىه ثبٌ ىب٘ش عٕىذ 

بسط أسصب أٚ ٘جىخ أٚ ٚفى١خ أٚ ؽىشاء ِىٓ اؽىذ صىُ ٠ ٙىش ٌٙىب ِغىزؾك أٔؾبء اٌجٕبء أٚ اٌلأشاط، وبْ ٠زٍمٝ اٌجبٟٔ أٚ اٌلأ

٠ضجذ ٍِى١زٙب، ُِٕٚٙ ِٓ فغشٖ عٍٝ أٗ اٌجٕبء ِق عذَ اٌزعذٞ، ٠ٚشعق اٌؾىُ إٌٝ لبعذح اٌنشس ا ؽىذ ٠ىضاي ثبٌنىشس 

ٙىب ٌىُ ثّشاععىخ اٌزفغى١شاد اٌغىبثمخ ٠لاؽىع أٔ ،ا خف، ٚفغشٖ ؽ١ذس ثؤٔٗ اعزمبد اٌّؾىذس ثىىْٛ رٍىه ا سك ٍِىه ٌىٗ 

رعطٟ رفغ١ش ِؾذد ٌضعُ ثغجت ؽشعٟ، فبٌجعل ٠عطٟ أِضٍٗ ٌضعُ ثغجت ؽشعٟ ثبلإسس ثٛففخ ٚالعىخ هج١ع١ىخ، أٚ 

اٌٙجخ أٚ اٌٛف١خ أٚ اٌؾشاء دْٚ أْ ٠ؾذد ِع١بس ِؾذد ٌّعشفخ اٌضعُ ثغجت ؽشعٟ أٚ ٠ؾذد أعىجبة ؽىشع١ٗ ٠ّىىٓ أْ 

عُ ثغجت ؽشعٟ، عٍٝ أٗ "اعزمبد اٌّؾىذس ثىىْٛ غ١ش أْ ؽ١ذس فغش اٌض، ٠زّغه ثٙب اٌّؾذس ثٛففٙب صعّب ؽشع١ب

رٍه ا سك ٍِه ٌىٗ" ٚسغىُ أْ ٘ىزا اٌزفغى١ش أوضىش ٚمىٛؽب ِىٓ عىبثمبرٙب، إلا أىٗ ِؾىذد فىٟ اعزمىبد اٌّؾىذس ثٍّى١زىٗ 

ٌلأسك ٌٗ، ٚثبٌزبٌٟ اخشط ِٕٙب اعزمبد اٌجبٟٔ أؽم١زٗ فٟ اٌجٕبء، عٍىٝ اٌعىىظ ِىٓ اٌفمىٗ اٌّقىشٞ اٌىزٞ عىشف ؽغىٓ 

ِٚىٓ  ،اعزمبد اٌجبٟٔ إْ ٌٗ اٌؾك فٟ إلبِخ إٌّؾبد، ٚلا ٠ٍضَ ٌزىٛافشٖ إْ ٠عزمىذ اٌجىبٟٔ أىٗ ٠ٍّىه ا سكا١ٌٕخ عٍٝ أٗ 

 .ثبة اٌّمبسٔخ ٔغذ إْ ولا اٌزعش٠ف١ٓ ٠ٍزم١بْ فٟ فىشح الاعزمبد ثٍّى١خ ا سك دْٚ الاعزمبد ثبٌجٕبء

(
5

 .590، ؿ 0914ْ اٌعشثٟ ، ثلأذاد ، ١بِطجعخ ٌغٕخ اٌج ، 0ه ،اليلكيو العاقر و لي العزا  ،ؽبِذ  ،( ِقطفٝ 

(
0

 ،ثلأىذاد  ،ٌطجبعىخ ٚإٌؾىش  اٌشاثطىخ،الأصاليوشزا الااقهوي اليادهي العزا اي الحااو  العي ياو ،ؽغٓ عٍٝ  ،( رْٔٛ

 .  004ؿ ، 0924

(
4
، سعىبٌخ ِبعغىز١ش ِمذِىخ  أحكق  الش ف م نل شاز ي لاي الالتصاق  الصا ق يعّبي عجذ وبظُ اٌؾبط ، ٠بع١ٓ ،  (

 . 02، ؿ 5332خ ثبثً ، إٌٝ عبِع
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رغام ت نبا ره  نصار ما   ،رلا ر  ا نب أخر م  ت فقه   م ٌشانرط  اا ج ت  ابب ت صاحٌح

فٌشنرط  اجى ت محاجث  قٌا م ت ا  م أ  ٌنا   بٌاجه  انج ن ااي  لملنٌا  ٌاهاي  ، ٔ) ن صر ح   ت نٌ  

 .  ٕ)  ٌ به

 فاً  باٌ  ح ا  ت نٌا   ت ا  م ب ابب شار ً ،ت   بق  بؤنه  فراي   ٌلاحظ م  ت ن رٌف ي

رذت م  ن   ٌاهي  ٌا ب بطلاناه  ،هذت فرق رذ ٌمن  أ  ٌنم ك ت محجث ب   نج ت ب طي بطلان  مطلق 

ت  ا بق  أخاذي   ٌلاحاظ أ  ت ن رٌفا ي ،بخلاف ت  بب ت صحٌح ت ذي لا ٌمن  أ  ٌن    نجت ب طلا

 .  ٖ) ب  م ٌ ر ت م جي رذ لا  بره  جٌهم بنٌ  ت محجث  شخصٌنه

 : مفه م ت   م  فق ت م ٌ ر ت شخصً  الفقرة الثانٌة

ب  مق بي نلاحظ ا نب أخر م  ت فقاه تخاذ ب  م ٌا ر ت شخصاً فا اي ت ا  م ب ابب شار ً 

ً  لاى ملناه   لى ذ ك  رف بؤنه ت نق ج ت محجث بؤناه ٌبنا ، ٗ)مصطلحٌ  منرتجفٌ   ، ح   ت نٌ 

 .  ٘)أ  ت نق جه أ   ه ت حق بإا م  ت محج  ي 

 هم  أمرت  نف ٌ   جتخلٌ   بذتي ت  ت م  ، ٌلاحظ تنف ق ت مصطلحٌ   لى ت نٌ   تلا نق ج

 ب  ن  ً فنقجٌر ح ا   ، نقجر هذه ت ح    ت نف ٌ  م  ابي ت ق ضً  اي را م  ت محج  ي ، شخصٌنه

 .   ٙ)ت م ض ع  هذت ه  ت م ٌ ر ت شخصً ت نٌ  ٌ ج أمر م نقي  ص  ح ا ضً 

 ي  لاى ترج ب  فق ت م  ٌٌر ت   بق  فقج  رف ح   ت نٌا   لاى رناه ناي ما  أاا م ت منشا

 .  7)أي ت نخ ٌي م  ت م  ك ب  بن ء  ،غٌره بنرخٌص م  ت م  ك

                                                 

(
0

 . 10ؿ ، 0918 ،ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جٗ  ، 0ه ،الحاو  العي يو الأصليو،عجذ إٌّعُ  ،( اٌجذساٚٞ 

(
5

 ،ِىزجىخ داس اٌضمبفىخ ، 0ه ،شازا الااقهوي اليادهي الأردهاي الحااو  العي ياو الأصاليو،ِؾّذ ٚؽ١ىذ اٌىذ٠ٓ  ،( عٛاس 

 . 035ؿ ،. 0999

(
0

 . 77ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،يالالتصق  الص ق ،( ؽغ١ٓ 

(
4

 ، 045ؿ ، 0970 ،ثلأىذاد  ،داس اٌؾش٠ىخ  ، 0ه ،شزا الاقهوي اليدهي الحااو  العي ياو،عع١ذ ِجبسن  ،( ِجبسن 

، ٚ٘زا سأٞ ٚسد ٌذٜ فمٙبء اٌؾش٠عخ  070،  اٌعبره ،  0، ه  الحاو  العي يو،هٗ غٕٟ ؽغْٛ  ،ِؾّذ هٗ  ،اٌجؾ١ش 

،  0، داس إؽ١بء اٌىزت اٌعشث١ىخ ، ط/ حقشيو الدسو ي  لى الشزا الكنيزذ عشفخ ، الإعلا١ِخ ، ساعق اٌذعٛلٟ ، ِؾّ

 . 411ؿ

(
2

 ، 0912 ،اٌمىب٘شح،ِىزجخ عجذ ه ٚ٘جىٗ  ،حل اليلكيو لي الاقهوي اليدهي اليصز ،ِٕقٛس ِقطفٝ  ،( ِٕقٛس 

 . 593ؿ

(
1

 . 79ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ( ؽغ١ٓ ، 

(
7
ِٕؾىٛساد راد  ،لي الاقهوي الكاو تي عي يو الأصليو أسنقك ب ل اليلكيوالحاو  ال،ؽغبَ اٌذ٠ٓ وبًِ  ،الا٘ٛأٟ(

  21ؿ،0990 ،اٌى٠ٛذ ،راد اٌغلاعً 
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بؤنه لا ٌغطً امٌع تلانص ي ت ذي ٌشنرط  جم  ا ج تنف ق  لاى  ن رٌفلق  لى هذت ت   ُ 

 اه ت حااق فاً أحااجتث  أ  تناا   م نقاج رذت  ااذ ك فاؤ  ت محاجث ٌناا   ح ا  ت نٌا   ، محاج  يمصاٌر ت

باي  ٌ اج ح ا   ،تلأرجٌ نقج ت با نً تناه ٌملاك  أ  لا ٌل م  ن تفر تلا نق ج  ،ت غرتس أ  ت محج  ي

 ،تلأرج ااه ت حااق فااً ت بناا ء  لااى  أ ناا تفر ت نقاا ج  رذت تلأرجلا ٌملااك  بؤنااهرغاام  لمااه  ت نٌاا 

 .  ٔ) يبت منش را م ت ذي خ  ه ت مإار  رن  م نؤا

 ، ت محااجث ح اا  ت نٌاا  بشااني  اا م هاا  ماا  ٌغاارس أ  ٌبنااً م نقااجت تنااه صاا حب تلأرج

 .   ٕ)ن   رٌث ت ظ هر أ  ت مشنري ب نج أبطي فٌم  ب ج 

 لى تنه ني م  ٌ نقج ر   اه ت حاق  ، ت ب ج  رف ح   ت نٌ  بمفه م ت مخ  ف     ء ت نٌ 

رذت نااا   لا ٌ لااام أ  تلأرج ت ناااً أاااا م  لٌهااا   ، ٖ)أ  بنرخٌص)باااإذ   ،حاااج  يفاااً را مااا  هاااذه ت م

 .  ٗ)أ  فً  ب رة م   ٌ  رذت ن   ٌ نقج أنه  ممل نه  ه  ، ي ممل نه  غٌرهبت منش

 اج بٌني تلأ م ي ت نحضٌرٌ  ر  ت ب نً ٌن   ح   ت نٌ  رذت ن   ٌ نقج أ  تلأرج ممل نه 

اهااي تنااه ٌبنااً ج   رذ  صاا حب ق فااً را ماا  هااذه ت مباا نً أ  ٌ ااه أ  رذت ناا   ٌ نقااج أ   ااه ت حاا

 . ٘)تلأرج

 ،ماا  خاالاي مرتا اا  ت ن رٌفاا ي ت  اا  ف  ٌلاحااظ أ  أ اا س اٌاا م ح اا  ت نٌاا  هاا  تلا نقاا ج

هاذه ت فنارة ٌااب أ  نقا م  لاى أ اس م ق  ا  حناى   ا   ، تلا نق ج بشني   م هً فنرنه نف ا نٌ 

لأنااه  ااٌنح ي ر ااى  ااًء ت نٌاا   ،لا ٌناا   ت خطااؤ ا ااٌم ن نااي خ طباا  ف االا أ  ا ن ناا  شاارٌط  أ  

 ب  ن  ً فؤ  ت م ٌ ر ت شخصً ه  تلأن ب لا  ت نق ج ت محجث ب    ه ت حق بإا م  ت محج  ي  ٌن   

ب لإض ف  ر ى أ  تلا نق ج م ا     ها   لااا  ب  ا ناب ت شخصاً  ،ذت   م ب بب شر ً ن فً  ذ ك 

 .  ٙ)ج   ت ا نب ت م جي 

                                                 

(
0

 . 21ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،أسنقك ب ل اليلكيو ،( الا٘ٛأٟ

(
5

 . 049ؿ ، 5331 ،هشاثٍظ  ،اٌّؤعغخ اٌؾذ٠ضخ  ،حل اليلكيو العاقر و،عٛسط  ،( ؽذساٚٞ

(
0

اؽذس ؽخـ ِٕؾبد ثّىٛاد ِىٓ عٕىذٖ عٍىٝ  إرا( " 0045فٟ اٌّبدح ) ا سدٟٔؾشن ٔـ ع١ٍٙب اٌّ ثئرْ الإؽذاس( 

٠طٍىت لٍىق اٌّؾىذصبد  أْ ا سكفبْ ٌُ ٠ىٓ ث١ّٕٙب ارفبق عٍٝ ِق١ش ِب اؽذس فلا ٠غٛص ٌقبؽت  ثئرٔٗاسك غ١شٖ 

عىىزخذَ ا ا سدٔىىٟاٌّؾىىشن  أْل١ّزٙىىب " ٠ٚلاؽىىع  إ١ٌىى٠ٗىىؤدٞ  أٌْىىُ ٠طٍىىت فىىبؽت اٌّؾىىذصبد لٍعٙىىب  إرا٠ٚغىىت ع١ٍىىخ 

 اٌّؾشن اٌّقشٞ فمذ اعزخذَ ِقطٍؼ رشخ١ـ . أِب،ثئرْ الإؽذاسِقطٍؼ 

(
4

، أثىىٛ اٌغىىعٛد   75ؿ ،اٌمب٘شح،اٌعشث١ىىخ إٌٙنىىخداس  ،مااوجش لااي   ماايف حاال اليلكيااو،ِؾّىىذ ؽىىىشٞ  ،( عىىشٚس 

 . 034، ؿ 0994، اٌذاس اٌغبِع١خ ،  الوجيش لي الحاو  العي يو الأصليوسِنبْ ، 

(
2

 .  555ؿ ، 1ط/ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،ٌزؾن١ش٠خ ا ا عّبي( ِغّٛعخ 

(
1

 . 83ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الص ق ي الالتصق ،( ؽغ١ٓ 
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لأ  س ٌ ج ح   ت نٌ   ت   م ب بب شر ً مصطلح   منرتجف   ٌانم    فً   لى هذت ت

 مصطلح تلا نق ج .

 ت ن اارف ت مخناا ر  اا  م ب اابب شاار ً بؤنااه ت نقاا ج ت باا نً أ   ااه ت حااق فااً را ماا  ت بناا ء 

 ،ف  ج  جٌ  هذت ت  بب ح    نف ٌه شخصٌه هً ت نق جه بؤحقٌنه فٌما  ٌحاجث ،لا نن جه   بب شر ً

 . ٔ)لا نق ج ت نق جه بؤنه ٌملك تلأرج لا ٌل م  ن فر م ي هذت ت ،م صح  هذت ت  بب م ٌنضح  ج

ر  ت  برة فً نقجٌر ح   ت نٌ  م   جماه هاً ب ااي را ما  ت محاج  ي ) ااي ت بنا ء  أي لا 

فلا ٌ نج ب  نٌا  فاً  حظا  حٌا  ة  ، ٖ) لا ٌغٌر م  ح   نٌ  ت ب نً  لمه فٌم  ب ج  ، ٕ)ابله  لا ب جة 

 .  ٗ) نذ ك لا ٌ نج بم  اج ٌطرأ  لٌه  م  نغٌٌر ب ج ذ ك  ،ً  ررجت ب ن

 الفرع الثانً

 حسن النٌة لدى المحدثب الإحداثفً حالة لمترتبة الآثار ا

 ، ًء ت نٌ تلأرج  ت محجث ننلمن  فٌم   بق    تلآ  ر ت نً ننحقق  لى ني م  ص حب 

ٌج  أ  ت مش ، نٌف ن ني م  مل  ت مشرع  ني منهم    ج   ن ا مح فالا رع   مي ت محجث  ًء ت نٌب 

أ  هذه ت م  مل  م  ابي ت مشرع  ننغٌر  نجم  ٌن   ت محجث  حرم    مي ت غ صب،   ن  ٌلاحظ 

ف   م  مل  ت ب نً أ  ت غ رس فً هذه ت ح    هً أن ر ن ا مح   ،أ  ب  م ب بب شر ً ،ح   ت نٌ 

 قٌمن   فٌن    ما م ت نملاك بٌاج صا حب تلأرج  رذت ن   ي ت ،حٌث طبق ا  جة تلأاي ٌنبع تلأن ر

نااي ماا   اابق ٌشاا ان   م رفاا  تلآ اا ر ت نااً نظهاار  لااى ت منصااي  ت منصااي بااه  ، ٘)لأنااه هاا  تلأصااي 

  ت حق ق  تلا ن تم ي ت نً ننرنب  لى ني منهم  .

 

 

 

 
                                                 

(
0

الااوجيش لااي شاازا ،عٍىىٟ ٘ىىبدٞ  ،اٌعج١ىىذٞ  ، 59ؿ اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، ،ال يااو صأثزهااق ،عّىىبي خ١ٍىىً  ،( إٌؾىىبس 

 .051ؿ ،5333 ،عّبْ  ،داس اٌضمبفخ  ،الاقهوي اليدهي الحاو  العي يو

(
5

 . 012ؿ ، 0995 ،ساعق اٌّقذس  ،الأصليوالحاو  العي يو ،ِؾّٛد  ،بي ( خ١

(
0

 . 033ؿ ، 0ط/ ، 5333 ،الوجيش لي الحاو  العي يو،عع١ذ ععذ  ،(عجذ اٌغلاَ 

(
4

 . 75 ،اٌّقذس اٌغبثك  ،موجش،( عشٚس 

(
2

  075، ؿ 0/، ط 5303ره ، ثلأذاد ، اٌعب، 0ه ،الحاو  العي يو،غٕٟ ؽغْٛ  ،هٗ  ،ِؾّذ هٗ  ،( اٌجؾ١ش 
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 : تلآ  ر ت نً ننرنب  لى ص حب تلأرج . الفقرة الأولى

ت ااذنر أحن ماا  فااً ح  اا  ت بناا ء  لااى ترج ت غٌاار    أنفاائٗٔٔحااجج ت مشاارع فااً ت ماا جة )

 بنى هذه تلأحن م  لى أ  س ا  جة تلأاي ٌنبع  رن ر  ا له  م ٌ رت ٌحجج ما  خلا ها   ،بح   نٌ 

 ٌلاحاظ أ  ح ا  ت نٌا   ناج ت مُحاجث  الب ما  صا حب تلأرج خٌا رتي  ،ت حنم  لى هذه ت ح   

فالا  ،هذه ت خٌ رتي ت م ل ب  خٌ ر طلب ت قلاع م   ،ن ني نحي ٌجه  نجم  ن   ت محجث  ًء ت نٌ 

 ، ٔ)  ي أ  الااع ت غِارتس  هاذت خار ج  لاى تلأصاايبٌاا    صا حب تلأرج أ  ٌطلاب ر ت ا  ت منشا

 نذ ك فقج  لب ت مشرع مناه خٌا ر نملاك ت محاج  ي مب شاره  ج   شار ط ما   اجت ن ا ٌج  هٌاج 

رع حصر حق ق صا حب تلأرج فقاط ب لإض ف  ر ى أ  ت مش ،ٌنم ي بقٌم  ت محج  ي م نحق  ت قلع

محاجث  اررج  نما   فاق شار ط م ٌناه   ن ا ٌج ٌمانح  اه فاً ح  ا  نملاك ت  ،بنملك ت محاج  ي

 نً. ٌؤ

: نملك ت محج  ي : أ طى ت مشرع  ص حب تلأرج نملك ت محج  ي ت مبنٌ   لى أرضه بح    أولا

 ، غٌر تنه حجج هذت ت نملك بشرطٌ :نٌ 

 ٌقٌاج  ،ت محجث ح ا  ت نٌا  نا ع ت بنا ء  لاى نفقناه  ت انرجتج ما  أحج اهت شرط تلأ ي رذت  م ٌطلب  

 .   ٕ)أٌض  ت محجث فً حقه ب  قلع ب جم تلإضرتر ب لأرج 

صاا حب تلأرج نملااك أماا  ت شاارط ت  اا نً أ  نناا   اٌماا  ت محااج  ي تاااي ماا  اٌماا  تلأرج فٌحااق  

نٌنها  ب لانصا ي  ٌلنا م ف   نحقق هذت  ت شرط   ف   ص حب تلأرج ٌنن اب ملت محج  ي ا بم  ،

 بن  ٌج ص حبه  .

 هذت  ت شرط   ني   لى حجه :ونناقش 

: طلب ت ب نً الاع ت محاج  ي : رغام أ  ت مشارع  ام ٌانص  لاى هاذت ت خٌا ر  لمحاجث  الشرط الأول

 ح   ت نٌ  رلا أ  ت فقه  ت قض ء ت نبر ت ذ ك خٌ رت ٌمنح  لمحجث نم   آنً ذ ك لاحقل .

ت محاج  ي ا بما  : ما  حاق صا حب تلأرج أ  ٌنملاك ت محاج  ي ا بما  نما   : نملاكلشرط الثانً ت

نص ت مشرع " رذت ن ني اٌم  تلأرج لا نقاي  ا  اٌما  ت محاج  ي "  هاذه ت ما جة حاججي أ  م  اك 

 تلأرج ٌنملك ت محج  ي فً ح  نٌ  : 

                                                 

(
0

 . 080ؿ ، 0ط/ ، 0979 ،ساعق ِىبْ إٌؾش  ،الأصليوالحاو  العي يو العاقر و  ، ادٚسد،( ع١ذ  

(
5
عجذ اٌغلاَ ، 034ؿ،  0999، ِىزجخ داس اٌضمبفخ ، عّبْ ،  شزا الاقهوي اليدهي الأردهي، ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ ،  عٛاس (

 . 033ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش،عع١ذ ععذ  ،
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 ، ٔ)ه ت ح  ا   رغم أ  ت مشرع  م ٌ   ج هذ ،: رذت ن ني اٌم  تلأرج ن   ي اٌم  ت محج  ي الأولى

رلا أ  ت فقه    ج ذ ك  لى أ  س ا  اجة ت فارع ٌنباع تلأصاي  ب  نا  ً فا   صا حب تلأرج ٌنملاك 

 ، فً هذت ٌظهار ت نشاني فاً ننٌٌاف ح  ا  ح ا  ت نٌا  فاً ت نشارٌع تلأرجناً  ت مطا بق ،ت محج  ي

تلأصاي  فارع ٌنباع ف  فقه ٌؤخذ ن رة بم ٌ ر ت قٌم   ن رة أخارى بم ٌا ر ت ،ب لإض ف  ر ى تلا ج تاٌ 

فإذت م  تخذ بهاذت  ، تلأصي أ  ٌ نمج م  تخذ به ت مشرع  هً مبجأ ت قٌم  نحجٌج ت  ض ٌ  ت ق ن نٌ  ،

 ت مبجأ ف   م  ك تلأرج لا ٌحق  ه نملك ت محج  ي فً ح    ن   ي اٌمنه  مع تلأرج .

ماا  باا  نظر ر ااى اٌماا  : رذت ن نااي اٌماا  تلأرج ن ٌااج  اا  اٌماا  ت محااج  ي :  ٌاانم نحجٌااج ت قٌ الثانٌةةة

 ت ى اٌم  ت محج  ي  هاً ا بماه فؤٌهما  ن ناي اٌمناه تنبار ٌنخاذ  ،تلأرج  هً خ  ٌ  م  ت ش تغي

 ، ٌلاحااظ فااً هااذه ت ح  اا  أ  ت مشاارع ت نمااج نقااجٌر ت قٌماا  تلأن اار  لااى تلأاااي، ٕ)أصاالا ٌنب ااه أخاار

شرع  نج نملك ص حب ت ذي ت نمجه ت م ،نننٌٌف ا ن نً  هذت ٌخرج    ا  جة ت فرع ٌنبع تلأصي

 ٌنم نقجٌر اٌم  ، ٖ)رلا تنه ت نبجي هذه ت ق  جة بم ٌ ر ت قٌم   ،تلأرج  لمحج  ي  نننٌٌف  لانص ي 

لا  ت نملاك لا ٌانم بقا ة ت قا ن    ، ٗ)تلأرج  اٌم  ت محج  ي م  ٌا م رفاع ت اج  ى لا  ااي ت بنا ء 

ت ماا  نحقااق هااذت  ت شاارط   ناا   فااإذ ، ٘) بمااارج حصاا ي تلانااجم ج رنماا  ٌاانم بناا ء طلااب ذي ت شااؤ 

  ص حب تلأرج أ  ٌ مي خٌ ره بنملك ت محج  ي .

ا ف  نالا ت طرفا    ا  ت انخجتم   طرل ت فقه ن  إي منطقاً   تا اً  هاً ح  ا  ما  رذت   

 طرحااي  اجة أرتء  لإا با   لاى هااذت   ٙ)ت خٌا رتي ت ممن حا   هما   ابااي صاج ر ت حنام ب  نملاك ؟ 

 ت ن  إي :

                                                 

(
0

 ، 2ط/ ، 5338 ،داس دائىشح اٌّىزجىخ اٌٛه١ٕىخ  ، 0ه ،الأردهايالتن يف لي شزا الاقهوي اليادهي ،علاي  ،( ؽّضٖ 

 . 010ؿ

(
5

 ِجىذأٓ جىذأ٠ؽىبٚي اٌىذِظ ثى١ٓ اٌّ اٌىشأٞ٘ىزا  أ٠ْٚلاؽع  059ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك الالتصق  الص ق ي، ( ؽغ١ٓ

ععىً  ا فىًاٌزى١١ف اٌمبٟٔٛٔ ٌمبعذح اٌفشن ٠زجىق  أْ٘ٛ ٘زا لا ٠غزم١ُ ٚاٌغجت  أْ إلا،ا فًاٌفشن ٠زجق  ِٚجذأاٌم١ّخ 

 ا فًٟ٘  ا وجشععً اٌم١ّخ فمذ  اٌشأٞ٘زا  أِب٠نق ؽغبة ٌٍم١ّخ،  أْدْٚ  ا ؽٛايفٟ ع١ّق  ا فًٟ٘  ا سك

 .  ٚ٘زا ٠خبٌف لبعذح اٌفشن ٠زجق ا فً رزجق ٌٗ ا لًّخ ٚاٌم١

(
0

 . 052ؿ ثك ،، اٌّقذس اٌغب  وا د الا صقف الص ق ي،( اٌضثٓ 

(
4

 . 095ؿ ،اٌذاس اٌغبِع١خ  ،الحاو  العي يو الأصليو،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،( ِٕقٛس 

(
2

 ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ، اازاوه جد ااده،اٌعج١ىىذٞ   ، 032ؿ  ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،شاازا الاااقهوي الياادهي،( عىىٛاس 

 . 005ؿ

(
1

، اٌّقذس اٌغبثك  ف الص ق ي وا د الا صق ،اٌضثٓ  ، 003ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك  الالتصق  الص ق ي، ( ؽغ١ٓ 

  051ؿ ،
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رل هااذت ت اارأي حااي اااج ٌ نباار اااذرٌ   هاا  تنااه فااً ح  اا  تمنناا ع ت طاارفٌ   اا  :  ٌطاا الةةرأي الأول

 ٌاا  ع ت اا م  بااٌ  صاا حب تلأرج  ،ٌصاا ر ر ااى بٌااع تلأرج مااع محااج  نه  ،ت اانخجتم خٌاا رتنهم

 .  ٔ) ت محجث ب  ن ب  ت مقجرة  ه 

 هذت ت رأي ٌاب أ  ٌن   أن ر نحجٌجت م  خلاي ر ط ء مجة  منٌه م ٌنه  ني م  ص حب 

 ب جه  ٌص ر ر ى نقٌٌم ني م  اٌم  تلأرج  اٌم  ت محج  ي  م بٌ ه  ب ج ذ ك  ،ج  ت محجثتلأر

  ر ط ء ت ن ب  ت مقجر  ه م  هذه ت قٌم  .

حٌث نظر ر ى تلأرج  ت بن ء  لى رنه  ملك ا بم  ،:  ت نمج هذت ت رأي خٌ ر ت شرتن  الرأي الثانً

ً ن نمااج  لااى تلانفاا ق بااٌ  صاا حب تلأرج  لااى ت شاارتن   ب  ناا  ً ن مااي أحناا م ت شاارتن   ت ناا

 .  ٕ) ت محجث  ذ ك ب  نغلا ه    ني منهم  غلنه بن ب  اٌم  ملنه 

  نا  بشاني  ا م  ،ٌمن  أ  ننفاذ  لاى ترج ت  تااع ، هذت ت رأي ٌطرل ح ي م   ٌ  م ٌنه

   هذت ت ارأي ٌشااع  لاى خلاق نا ع ما   ،ف   ت مشرع لا ٌشاع بي  ٌح  ي ت نخلص م  ت شٌ ع

 . ٖ)شٌ ع غٌر مرغ ب فٌه بٌ  ت م  نٌ  ت 

:  ضع هذت ت رأي ت نب ر أ  ت مشرع  م ٌحجج مجة م ٌنه ٌنبغً  لاى ما  أرتج ت نملاك  الرأي الثالث

 ،  ا ب ل  لى ذ ك ف   ت حق فً ت نملك ٌخضع  لق ت اج ت   ما  فاً ت نقا جم ،أ  ٌط  ب بذ ك خلا ه 

  لٌاه فلا  تنقضاي هاذه ت ماجة ج   أ  ٌط  اب  ،ه نن   ت مجة ب  ن ب   هذت ت حاق خماس  شارة  ان

 ٌ اج ت نقا جم فاً ت قا ن    ،ب  نملك م   ه ت حق فً ذ ك فلٌس بإمن ناه مم ر ا  هاذت ت حاق ب اج ذ اك

 ب  نا  ً ٌ نبار  ابب ت نملاك فاً هاذه ت ح  ا   ،تلأرجنً م نع م   م ع ت ج  ى   ٌس م اقط  لحاق

حاي أخار ما  خالاي ا ت اج ت نقا جم ت من اب مناى  ٌطرل نفس هذت ت ارأي  ،تلانف ق   ٌس تلانص ي

 ب  نا  ً فا    ابب  ،نب    حٌ  ة ت  ق ر   تء نا    صا حب تلأرج أ  ت محاجث ،ن تفري شر طه

 .  ٗ)ن ب ت ملنٌ   ٌن   ب  حٌ  ة   ٌس ب لانص ي  بج   مق بي 

 

                                                 

(
0

 0ط/ ، 0910 ،ثلأذاد  ،ا ١ٍ٘خؽشوخ اٌطجق ٚإٌؾش  ،الأصليوالوجيش لي الحاو  العي يو ،فلاػ اٌذ٠ٓ  ،( إٌبٟ٘ 

 . 574ؿ ،

(
5

 ، 502ؿ ، 0914 ،ثلأىذاد  ،ِطجعخ ٌغٕىخ اٌج١ىبْ اٌعشثىٟ  ، 0ه ،اليلكيو العاقر و لي العزا ،ؽبِذ  ،( ِقطفٝ 

 إؽ١ىبءداس  ،حقشيو الدسو ي  لى الشزا الكنياز،ِؾّذ عشفٗ  ،ِغزمٝ ِٓ اٌفمٗ اٌّبٌىٟ ساعق اٌذعٛلٟ  أٞاٌشٚ٘زا 

 441ؿ ، 0ط/ ،اٌعشث١خاٌىزت 

(
0

 . 094ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو الأصليو،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،( ِٕقٛس 

(
4

 . 000ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، زاوه جد ده،( اٌعج١ذٞ 
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 ٌلاحااظ فااً هااذت ت اارأي أ  ت م   ااا   هااذت تلإشاان ي ااا ء خاا رج نطاا ق ا ت ااج تلانصاا ي 

 ن نبر هذه ت م   ا  غٌر م فقه  ت  بب فً ذ ك ط ي أمج ت ج  ى حٌث  ،  نب ره  ت ن ن ء  لٌه ب

أ  ت ن تع ٌ نمر فً ح    تلأخذ ب  نق جم ر ى خمس  شرة  انه  لا ٌرفاع ت نا تع رلا ب لانفا ق  هاذت 

  أم  رذت تخذ ب  حٌ  ة ف لأمر ٌط ي أن ر  هذت لا ٌ   ج ت ن تع . ،غٌر منطقً

 هاذت  ،ت ب حث ر ى ت رأي ت   نً حٌث ٌا ي نلاهم  م  نٌ   لى ت شٌ ع  ني بقٌمنه ٌمٌي 

 ٌانب ت  ا ع فً خٌ رتي أخرى اج لا ن نبر ف  له فً ت ا نب ت  ملً .

 الالتزامات التً تترتب على مالك الأرض

بن فاا   ،ر  ماا  أ ي تلا ن تماا ي ت نااً نقااع  لااى م  ااك تلأرج أ  ٌ بااي ح اا  نٌاا  ت محااجث

ب لإضا ف  ر اى ت ن تماه  ، ٔ)لإ ب ي حٌث ٌقٌم ت ج ٌي بامٌع ت طرق  ن لق تلأمر ب تا اه م جٌا  طرق ت

  " 55ٗ حاججي مالا  تلأحنا م ت  ج ٌا  فاً ت ما جة ) ،بن  ٌج ت محجث فاً ح  ا  نملناه  لمحاج  ي

نٌا  اٌم  ت شًء ا بم  هً اٌم  تلأبنٌ  أ  تلأشا ر ح ي ن نه  ا بمه "  هً أ  نق م تلأرج مع تلأب

ف  نف ضي  ت نف  ي ت ذي ٌحصي بٌ  ت قٌمنٌ   ،أ  تلأشا ر مره  نق م  هً خ  ٌ   نه  مره أخرى

 جفع اٌمنه  ا بمه ه  ت فرق بٌ  اٌم  تلأرج ماع ت محاج  ي  ، ٕ)ه  اٌم  تلأبنٌ  أ  تلأشا ر ا بمه 

  اٌمنه  خ  ٌ  م  ت محج  ي .

ٌلنا م باجفع ن ا ٌج  ا  ت نح اٌ  ف ، بم  ر  ص حب تلأرج ٌنملاك ت محاج  ي ب لانصا ي

 ٌلن م ص حب تلأرج نذ ك ب جم مط  ب  ت محجث  ،ت ذي  حق تلأرج م  ارتء ت بن ء أ  ت غرتس

 .  ٖ)ح   ت نٌ  ب   م ر ت نً ن ني فً ٌجه ط ي نلك ت مجة 

 نذ ك ٌلن م صا حب تلأرج ب اجم مط  با  ت محاجث بنب ا  ت نلاف أ  ت ضارر ت اذي ٌحاجث 

نذ ك ٌلن م ص حب تلأرج ب جم راب ر ت محجث  لى ن ع تلأبنٌ  ت نً  ، ي  نهاض ء  اجرت فلا ٌ 

 .  ٗ) أحج ه   رنم  ٌجفع ن  ٌج ٌ ت ي اٌم  ت م تج

أماا  نملااك ت محااج  ي ماا  ابااي م  ااك تلأرج فااً ت نشاارٌع ت مصااري فٌخنلااف  اا  ت نشاارٌع 

  ناس ما  ت نشارٌع فٌلاحظ أ  ت نقجٌم فً خٌا ر ت نملاك اا ء  صا  ح ملاك تلأرج  لاى ت ،تلأرجنً

نذ ك ف   ت نشرٌع ت مصري لا ٌحصر ت نملك  ص حب  ،تلأرجنً ت ذي اجم ت محجث فً خٌ ر ت نملك

                                                 

(
0

 . 75ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، موجش ،( عشٚس 

(
5
 . 282ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،دسس ا ؽىبَ  ،ؽ١ذس  ، 051ؿ ، وا د الا صقف الص ق ي،( اٌضثٓ  

(
0

 . 080ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو ، ادٚسد،( ع١ذ 

(
4

 . 11ؿ ،اٌشثبه  ،ِعٙذ اٌعشفبْ  ،التشز ع العاقر  صالضيقهقى،ِْٛؤ( اٌىضثشٞ ، ِ
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رنما  ٌنا   ت نملاك  فاق شار ط  ،تلأرج فً أفق ضٌق نم ٌا ر ت قٌما  نما  ف اي ت نشارٌع تلأرجناً

 م ٌنه  نم  ٌلً :

صرٌح  فً ت نشرٌع ت مصري فاً ت ما جة فقج ا ء هذت ت قٌج  ،: رذت  م ٌطلب ت محجث ن ع ت بن ء أولا

 ، ي ن  ه  "  رغم نقجٌم ص حب تلأرج فاً ت نملاكب  بنصه  " م   م ٌطلب ص حب ت منش1ٕ٘)

 رلا أ  خٌ ر ت هجم  ت نرجتج ت محجث  م  أحج ه ه  ت مقجم لأنه حقه ت ذي ٌرٌج ت نرجتجه .

أ  ٌ انرج ت محاج  ي ؟  ٌلاحظ أ  ت مشرع تلأرجنً  م ٌذنر هاذت ت قٌاج فهاي ٌحاق  لمحاجث 

  هذت م   ٌن اش لاحق  .

 ماا  ت  تضااح أ  نملااك صاا حب تلأرج  لمحااج  ي  نااج  ااجم مط  باا  ت محااجث باا  قلع لا 

 لا ٌ انطٌع رفاج ت نملاك رلا فاً ح  ا   تحاجة  ، رنم  ه  نملك بحنام ت قا ن   ،ٌن اف  لى ررتجنه

 ٌنا   هاذت ت ارفج ما   ،ق بلها  ذ ك  ناجم  نبلاغ ت محاج  ي حاجت ما  ت ا ا م  ٌرهقاه جفاع م ،فقط

 هذت ٌ نً أ  نملاك ت محاجث  اررج ٌنا   باإرتجة صا حبه   ،خلاي طلبه بنملٌك تلأرج  لمحجث

 .  ٔ)  ٌس بإرتجة ت محجث 

نما   ،: تلإره ق :  ه  م ٌ ر حججه ت مشرع ت مصري نحق  ص حب تلأرج ٌقاجره ب خنٌا رهثانٌا 

غي حجت م  ت ا  م  ٌرهق صا حب تلأرج أ  ٌاإجي  ي اج بلبرلا رذت ن ني ت منش -ٕفً ت نص " 

 .  ٕ)م  ه  م نحق  لٌه  " 

 ها  ت نبا ر هاذت ت خٌا ر اٌاج ٌحا ي ج   نملاك  ،  ن  ٌمن  أ  ٌحنماي ت انص نف اٌر أخار

ب  نب ر أ  ت ا  م  رذت نحققي مع تلإره ق ٌمنع صا حب تلأرج ما   ،ص حب تلأرج  لمحج  ي

 ، ب  ن  ً فا   ت ننٌٌاف ت قا ن نً ٌنحا ي ر اى ت قٌما  ج   مباجأ ت فارع ٌنباع تلأصاي ،نملك ت محج  ي

  هذت لا ٌ ج ت أ  ٌن   رأي فقهً فقط .

 

 

 

 

                                                 

(
0

 . 13ؿ ، 0918 ،ِىزجخ عجذ ه ٘جٗ  ، 0ه ،الأصليوالحاو  العي يو ،عجذ إٌّعُ  ،( اٌجذساٚٞ 

(
5

 . 177ؿ ، 5330 ،داس ِؾّٛد ٌٕؾش  ،ب نهق صأسنقكاليلكيو ،أٔٛس ، ( اٌعّشٚط
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 ت فقه م  ٌٌر  نقجٌر ا  م  تلإره ق  لى ص حب تلأرج : وطرح

 لا  باره  ، ي  ا  اٌما  تلأرجب:  ٌشنرط هذت ت م ٌا ر أ  ن ٌاج اٌما  ت منشا المعٌار الموضوعً

 ي حنى ببقجرة ت م  ك  لى ت  ف ء ب  ن  ٌج أ   جم اجرنه فٌنفً فً هذت ت صجج ا  م  اٌم  ت منش

 .  ٔ)ٌا ب م  ك تلأرج ر ى طلبه 

 ن لٌق   لى هذت ت م ٌ ر ف نه برتبٌه هذت اج خلط بٌ  ا  اجة ت فارع ٌنباع تلأصاي  باٌ  مباجأ 

  اذ ك لا  باره فاً نقاجٌر هاذت  ،فس ت خلاطت قٌم  ت ذي ت نمجه ت مشرع تلأرجنً  ب  ن  ً ت  اا ع بان

 .  ٕ) ي   ٌ جنه   لى اٌم  تلأرج بت حق بقٌم  ت منش

فا   نا    ،:  ٌنظار هاذت ت م ٌا ر ر اى ت مقاجرة ت م  ٌا   صا حب تلأرج شخصاٌ  المعٌار الشخصً

 ي ناا    ااه أ  ٌطلااب بت ن اا ٌج ت م اانحق  لمحااجث مرهقاا   صاا حب تلأرج ب اابب ا اا م  ت منشاا

 .   ٖ)ء  م  أحج ه مق بي ن  ٌج   جي ٌقجره خبٌر  نج تلاانض ء نملٌك ت بن 

لأنه لا ٌخ  ف ا  جة ت فرع ٌنبع  رصي ت نً ت نمجه   ، ٗ)   ر تغلب ت فقه مع هذت ت م ٌ ر

ب لإض ف  ر ى تنه ٌرت ً ت ح     ت ظر ف ت نً ٌمار بها  صا حب تلأرج لأناه  ،ت مشرع ت مصري

 فً ت نه ٌ  م نجى  لٌ  .

: حٌث ٌطرل هذت ت رأي ت خلط بٌ  ت م ٌا ر ت شخصاً  ت م ٌا ر ت م ضا  ً ما   ار المختلطالمعٌ

خلاي ر ط ء ت ق ضً  لطه نقجٌرٌه فً ت م ت نا  باٌ  مصا  ح ت طارفٌ   لاى ضا ء اٌما  تلأرج 

 ي ب ي  ماجى نفاع نلاك ت منشاب ت قجرة ت م  ٌ   ني م  م  ك تلأرج  م  ك ت منشا ، يب اٌم  ت منش

.  حبذت    نص ت مشرع تلأرجنً  لى حق تلإرها ق  صا  ح صا حب تلأرج  ٘)منهم   ب  ن ب   ني

  م   ه م  أهمٌ  فً ت  تاع ت  ملً .  

 ،ت ذي تشنرطه ت مشرع ت مصري  لمحجث فً ح    نملاك صا حب تلأرج  لمحاج  ي التعوٌضأم  

 فه  خٌ رٌ  ٌخن ر ص حب تلأرج أٌهم  ش ء :

                                                 

(
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 ، 0922 ،اٌمىىب٘شح  ،ِىزجىىخ إٌٙنىىخ اٌّقىىش٠خ  ،مااوجش لااي حاال اليلكيااو صأساانقك ب اانهق،ِؾّىىذ عٍىىٟ  ،( عشفىىخ 

 .  92ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،ال يو،إٌؾبس  ، 88ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش،عٛد أثٛ اٌغ ، 001ؿ

(
5

عجىذ  ، 021ؿ  ، 0978 ،ِطجعىخ عبِعىخ اٌمىب٘شح  ،الوجيش لي الحاو  العي ياو الأصاليو،ِؾّٛد عّبي  ،( صوٟ 

 . 030ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش ،اٌغلاَ 

(
0

مااوجش لااي الحاااو  العي يااو ،ِؾّىىذ ٌج١ىىت  ،ؽىىٕت  ، 589ؿ ، 9ط/ ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الوساايف،( اٌغىىٕٙٛسٞ 

ِىزجىخ عجىذ  ،حال اليلكياو،ِٕقٛس ِقطفٝ  ،ِٕقٛس  ، 70ؿ ، 0974 ،اٌمب٘شح  ،داس إٌٙنخ اٌعشث١خ  ،الأصليو

 . 594ؿ  ، 0912 ،اٌمب٘شح  ،ه ٚ٘جٗ 

(
4

 . 011ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو،ِؾّٛد  ،خ١بي  ، 92ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ  ،( إٌؾبس 

(
2

 . 090ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو الأصليو،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،( ِٕقٛس 
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 ننم اي  ،ج  أارة ت  مي :  ن ج هذه اٌم  م  تفنقري به  ذم  ت محاجث: جفع اٌم  ت م ت الخٌار الأول

 هذه ت نفق ي هاً شارتء ت ما تج  أاارة ت  ماي  ،ب  ننلف  ت ف لٌ  ت نً أنفقه  فً  بٌي را م  ت محج  ي

 .  ٔ) لا ٌنظر ب ج ذ ك ر ى بن ءٍ م له رذت نقجره ت قٌم   ، رذت  اج  اي خ ص به  ف نه ٌ نمج

: جفااع ماا   تج فااً اٌماا  تلأرج :  ٌماانح هااذت ت خٌاا ر  صاا حب تلأرج  اا تء ناا    ًالخٌةةار الثةةان

 ٌنم نقجٌر هذه ت قٌم  م  خلاي خبٌر حٌث ٌق م بنقجٌر  م  ت م اي  ، ٕ)ت محجث ح   أم  ًء ت نٌ  

 م ٌق م بنقجٌر  م  ت م ي  ل ق ر ب ج را ما  ت بنا ء  ت فارق باٌ  ت  مناٌ  ها  ما   ، ررج  هً خ  ٌ 

 .  ٖ)نم  تلأرج ب بب ت بن ء   تج فً

 حجج ت ق ن   ت مصري  ن  ٌج نظ م م نقي ٌ ٌر  لى ن ف  أحن م تلانص ي  ناجم  ناص 

  فااً أجتء 15ٕ  ماا  ت قاا ن   ت مااجنً ت مصااري"  لااى أ  ن ااري أحناا م ت ماا جة )1ٕ7فااً ت ماا جة )

    لق ضً بن ء   "  لى تنه ٌا15ٕت ن  ٌج ت منص ص  لٌ  فً ت م تج ت  لا   "  ننص ت م جة )

 لااى طلااب ت م  ااك أ  ٌقاارر ماا  ٌاارته من  ااب   ل فاا ء ب  مصاار ف ي ت منصاا ص  لٌهاا  ....   ااه أ  

ٌقضاااااً باااااؤ  ٌنااااا   ت  فااااا ء  لاااااى أا ااااا ط ج رٌاااااه بشااااارط نقاااااجٌم ت ضااااام ن ي ت لا مااااا  "                      

نصاا ي  ٌلاحااظ ماا  ت اانص تنااه ٌضااع حنماا    ماا  فااً أجتء ت ن  ٌضاا ي ت مقااررة فااً حاا لاي تلا

 رغم أ  ت نص ا ء ٌننلم  بشني   م    ت مصر ف ي ت ن ف   . ، ٗ)ت صن  ً 

ر  ت مشرع تلأرجنً  رغم تنه حجج م ي هذت ت نظ م فاً نحجٌاج ااٌم ت مصار ف ي فاً ت ما جة 

بااي ا لهاا  ماا   ، 1ٕ7رلا تنااه  اام ٌاانص  لٌهاا  نماا  ف ااي ت مشاارع ت مصااري فااً ت ماا جة ) ، 1ٖٔٔ)

 .  ٘)ت ق ت ج ت   م  

ى ا نب م  ت فقه أ  ت ن  ٌج لا ٌ نحق  لمحاجث رلا  ا  ت  ٌا جة ت ناً أحاج ه  ت بنا ء  ٌر

 .  ٙ) لا  بره فً  ٌ جة اٌم  تلأرج ننٌا     تمي نا رٌه  ،فً اٌم  تلأرج

 

                                                 

(
0

 .74ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،موجش،( عشٚس 

(
5

 73ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،أسنقك ب ل اليلكيو ،( الا٘ٛأٟ

(
0

  030ؿ ، 5بِؼ ٘،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوسيف ،( اٌغٕٙٛسٞ 

(
4

 . 092ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الأصليويو الحاو  العي ،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،( ِٕقٛس 

(
2

 ،الأردهيواامقرا يضيقي استحاق  الينيع اليدهي لي الاقهوي اليدهي ،عٍٟ ٘بدٞ  ،( ٌلاعزضادح ساعق د. اٌعج١ذٞ 

 . الأرديمو ع  قهوي عٓ  ٔملا 4سلُ ،ٌٍجؾٛس ٚاٌذساعبد  ِؤرخِغٍخ  ،الأردهيواامقرا ي

(
1

 . 70ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ  ،٘ٛأٟالا، 512ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو ، ( اٌقذح
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ٌ اننج ر اى ت ق ت اج  ، ت نبر ت فقه ت طبٌ   ت ق ن نٌ   ن ا ٌج ت اذي ٌنحقاق  صا  ح ت محاجث

 ي  هاا  ب  اٌماا  ت ماا تج  أااارة ت  مااي نم ااي تفنقاا ر صاا حب ت منشاات   ماا  فااً تلإ اارتء باالا  اابب لا

 ماا   تج فااً  ماا  تلأرج ب ااببه  ٌم ااي ر اارتء ت م  ااك  هاا  ت مااجٌ  ت ااذي ٌلناا م بااجفع تاااي  ،ت ااجتب 

 .  ٔ)ت قٌمنٌ  

ر  نقااجٌر  اااي جفااع ت ن اا ٌج  صاا حب تلأرج ٌاانم  اااي ت مط  باا  باا  ن  ٌج أي  اااي 

.  ت  ابب فاً ذ اك لا    ٕ)لأرضه    اٌس  ااي را ما  ت محاج  ي  تلا نحق ق ) اي ت نرجتج ت م  ك

 ب  نا  ً فا   نا رٌ  تلا انرجتج ها  ت نا رٌ   ،ت ق  جة ت م نمجة هً تلإ رتء بلا  بب نما  اا ء  ا بق 

 .  ٖ) ي أ  ت غرِتس ب لانص ي  ٌنحقق فٌه ر رتإه بت ذي ٌن ب فٌه ص حب تلأرج ملنٌ  ت منش

 ،رع ت مصري حجج خٌ رٌ   ص  ح م  ك تلأرج فً ت ن  ٌج م  ب ب ت مق رن  ف   ت مش

 أم  ت مشرع تلأرجنً فحجج خٌ ر  تحج ألا  ه  " اٌم  ت محج  ي ا بم  " .

 ذ اك  ناً لا ٌ انغي صا حب  ، ٌمٌي ت ب حث فً ت ن  ٌج  حصر ت ن  ٌج بخٌ ر  تحاج

 ً ت ن م ي ت حق . تلأرج فرصه م ٌنه فً خٌ ر م  ت خٌ رٌ  ت   بقٌ  ٌرجي به ر ى ت ن  ف ف

 : تلآ  ر ت نً ننرنب  لى ت محجث ح   ت نٌ   الفقرة الثانٌة

 ٌظهار ما  ناص ت ما جة  ،منح ت مشرع  لمُحاجث ح ا  ت نٌا  حقا ق  رناب  لٌا  ت ن تما ي

رغاام أ  تلأخٌاار م نااجى  ،  أنهاا  أ طااي حقاا ق  لمُحااجث اااج نفاا ق حقاا ق صاا حب تلأرجٔٗٔٔ)

 هً :ع بشني حقٌقً أ  حنى ضمنً ننٌا   ن نه  نه   م  ت حق ق ت نً منحه  ت مشر ، لٌ 

: حاااق ت مُحاااجث بنملاااك تلأرج : ر  خٌااا ر نملاااك ت مُحاااجث ح ااا  ت نٌااا   اااررج ٌ نبااار مااا  أولا 

 ٌ ج هذت ت خٌ ر محص ر بٌج ص حب تلأرج فقط  ناجم  نا    ،تلامنٌ  تي ت نً منحه  ت مشرع  ه

ُ اج هاذت ت خٌا ر محصا رت بٌاج صا حب أم   ت مُحجث ٌ  م ب بب شر ً  ،ت مُحجث  ًء ت نٌ   ٌ فلام 

باي  قاج ااجم ت مشارع ت مُحاجث فاً خٌا ر طلاب  ،تلأرج فقط رنما  ت مُحاجث ٌملاك هاذت ت خٌا ر أٌضا 

ٌاج  أ  ت مشارع  ضاع شارط محاجج  نملاك ت مُحاجث  اررج ،ت نملك  لاى صا حب تلأرج  هاذت  ،ب 

                                                 

(
0

 . 021ؿ  ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش،( صوٟ 

(
5

 ،شازا الااقهوي الياادهي،ِؾّىذ وبِىىً  ،ِشعىٟ  ، 583ؿ ، 5٘ىبِؼ  ،اٌّقىذس اٌغىىبثك  ،الوسايف،( اٌغىٕٙٛسٞ 

 . 009ؿ ، 0ط/ ، 0949 ،اٌمب٘شح  ،اٌّطجعخ اٌعب١ٌّخ 

(
0

اٌّقىذس  ،الحاو  العي ياو ،ادٚسد،ع١ذ  ، 057ؿ ،ذس اٌغبثك اٌّق ،الحاو  العي يو،عجذ إٌّعُ فشط  ،( اٌقذح

 . 085ؿ ،اٌغبثك 
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رج "  بهاذت ت شارط فقاط ٌ انطٌع ت شرط ه  " رذت ن ني اٌم  ت محج  ي ت ق بم  أن ر ما  اٌما  تلأ

  ٌ نبر هذت ت شرط بم  ب  اٌج لا ٌ نطٌع ت محجث نا   ه . ،ت مُحجث أ  ٌنملك تلأرج

فاً نملاك ت محاج  ي أ  نملاك تلأرج  لاى  ، ٔ) ت ننج ت مشرع تلأرجنً  م  نطا بق م اه 

ن ني اٌما  ت محاج  ي  بؤنه رذت ، ٌحجج ت نشرٌع ت نملك  لى أ  س هذت ت مبجأ ،مبجأ تلأاي ٌنبع تلأن ر

 ٌنم نحجٌج ت قٌم  با  نظر  ،أن ر م  اٌم  تلأرج ف   ملنٌ  تلأرج ن  ج  لمحجث مق بي  م  م له 

فؤٌهم  ن ني اٌمنه ، م نحجٌج اٌم  ت محج  ي  هً ا بمه ،ر ى اٌم  تلأرج  هً خ  ٌ  م  ت محج  ي

 .  ٕ)تنبر ٌنخذ أصلا ٌنب ه تلأخر 

 ت مقصا ج با م  م لها  أي  ما  ما   تج فاً  ،رع ه   ما  م لها ر  ت مق بي ت ذي حججه ت مش

 .  ٖ)  م  تلأرج ب بب هذه ت محج  ي ري اٌمنه 

 ربااط هااذت ت نقٌٌااج  ،أماا  ت مشاارع ت مصااري فا ااي خٌاا ر نملااك تلأرج  لمحااجث مقٌااجت اااجت

 هاذت  ،بم ٌ ر م ٌ  ا له ت شرط تلأ  س ت ذي ٌاب أ  ٌنحقق  ٌن نى  لمحاجث أ  ٌنملاك تلأرج

 ب  ن  ً فنملك ت مُحجث  ررج لا ٌن   بحنم تلانص ي باي ت انن جت ر اى ررتجة  ،  ٌ ر ه  تلإره قت

 م  ب ب ت مق رن  باٌ  ت نشارٌع تلأرجناً فا   تلأخٌار ٌا اي ت ملنٌا   لمحاجث  ، ٗ)ص حب تلأرج 

 بن ء  لى نص ت ق ن     ٌس ررتجة ص حب تلأرج . 

   ا  مانح ت محاجث ح  ا  ٔٗٔٔتلأرجناً فاً ت ما جة ) : حق ت مُحجث ب  هجم :  ني ت مشارع ثانٌا

  ن  ب    جة ر ى م  ا ء فً ت فقه  ت قض ء ٌلاحظ تنه ننلم    حق ت هجم  ص  ح  ،ت نٌ  هجم م  بن ه

 ب  ناا  ً فهااذت ت  اان ي ماا  ابااي ت مشاارع لا ٌمنااع ت مُحااجث ماا  ناا ع ت ماا تج ت نااً أ حقهاا   ،ت مُحااجث

 بُارِر  هاذت ت ارأي با     ٘) م ٌنرنب  لى هذت ت ن ع ضرر ا اٌم  ب   ق ر  لى نفقنه  ت نرجتجه  رذت

ت محجث  ت  ن   ٌنحمي بقا ة ت قا ن   تلآ ا ر ت ناً ننرناب  لاى تلانصا ي رلا تناه ٌ انطٌع أ  ٌمناع 

رذت طلب م  ت نحج ه م   ،بإرتجنه ت منفرجة تلانص ي م  أجتء  ظٌف  ن بب م  أ ب ب ن ب ت ملنٌ 

 .  ٙ)ه  أ  غرتس  ت نرجت  يبمنش
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 . "ِطبثك"( 0053ِبدح ) ،الاقهوي اليدهي العزا ي( 
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 . 095ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الالتصق  الص ق ي،( ؽغ١ٓ 
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 . 005ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، زاوه جد ده،( اٌعج١ذٞ 

(
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اٌّقىذس  ،الأصليوالحاو  العي يو ،ِؾّذ ؽغ١ٓ  ،ِٕقٛس  ، 589ؿ ،ك اٌّقذس اٌغبث ،الوسيف ،(  اٌغٕٙٛسٞ 

 . 090ؿ ،اٌغبثك 

(
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 . 030ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،شزا الاقهوي اليدهي،ِؾّذ ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ  ،( عٛاس 

(
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الالتصااق  ،  ؽغىى١ٓ "دساعىىخ ِمبسٔىىخ"، ٔمىىلا عىىٓ الوصاالإ الاااقهوهي لع قصااز الأرب، ِؾّىىذ اٌّشعىىٟ ، ( ص٘ىىشٖ 

 004ؿ س اٌغبثك ،، اٌّقذ الص ق ي
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حٌااث نٌُااف  هااذت ت خٌاا ر باا  را ع ر ااى  ، ت ااننج هااذت ت اارأي ر ااى ج اا ى تلإ اارتء باالا  اابب

  لٌ  فا   ت محنما  ، ٔ)  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً ٖ٘٘ت ق ت ج ت   م   نحجٌجت ر ى نص ت م جة )

فٌااه  ن ااناٌب  طلااب ت مُحااجث ب  اانرجتج ت ماا تج أي الااع ت محااج  ي رذت ناا   رجهاا  ر ٌاا  ممنناا    ااٌس

 نحنام  اه  ،أم  رذت ن   ت  نس ف   ت محنم  لا ن ناٌب  طلبه ب  نرجتج هاذه ت ما تج ،رره ق  لمجٌ 

 .  ٕ)بقٌمنه  

غٌر أ  ا نب ما  ت فقاه ٌارى بمفها م ت مخ  فا  أ  ت مشارع  طاي ف  لٌا  تلإ ت ا  أ  ت قلاع 

 نً أ   بغااج ت نظاار  اا  اٌماا  ت مباا ،بشااني  اا م  اا تء ناا    لااى ت مُحااجث أ  صاا حب تلأرج

 .     ٖ) ت محج  ي أ  ن ني تاي م  اٌم  تلأرج أ  أن ر منه 

أم  محنم  ت نمٌٌ  فقج ا ء فً ارتره  " أ  ج  ى منع ت م   ضا  فاً حقٌقنها  ن ناً جفاع 

تلا نجتء  لى ت ملنٌ  بإ  جة ت ح ي ر ى م  ن ناي  لٌا  اباي ت ن اجي ....  ت  ت بنا ء ت مناا    ٌمنا  

جٌه ضم  ت حج ج ت صحٌح   لا ٌرج ت ق ي أ  تلا نجتء نم بح   نٌاه  ت  ر ت نه   ضع أ مجه حجٌ

 .   ٗ)اٌم  ت محج  ي أن ر م  اٌم  تلأرج 

 ٌمٌاي ت ب حاث ر اى هاذت  ، ٌنب  مم   بق أ  ما  حاق ت مُحاجث أ  ٌ ٌاي ما  بنا ه أ  أحج اه

 نبار غصاب ت رأي لأنه  براا ع ر اى ت ق ت اج ت   ما  فاؤ  ت بنا ء  لاى ترج ت غٌار  بشاني  ا م ٌ

   تء ن   بح   أ  ب  ء نٌ   ب  ن  ً ف   ت ق ت ج ت   م  نشنرط أ  جة ت ح ي ر ى م  ن    لٌ  .

  اٌس ب  م  اك نف اه  ،غٌر أ  هذت ت خٌ ر ٌقٌج بشرط ألا  ه   جم تلإضرتر بؤرج ت م  ك

 .  ٘) ننف ٌي منف    لٌه أ  فرصه نا رٌه  غٌره 

أ  ٌ ٌج ت حا ي  لاى ما  ن ناي  لٌاه أي ٌلنا م بإصالال  فإذت ارر ت محجث ن ع ت م تج ف لٌه

تلأرج رذت م   بب ت ن ع رضرتر ب لأرج فٌلن م بن ا ٌج صا حب تلأرج  ا  تلأضارتر ت ناً 

 .  ٙ)أص بي أرضه ارتء ت هجم 
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أم  ت ن  ٌج    هذت ت ضرر ت ذي ٌصٌب تلأرج فلم ٌحجج ت مشرع اٌم  م ٌنه نن  ٌج 

فقج ت نبر أ  ت ن  ٌج ت ذي ٌنحمله ت مُحجث فً ح  ا  تلإضارتر أم  ت فقه  ، ص  ح ص حب تلأرج

حٌاث ت نبار  ، ٔ)ب لأرج ننٌا  ت قلع فهً ت ن  ٌج ت  ٌنً  ت ننج هذت ت ارأي ر اى ت ق ت اج ت   ما  

 ،لا ٌل م ت ق ضً  رنم  ٌمن  ت حنم باه  فقا   ظار ف م ٌنا  ،هذت ت ن  ٌج ت  ٌنً ن  ٌض  ا ت ٌ ل 

ا ب  طلااب ت ااجتب  بااي ٌااب ت نظاار ر ااى طلباه ت  ناا   من  ااب  أ  غٌاار رذت  اٌس ماا  ت ضاار ري ت ان

 .    ٕ) ن  ٌج ٌا ي رره ق  لمجٌ  أم لامن  ب أي هي أ  هذت ت

أم  ت نشارٌع ت مصاري فقاج أ طاى  بشاني  تضاح  صارٌح  صا حب تلأرج خٌا ر طلاب 

هاذت ت انص  ي ن  ها  "  ٌ نبار ب  " هذت ما   ام ٌطلاب صا حب ت منشا1ٕ٘تلإ ت   فً نص ت م جة )

 ما   ، ٌ ج شرط   لى ص حب تلأرج ،فٌ ج خٌ ر  ص  ح ت محجث ،خٌ ر  شرط فً نفس ت  اي

 أما  فاً ت نشارٌع  ، ٖ)ب ب ت مق رن  فؤ  طلب تلإ ت   فً ت نشرٌع ت مصري ٌ نبر حق    ٌس  تاب  

 اج ت   ما  فاً تلأرجنً فإذت م  أخذن  ت ننٌٌف ت   بق بإ ط ء ت حق  لمحجث با  قلع ت انن جت ر اى ت ق ت

 ت غصب ف   خٌ ر طلب تلإ ت   ٌ ج  تاب ل . 

 هن ك رأي فقهً طرل خٌ ر ت قلع بق ه فا لي ت حق  لمحجث ب لإ ت   رذت رأى  ه مصلحه 

ناؤ  نا   ن  ها  لا ٌلحاق ضارر نبٌار  ن ناي اٌمنها  ب رنفا ع طا رئ فاً تلأ ا  ر تنبار ما   ،فٌه

 .  ٗ)ت ن  ٌج ت ذي  ه ت حق فٌه 
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 فً هذه ت ح    : التزاماتلب ت مُحجث تلإ ت   فنقع  لٌه فإذت ط

 م  هذه تلا ن تم ي تلا ن تم بإصلال تلأرج  م    ى أ  ٌنا   ااج  اببه ت نا ع  ها  ما  

 ٌلن م نذ ك بن  ٌج ص حب تلأرج    تلأضرتر ت نً أص بي أرضه  م  ارتء هاذت  ،أضرتر

ٌ   خٌ ر طلب تلإ ت   نم  ف اي ماع صا حب  ٌلاحظ أ  ت مشرع ت مصري  م ٌحج فنره  من ،ت هجم 

 هذت ٌضع ت مشرع فاً با ب تلاننقا ج  ت  ابب فاً ذ اك أ    ،  أنفي ت ذنر1ٕٗتلأرج فً ت م جة )

ت محجث ٌمن  أ  ٌن  ف فً ت ن م ي حقه ب  قلع  مجة نا ي ص حب تلأرج لا ٌ انطٌع تلا انف جة 

 م  أرضه خ ص ل رذت ط    ت مجة  . 

   ا  هذه ت ح    :  م  أراء طرحي  جة 

: ٌرى هذت ت رأي تنه فً ح     جم تلانفا ق باٌ  ت محاجث  صا حب تلأرج  لاى حاي  الرأي الأول

من  ااب ب ااج را ماا  ت محااج  ي فٌاااب فااً هااذه ت ح  اا  نحجٌااج مااجة ٌننهااً بمقنضاا ه  ت حااق فااً طلااب 

.        ٔ)،  ب  نااا  ً  اااجم تلا ااانقرتر ت قااا ي بغٌااار ذ اااك ٌاااإجي ر اااى ن  اااف ت محاااجث بحقاااه ،تلإ ت ااا 

 ٌلاحظ  لى هذت ت رأي تنه ٌطرل  حب خٌ ر ت قلع م  ٌج ت محجث  ب  ن  ً ربق ء ت محاج  ي ا بماه 

  لاننق ي ب ج ذ ك  خٌ ر ت نملك .

أي أ  ٌقا م صا حب تلأرج  ،: ٌ طً هاذت ت ارأي  صا حب تلأرج رخصا  تلإناذتر الرأي الثانً

لأناه  ، رلا  قط حقاه فاً طلاب تلإ ت ا  ،محج  نه  ٌحجج  ه فنرة محججه  لقٌ م بن ع ،بإنذتر ت مُحجث

 ت قا ي  ، اع فً ح    تنه لا ٌ نطٌع أ  ٌقجر م  ٌانلاءم م اه  ٌنخاذ اارتره ت الا م فاً  ااي محاجج

لق ت ااج ت   ماا   هاا  أماار غٌاار بغٌاار ذ ااك ٌا ااي خٌاا ر ت قلااع مفن حاا  ماا   اام ٌ ااقط أ  ٌنقاا جم طبقاا   

 . ٕ)مقب ي

ي رض ف  نص ٌشٌر ر ى رمن نٌ  ص حب تلأرج ما  ن اٌاه رناذتر :  ٌقنرل هذت ت رأ الرأي الثالث

 ٌنا   ذ اك تلإناذتر   باي ت نا رٌ   نح اب ماجة  انه ب اجه  ٌ اقط حاق  ،بضر رة ر ت   ت محاج  ي

م لم  ف ي ت مشرع ت مصري  نجم  اٌج حق ص حب تلأرج بطلاب تلإ ت ا  بماجة  ،ت محجث ب لإ ت  

 .  ٖ) ت نٌ   ن  م  ٌ م  لمه رذت م  ن   ت محجث  ًء
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 ٌمٌي ت ب حث ر ى ت رأي ت    ث لا  ت نشرٌع تلأرجنً  م ٌ   ج ت مجة ت  منٌ    تء ن   فً 

 فً نلا ت ح  نٌ  ٌمن  أ  ٌن  اف صا حب تلأرج أ  ت مُحاجث  ،  ء أ  ح   ت نٌ   جى ت مُحجث

   ب  ن  ً ف   ت  تاع بح اه م  ه  م ي هنذت نص . ،فً حقه بطلب ت قلع  ٌم طي فٌه

ت فقه ن  إي أخر  ه  مجى رمن نٌ  نن  ي ت مُحجث    حقه فً نملك تلأرج ت نن جت  ق  جة  وطرح

 ت فرع ٌنبع تلأصي ابي صج ر حنم ت نملك ؟ 

  لإا ب   لى هذت ت ن  إي : رأٌان بر  

 ،: ت نبر هذت ت رأي أ  خٌ ر نملك ت محج  ي ه  حق ٌراع  لمحاجث  خٌا ر ٌن لاق باه الرأي الأول

 ب  نا  ً فا   صا حب  ،ن  ً ف   ت مُحجث ٌملك ت نن  ي    حقه منى ش ء  ص  ح م  ك تلأرج ب  

 .  ٔ)تلأرج ٌنملك ت محج  ي مق بي ن  ٌج ت محجث اٌم  محج  نه  هً ا بمه 

فا  نبر ت نملاك ٌانم  لاى أ ا س ا  اجة  ،: أخذ هذت ت رأي با  ننٌٌف ت قا ن نً  لانصا ي الرأي الثانً

فإذت م  نن  ي ت محاجث  ا  حقاه ب  نملاك فٌنا    ا با   لاى م  اك تلأرج أ   ،ت فرع ٌنبع تلأصي

أما  ت نشارٌع تلأرجناً ف ناه ت نماج  ، هاذت ٌمنا  أ  ٌ نماج فاً ت نشارٌع ت مصاري ،ٌنملك ت محاج  ي

ت ننٌٌف ت ق ن نً فً ت نملك فً ح   ت نٌ   لى أ ا س ت قٌما   ب  نا  ً فالا ٌحاق  صا حب تلأرج 

 .  ٕ)نملك ت محج  ي 

ٌ نبار ننا  ي  ا  حقاه  ب  نا  ً ف ناه  ، ٌمٌي ت ب حث ر ى ت رأي تلأ ي لا  ننا  ي ت مُحاجث

  ٌس هن ك م  ٌمنع م  نملك ص حب تلأرج  لمحج  ي . 

مم   بق ٌلاحظ أ  أحن م ت ق ن   ت مجنً هً ت نً ن ني مطبق  م  خلاي نص ص ت ما تج 

 به ر ى حج نبٌر ما   رج فاً نصا ص أنف  ت ذنر،   ن  هن ك نص ص  رجة فً ا تنٌ  خ ص  نش

ت ق ن   ت مجنً  م  هذه ت ق تنٌ  ا ن   ت نصرف ب لأم تي  غٌار ت منق  ا   ت اذي  ا ق ما  ضام  

 م تجه م تج نش به م   رج فً نص ص ت ق ن   ت مجنً فً تلانص ي ت صن  ً  نم   ٌؤنً :
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 الفرع الثالث

 البناء والغراس فً قانون الأموال غٌر المنقولة

 ، ٔ)1ٖ٘ٔ    ان  1ٗمنق  ا  اا ن   راام )برا ع ر ى ا ن   ت نصرف فً تلأما تي غٌار ت 

  " ٓٔفاً ناص ت ما جة )  ت م ا فا  تلأمٌرٌ  تلأرتضً ي ت نً نحجث  لى بٌلاحظ تنه    ج ت منش

غاارس فٌهاا   أ  أبنٌاا م ا فاا  ٌنصاارف فٌهاا  ب اانج ن اااٌي  أ  أمٌرٌاا تنشااؤ شااخص  لااى ترج  رذت

 رس فٌها  ت شاار  ت باي ج ا ته ٌنظارغ أ ت نً تنشؤ  لٌه  ت بن ء   ررجحق  م ظهر م ن أشا رت

 ر اىٌإمر ذ ك ت شخص باؤ  ٌاجفع  تلأرج  ا بم  ن ٌج  لى اٌم  تلأشا ر أ  تلأبنٌ ن ني اٌم   رذت

 تلأرجن ني اٌم    رذت ، تلأشا ر تلأبنٌ  ٌحنم  ه بحق ت نصرف فٌه  مع  تلأرجت م نحق اٌم  

  تلأشاا ر تلأبنٌا صا حب  ر اىفٌاإمر ت م انحق باؤ  ٌاجفع   ا بم   تلأشا ر لأبنٌ تن ٌج  لى اٌم  

 . " اٌمنه   ٌحنم  ه بنملنه 

 ٌلاحظ م  نص هذه ت م جة أنه    مل  ت منصرف بنفس م  مل  ت مُحجث ح   ت نٌ  ب ابب 

   ماا ٔٗٔٔفااً نااص ت ماا جة ) يفااا ءي باانفس ت مبااجأ  ت حلاا ي ت نااً ااا ء ،نم اانه ب اانج ت ن اااٌي

حٌاث ت نماج فاً ت ننٌٌاف ت قا ن نً مباجأ  ،حجث ح ا  ت نٌا ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً ت نً    اي ت مُ 

 أما  ت حلا ي فقاج  ضاع نفاس ت ن ا ٌج ت اذي حاججه  لاى صا حب  ،ت قٌم  تلأنبر ننبع ت قٌم  تلأااي

 تلأرج أ  ت محجث ح   ت نٌ  .

حاجتث حاجتث ت فضا  ً  رلأم تي غٌر ت منق    نذ ك ناي ما  ر    ج ا ن   ت نصرف فً ت

   .ٖٔ    )ٕٔت شرٌك نم  فً نص ت م جنٌ  )

ج ت ً  أ  أشا رتغرس  أ  أبنٌ تنشؤ شخص فض لال  رذت   لى أنه " ٕٔفقج نصي ت م جة )

ت فض  ً هجم  الع  ر ىٌطلب  أ م ا ف  هً فً نصرف غٌره ، فللمنصرف  أ  أمٌرٌ فً ترج 

م انحق ل  أحج اهت فض  ً اٌم  م   ر ىٌجفع  أ فله  ب لأرج ت قلع مضرتل  أ ن   ت هجم   رذتم  تحجث 

 " . لقلع  ٌنملنه  ٌنصرف به 
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 ،م  مل  ت محاجث  اًء ت نٌا  ، ٔ) ٌلاحظ م   ٌ ق هذه ت م جة أ  ت مشرع   مي ت فض  ً 

أ  نملاك ت محاج  ي  ،ما  طلاب ت قلاع ، ٓٗٔٔ نذ ك ا ء بنفس ت خٌ رتي  تلا ن تم ي فً ت ما جة )

 نحق  ت قلع .بقٌمنه  م 

 أ  أمٌرٌا ت شرن ء ت منصرفٌ  فاً ترج  لأحج   لى تنه " لا ٌحق ٖٔ اج نصي ت م جة )

ا اام ل منهاا   ٌحاا ي  أ ذ ااك ت حاارج امٌ هاا   أشااا رٌقطااع  أ ٌقنلااع  أ  ت خاارتجماا  ناا ع   م ا فاا 

لك اطع ن  رذتم  شرن به  رذ ٌحصي  لى  أ م  ٌم  له م  ج    أ حقي  ر ىت ق بم   لٌه   تلأرج

حق مشنرك بٌناه  باٌ   ر ىت مح    ب  ص رة ت مذن رة  تلأرجفن نبر  رذ تانل ه  بلا  أ  تلأشا ر

 أ ت مقط  ا   ٌنا   أ ت مقل  ا   تلأشاا رٌؤخاذ نصاٌبه فاً  أ بلا بجي   ناي مانهم  ن لأ يشرن به 

مٌاع ت شارن ء اا م ت شارٌك بما  ذنار بم تفقا  ا رذت أم  ،ن ني اج ال ي رذتاٌم  م  ٌصٌبه منه  ا بم  

 "  ٌجفع م  ٌصٌب حصنه م  نفق ي ت قطع  ت قلع. أ فٌل م بني  تحج منهم 

  ٕٗٔٔ ٌلاحااظ أ  هااذه ت ماا جة   ملاا  ت شاارن ء م  ملاا  نحاا نً ماا   رج فااً نااص ت ماا جة )

  ت نً نننلم    تلإحجتث بؤذ  .

 ،رج ت اذي ٌاإجي ر اى  ٌا جة فاً اٌما  تلأ ،ر  م   بق ذنره ٌطباق  لاى ت بنا ء ت منن ماي

  ن  اج ٌحجث فً ن ٌر م  تلأحٌ    خ ص   نجم  ٌق م ت شخص ب  بن ء  لى أرضاه  أ  ٌناا    

 نخنلاف ح  ا  ت با نً فقاج ٌنا   ح ا   ،حج ج ملنه فنن   بصجج ت بن ء فاً اا ء ما  ترج ت اا ر

   مى ت نا  هذت ٌض ن  فٌم  ٌ  ،ت  اج ٌن    ًء ت نٌ  ،ت نٌ  ت  ن   ننٌا  خطؤ  نج ر م ت حج ج

 .  ٕ)ت ٌ ٌر  لى ترج ت غٌر

 اام ٌ اا  ج هااذه ت ح  اا  ماا  خاالاي ماا جة ا ن نٌاا  فا لهاا  فااً فاارت    ٖ)ر  ت مشاارع تلأرجنااً 

هذت ت فرت  ت نشارٌ ً باج ره طارل ت  جٌاج ما  تلأ ابل   ما  أهمها  هاي ا ت اج تلانصا ي  ،نشرٌ ً

صم م تلأم   ت ذي ٌ ج هاذت ت صن  ً ن فٌ   نغطٌ  ح    ت نا    ت ٌ ٌر؟ أم ر  ت ق ت ج ت   م  هً 

 ت فرت  ت نشرٌ ً ؟

 

 

                                                 

(
0

 ( اٌفنبٌٗ : ٟ٘ أْ ٠زٌٛٝ ؽخـ عٓ لقذ اٌم١بَ ثؾبْ عبعً ٌؾغبة ؽخـ أخش دْٚ أْ ٠ىْٛ ٍِضَ ثزٌه .

(
5

 . 095ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ، وا د الا صقف الص ق ي ،( اٌضثٓ 

(
0

 ( وزٌه اٌّؾشن اٌعشالٟ ٌُ ٠عبٌظ ؽبٌخ اٌزغبٚص ا١ٌغ١ش عٍٝ اسك اٌلأ١ش .
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 ت ن  ٌ  : الآراء لإا ب   لى هذت ت  إتي طرحي 

: ٌرى أ  تلأحن م ت   م  نفٌله بحي رشان  ٌ  هاذت ت فارت  ت نشارٌ ً فاً ح  ا  ت ناا     الرأي الأول

 ت ٌ ٌر .

  ٔ/5ٔٓٔ م جة )بجتٌ  ر  حق ت ملنٌ  ٌخ ي ت م  ك  لط  تلاننف ع  تلا ن م ي طبق   نص ت

ماا  ت قاا ن   تلأرجنااً "  م  ااك ت شااًء  حااجة أ  ٌننفااع باا   ٌ  ت ممل ناا   بغلنهاا    م رهاا   نن اهاا  

  ٌنصرف فٌه  ٌن ل بامٌع ت نصرف ي ت ا ب ة شر   "

  " لا ٌ نملك ملك أحاج رلا  لمنف ا  ت   ما   فاً مق باي ن ا ٌج ٕ/ ٕٓٓٔ نصي ت م جة )

     جي ح بم  ٌ ٌ  فً ت ق ن   " .

 م  ت نص ص ت   بق  ٌنبٌ  أنه  نمانح ت م  اك تلاننفا ع  تلا انغلاي ن الط  ٌم ر اه  هاذت 

ب لإضا ف  ر اى أنها   ،تلأخٌر  لى ملنٌه أرضه فهذت ت نص ٌخ  ه حق تلإ ت    ت قلع  لبن ء ت منا   

نب ج أحنا م  ب  نا  ً أ ا  ٔ)نحرم ت نملاك تلأرج رلا م  ابي م  نه  م   جت ت ن ن ء ت منف   ت   ما  

 تلانص ي مق بي ت نب ر ت ق ت ج ت   م  هً تلأاجر  لى م   ا  هذه ت ح     

 : ٌرى أ  أحن م تلانص ي هً ت نفٌل  بحي ت فرت  ت نشرٌ ً . الرأي الثانً

 برر هذت ت رأي م افه م  خلاي أ  تلإ ت   لا نشني حالا  رنما  هاً اا تء ٌطباق  حم ٌا  

نما  أ   الطه ت نصارف ت ناً  رجي فاً ناص ت ما جة  ، ء ت منا    بهت ملنٌ  ج   نحجٌج ملنٌه ت بن

بٌنم  ت نا    ٌنصب  لاى تلاننفا ع  ،   لا نمي بصل    ح  ه ت نا     لى ترج ت غٌرٔ/ 5ٔٓٔ)

 أما م  ، بهذت ن نب ج ت ق ت اج ت   ما   حم ٌا  ت ملنٌا  ، تلا نغلاي ت م جي  ل ق ر   ٌس ت نصرف به

لا ن ج أ      حاي رشان  ٌه  ، ج ت   م   حم ٌ  ت ملنٌ  نم  فً ت م تج ت   بق هذه ت م طٌ ي فإ  ت ق ت

 .  ٕ)ت نا    ت ٌ ٌر  رنم  حله  ٌمن  فً ا ت ج تلانص ي 

 

 

 

                                                 

(
0

 005ؿ ، ، اٌّقذس اٌغبثك  ق ي وا د الا صقف الصضثٓ ، ( اٌ

(
5

 وا ااد  ،اٌىىضثٓ  ٔمىىلا عىىٓ  24، ؿمحقضاازاى لااي الحاااو  العي يااو مقلتشااز ع الي زمااي،عجىىذ اٌمىىبدس  ،( اصسوىىٟ 

 . 005ؿ  ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الا صقف الص ق ي 
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 ت  بب فً تخنٌا ر هاذت ت ارأي  ق ت اج لأحنا م تلانصا ي لأنها  نحنا ي  لاى حاي  لمشا ني 

م  س ت نا    بحق تلاننفا ع  تلا انغلاي ت ن ام      ملٌه ت نا     نمن  فً أمرٌ : تلأ ي ه  

 ه نا   ت مشانلن   لا  ، ت   نً فً ن ٌٌ  م  ك ت بن ء ت منا   ة به  لاى ملاك ت غٌار ، م  ك تلأرج

حي  هم  رلا م  خلاي ا ت ج تلانص ي ت صن  ً ت نً نمنح  ملنٌه ت ب نً ت نً نم ت نا    بها   لاى 

 .  ٔ)ه   ال ه  ترج ت غٌر  ص حب تلأرج   ه أ  ٌطلب ر ت ن

 ٌمٌااي ت ب حااث ر ااى ت اارأي تلأ ي لأنااه ماا  ت صاا ب تلا نماا ج  لااى أحناا م تلانصاا ي  حااي 

رشن  ٌ ي ت نا    نٌفم  ن ني فً ضي ت نشرٌع تلأرجنً لا  ت نا    فً ت بن ء  لى مللك ت غٌار لا 

ى أن ار ما  ر ا ،ٌشني فً حقٌق  تلأمر   ى م     بحق ت م  ك ب لاننف ع با ء م  ملنه باي  ٌمناج

ذ ك  بحرم   حقه ب  نصرف أٌض  مم  ٌا    ه ت مط  ب  ب  هجم  تلإ ت ا   ا تء نا   ت با نً ح ا  

  ما  ت ماجنً تلأرجناً حاججي ت ملنٌا  بؤنها  تننف  ا    ت انغلالا 5ٔٓٔت نٌ  أم  اًء ت نٌا  ف  ما جة )

 اك ما  حاق ت ملنٌا  نم  لا ٌف نن  ت ق ي ب   ت نا    فً حج ذتناه ٌاإجي ر اى حرما   ت م  ، نصرف 

  م  ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً  ت نً نصاي ٕٓٓٔ هذت فً حقٌق  تلأمر ٌن  رج مع أحن م ت م جة )

فااً فقرنهاا  ت   نٌاا   لا ٌ اانملك ملااك تحااج رلا  لمنف اا  ت   ماا   فااً مق بااي ن اا ٌج  اا جي  ماا  باا ب 

مما   ابق لا ٌمنا  أ   ،ًت قٌ س ن نجي ب  ق ت ج ت من لق  فً ت غرتس  ت نً ٌفنقجه  ت مشرع تلأرجنا

ن نج بق ت ج تلانص ي نحي لإشن  ٌ  ت نا     لى ملك ت غٌر  رنما  ٌمنا  تلا ناجتج ب  ق ت اج ت   ما  

 .  ٕ)ت نً ذنري أنف  

  " رذت نا   1ٕ5أم  ت مشرع ت مصري فقج    ج هذه ت ح     نجم  نص  لٌها  فاً ت ما جة )

اا    ،  نٌا   لاى اا ء ما  تلأرج ت ملاصاق م  ك تلأرج  ها  ٌقاٌم  لٌها  ت بنا ء ااج اا ر بح ا

 لمحنم  رذت رأي محلا  ذ ك أ  نابر ص حب هذه تلأرج  لى ر  ٌنا ه  اا رة  ا  ملنٌا  ت اا ء 

 ت مشغ ي ب  بن ء  ذ ك فً نظٌر ن  ٌج   جي "

 ت فقه شر ط نطبٌق هذه ت ح    :وٌوضح 

 ،بن ء  لى أرضه ه  ٌاب أ  ٌن   ت ب نً ت ح   ت نٌ  اج ا ر  لى ترج ا ره  ه  ٌقٌم -ٔ

 ٌحجج ت مشرع فً ذ ك ت ص رة ت غ  ب   هً ت ن جي  لى ترج ت ا ر ب بب  جم  ض ل 

 .  3) ت حج ج بٌ  ت اٌرت 

                                                 

(
0
 005ؿ  ، ، اٌّقذس اٌغبثك  وا د الا صقف الص ق ي ،اٌضثٓ  (

(
5

 . 000ؿ ،اٌّقذس ٔفغٗ  ،( اٌضثٓ 

(
0

 ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الحاااو  العي يااو،ِٕقىىٛس ِقىىطفٝ  ،007ؿ، اٌّقىىذس اٌغىىبثك ، الوساايف ،( اٌغىىٕٙٛسٞ 

 . 080ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الحاو  العي يو ، اٌقذح، 592ؿ
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 ٌاانم ذ ااك باا  نظر ر ااى  ،أ  ٌنحصار نطاا ق ت ن ااجي فااً ااا ء ٌ ااٌر ما  تلأرج ت ملاصااق  -ٕ

ٌا    ا جة ما  م  ح  ت ا ء ت ذي نم ت ن جي  لٌ  فً رط ر م  ح  ترج ت ا ر ت م نجى  ل

 ٌااب أ  ٌنا   ت محاجث  ،نم ي  جة أمن ر أاٌم  لٌه  ح بط  لا ر أ  تمنجتج أ    ي ت بن ء

 .  1) بن ء

   ح    ت نا    ت ٌ ٌر :1ٕ5ت نً نخرج    نطبٌق ت م جة ) الحالات

ذت  م ٌقم ت ب نً بؤي بن ء  لى أرضاه رنما  بناى اا ء ٌ اٌر ما  ترج ت اا ر فقاط أٌا  نا    -ٔ

 .  2)ٌخضع فً هذه ت ح    لإحن م تلانص ي  ت ن جي ف نه

 لا  ، ٌقجر ا ضاً ت م ضا ع ماجى ت ا ا م  ،رذت ن   ت ن جي  لى ا ء نبٌر م  تلأرج -ٕ

 .  3) لا  لى ت غرتس  ،ن ري هذه ت ح     لى ت ب نً  ًء ت نٌ 

   أحن م تلانص ي ت صان  ً ٌنحاجث  ا   لااا  باٌ  ت محاجث  اًء أ   ر  ني م   بق ذنره

 حااج ي هااذه ت  لاااا  ماا  ااارتء را ماا  محااج  ي  لااى  ،نٌاا  أ  بااؤذ   بااٌ  صاا حب تلأرجح اا  ت 

  ن  هذه ت  لااا  ااج نمناج  نشامي ت محاج  ي ت ناً ٌقٌمها  أشاخ ص لخارٌ  فاً رطا ر  ،ترج ت غٌر

أ  فاً رطا ر ت حقا ق ت  ٌنٌا   نقنصار  لاى  ،ت حق ق ت شخصٌ   نقنصر  لى ت م ا طح   ت مننفاع

  هذت م   ٌن   مح ر ت فرع ت ن  ً .  ،ت مإار   ت مشنري فً ت  ق ر ت مشف عت م نؤار فً ت  ق ر 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

(
0

الحااو  العي ياو الأصاليو ، عّشاْ ، ِؾّىذ عٍىٟ ،  001ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،ب ل اليلكيو أسنقك ،( الا٘ٛأٟ

 . 84، ؿ 0981، عع١ذ سأفذ ، اٌمب٘شح ،  هي اليصز  أسنقك ب نهق صصورهقلي الاقهوي اليد

(
5

 . 025ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الالتصق  الص ق ي ،( ؽغ١ٓ 

(
0
 . 007ؿ ،اٌغبثكاٌّقذس  ،  اسنقك ب ل اليلكيوالا٘ٛأٟ ،(
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 المبحث الثانً

 مدى إمكانٌة تطبٌق قواعد الاتصال على المحدثات التً مصدرها الاتفاق أو نص القانون

هناا ك حاا لاي نشاا به ح  اا  تلانصاا ي فااً ت  ااا بع أ  حنااى ت نصاارف ي   ناا  تلأشااخ ص 

هم م  هذت أ  أي تنص ي مهما  نا   ٌمنا  أ  نطبٌاق  لٌا  أحنا م تلانصا ي بغاج  اج ٌف ،ٌخنلف  

  هذت ف   نطبٌق أحن م تلانص ي نحن ج ر ى نحجٌج  ،ت نظر    تلأشخ ص ت ذٌ  نقع  لٌ  هذه ت ح   

حٌاث ااج نارج  تا ا  تلانصا ي  لاى أشاخ ص فاً ت حقا ق ت شخصاٌ   ،نط اه  م  حٌث تلأشاخ ص

 اج نرج نذ ك  لى أشخ ص فً ت حق ق ت  ٌنٌ   نقنصر  لى ت م نؤار  ،عف منهم ت م  طح  ت منن

فهي نطبق  لى هاإلاء تلأشاخ ص نفاس أحنا م  ،فً ت  ٌ  ت مؤا رة  ت مشنري فً ت  ق ر ت مشف ع

تلانص ي؟ رغم أ  ت مشرع نص فاً ب اج ت حا لاي  لاى حنام هاذه ت محاج  ي ت ناً ٌقٌمها  ب اج 

 تلأشخ ص   ني فً حنم ح لاي أخر .

 ت  إتي ت مطر ل فاً هاذت ت فارع  ا  ماجى رمن نٌا  نطبٌاق أحنا م تلانصا ي  لاى هاإلاء 

 رغم  ا ج تلانف ق أ  نص ت ق ن   تلأشخ ص 

 

 المطلب الأول

 أحكام الاتصال على الحقوق العٌنٌة أثار

   تا   تلانصا ي لا نقنصار  لاى ح  ا  أشاخ ص م ٌناٌ  لا ناربطهم  لااا  أخارى غٌار ر

  ناا  اااج ن ااري ح  اا  تلانصاا ي أٌضاا   لااى  ،فقااط ت محااجث  صاا حب تلأرجأي  ،ح  اا  تلانصاا ي

ن  م  طح مع صا حب تلأرج ت مقا م  ،أشخ ص لخرٌ  نربطهم  لاا  أخرى غٌر  تا   تلانص ي

 هنا  نقاع  تا ناٌ  محاججنٌ  مخنلفناٌ    نا   ، ي ن  بن ء أ  ت غرتس  فق تنفا ق م اٌ ب لٌه  ت منش

اجج ناي ٌبقى مصٌر هذه ت ح    رهٌ  نص ا ٌُح   ن نً غٌر منضبط نح    ت م  طح  أ  تنفا ق ااج لا 

 ت ح لاي نم  فً ت مننفع .

م  ت حق ق ت  ٌنٌ  ت نً ٌم ر ه  ب ج تلاشخ ص  ت نً  رضه   لاجمج ب اج ت محاج  ي 

فم  أشخ ص ت حق ق ت  ٌنٌ  أٌض  ت نً نقع  لاٌهم ح  ا   لى ت  ق رتي ت نً منح  لٌه  هذت ت خطر 

فاإذت نا   ت مشارع ااج ناص  لاى  ،ج  ي ت نً ٌقٌمه  ت مننفاع فاً تلأرج ت مننفاع بها ت مح ،تلانص ي

مصٌر ت محج  ي ت نً ٌقٌمه  ت م ا طح فاإ  ت مشارع  ام ٌانص  لاى مصاٌر ت محاج  ي ت ناً ٌقٌمها  

 حج  ي فً ظي هذت ت فرت  ت نشرٌ ًت مننفع فم  ه  مصٌر هذه ت م
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 الفرع الأول

 حق المساطحة

 ت هاذ   أ طاى، ٔ) ٕٖٕٔ    )ٕٕ٘ٔفاً ت ما تج )  ً حاق ت م ا طح   ج ت مشارع تلأرجنا

ت مشرع  أ   ن  ٌلاحظ  ،تلأطرتف بشني   م ف   حق ت م  طح  ٌننج    تنف ق  ،ت حق  ن رٌف

 ت م انؤار ت ناً ن ا  ج ، ٕ)  7ٓٔت ما جة ) ر اى ا  ج مصاٌر ت محاج  ي فاً حاق ت م ا طح  ت انن جت 

ت ما جة  ٌقنارب حاق ت م ا طح  ما  أحنا م  ،بقٌمنها  مقل  ا  ًء ت نٌ  ب  نحق ق ملنٌا  ت محاج  ي 

 هااذت تلإذ   اا تء ناا   صاارٌح  أ   ، ٖ)فااً ح  اا  تلإحااجتث بااؤذ    ت نااً    اااي تلانصاا ي ٕٗٔٔ)

فهاا   بم  باا   ،ٌاااب أ  ٌناا    اا بق   لااى را ماا  ت محااج  ي أ  لا حقااه  ااه ،ضاامنٌ  ااا طع ت جلا اا  

 .   ٗ) ب   قجتل غٌر م مى  ننٌف ح    تلإحجتث  لى أنه  بم  ،ت نرخٌص

فنٌااف  اا  ج  ،هاا  تلانفاا ق  حااق ت م اا طح أصااي أ ماا  خاالاي   تضااح  ت مشاانل  نظهاار 

 فاً   ت نً نم اي  ا ء ت نٌا  فاً تلإٌاا ر؟  هاي تلانصا ي7ٓٔفً ت م جة ) هذت ت حق أحن مت مشرع 

هاي    لى طبٌ ا  حاق ت م ا طح تلانص ي حٌث ٌإ ربإذ  ٌنفً  نغطٌ  حق ت م  طح  ؟  تلإحجتث

 ن ب ت ملنٌ  ؟  هي ٌمن  تلا نغن ء    أ ب به   بب م   أمه  حق منفرع    حق ت ملنٌ  ؟ 

   ؟ٕٗٔٔفً ظي  ا ج ت م جة ) هذت ت حق

 .  : طبٌ   حق ت م  طح الفقرة الأولى

   لاى تناه " حاق  ٌناً ٌ طاً ٕٕ٘ٔ رفه ت مشارع فاً ت ما جة )  حق ت م  طح ر بجتٌ  

 ت مشاارع أ  ٌلاحاظ ما  ت ن رٌاف  ،غاارتس  لاى ترج ت غٌار "  أ ء بنا  را ما صا حبه ت حاق فاً 

 لاى ت  ناس ما  ت مشارع ت  رتااً ت اذي حصار  ،فً ت بن ء  ت غارتس  حجج حق ت م  طح تلأرجنً

 . ٘)فقط ج   ت غرتس  أخرى  يبمنش أ فً ن رٌفه  لى ت بن ء   حق ت م  طح

                                                 

(
0
ؾخ ٠طجك عٍىٝ اٌّجىبٟٔ ( " عٕذ أزٙبء ؽك اٌّغبه0505اٌّبدح ) ، 0971ٌغٕخ  40سلُ  الأردهيالاقهوي اليدهي  (

 .ٚعذ ارفبق ثلأ١ش رٌه "  إرا إلا( ِٓ ٘زا اٌمبْٔٛ 730اٌّبدح ) أؽىبَ ٚإٌّؾبد

(
5

ثٕىىبء اٚ غىىشاط فىىٟ  اٌّغىىزؤعشإرا اؽىىذس   -0( " 730اٌّىىبدح ) ، 0971ٌغىىٕخ  40سلىىُ  الأردهاايالاااقهوي الياادهي ( 

لٍىق اٌلأىشاط ا ٚاْ ٠زٍّىه ِىب  أٚثٙذَ اٌجٕبء  ٌجزٌّٗطبأأِب  الإ٠غبساٌّؤعٛس ٌٚٛ ثؤرْ اٌّؤعش وبْ ٌٍّؤعش عٕذ أمنبء 

لا ٠نىش ثبٌعمىبس  الإصاٌىخفىئْ وىبْ اٌٙىذَ أٚ  -5اعزؾذس ثم١ّزٗ ِغزؾك اٌمٍق أْ وىبْ ٘ذِىٗ أٚ أصاٌزىٗ ِنىشا ثبٌعمىبس 

 ٠جم١ٗ ثلأ١ش سمب اٌّغزؤعش " . أْف١ٍظ ٌٍّؤعش 

(
0
 ثزشخ١ـ . الإؽذاسب ٙع١ٍ فؤهٍكاٌّقشٞ اٌّؾشن  أِب ثئرْ الإؽذاس اٌؾبٌخعٍٝ ٘زٖ  ا سدٟٔاٌّؾشن  أهٍك (

(
4

 ، زاوه جد اده احكاق  الا صاقف مقلعااقر موعالإ ااه اقي لاي الااقهوهيح الأردهاي صااماقرا ي،عٍٟ ٘بدٞ  ،اٌعج١ذٞ ( 

 001ؿ ،، 5339 ،)ٍِؾك(  ، 01اٌّغٍذ  ،ِغٍخ عٍَٛ اٌؾش٠عخ ٚاٌمبْٔٛ 

(
2

 أْ( " ؽىك اٌّغىبهؾخ ؽىك ع١ٕىٟ ٠خىٛي فىبؽجخ 0511)اٌّىبدح  ،0920ٌغىٕخ  43سلُ  الاقهوي اليدهي العزا ي( 

٠ٚؾىذد ٘ىزا  ا سكغ١ىش اٌلأىشاط عٍىٝ اسك اٌلأ١ىش ٚثّمزنىٝ ارفىبق ث١ٕىٗ ٚثى١ٓ فىبؽت  أخش٠ٜم١ُ ثٕبء اٚ ِٕؾبد 

 الارفبق ؽمٛق اٌّغبهؼ ٚاٌزضاِبرٗ " . 



115 
 

 ملنٌاا  محااج  ي  ، حبه  صاا تلأرجملنٌاا   تلأ  ااىاٌاا م ملنٌنااٌ     حااق ت م اا طح ٌقضااً

 تلأرج ت قارتر  لاى ب  ن  ً ف نه ٌ اج حاق  ٌناً ٌخا ي صا حبه حاق  ، ٔ)  ص حب حق ت م  طح

  م  ب ج تننها ء فنارة حاق ت م ا طح أم  ،خلاي مجة محججه  ب ار محجج  ذ ك خلاي فنرة ت م  طح 

  فنننهااً 7ٓٔماا جة )ت  أحناا منطبااق  ت ح  اا ت غاارتس  فااً هااذه  أ  لبناا ء  تلإ ت اا  ر ااى يباا ن أ  فإماا 

ت غاارتس  ب  ناا  ً فاا   حااق ت م اا طح  ٌناانج  نااه  اابب ماا   أ  لبناا ء  تلإ ت اا  جم اا أ  ، ت م اا طح 

 هنا  ٌ ا ر ت  اإتي  ا   ،ن ب ت ملنٌ   ه  تلانص ي ت اذي ٌخا ي صا حبه نملاك ت محاج  ي أ ب ب

 .  ٕ)حق منفرع    حق ت ملنٌ ؟  أمطبٌ   حق ت م  طح  هي ه  حق من ب  لملنٌ  

ها  حاق   حاق ت م ا طح أ تخنلف ت فقه فاً نحجٌاج طبٌ ا  حاق ت م ا طح  فا  ب ج ٌارى 

نشاامي ماا  ف اهاا   ماا  نحنهاا   ماا   اام فاا   حااق  تلأرجملنٌاا   أ  بماا   ،منفاارع  اا  حااق ت ملنٌاا 

 أ   يبمنشا را ما ٌخا ي صا حب    لا  حاق ت م ا طح تلأرجٌ نبر منفر    ا  ملنٌا    ت م  طح

 .  ٖ) ٌ قط ب جم تلا ن م ي   حق ت م  طحغرتس  ٌنرنب  لى ذ ك ن اٌي 

 ل ت ج   ت  ماق فقاط فاً ح  ا   اا ج  تلأرجفٌطرل نص ر    ملنٌ   تلأخر ت رأي أم 

 .  ٗ) تلأرجف  نبر حق ت م  طحه حق ملنٌ  م نقي    حق ملنٌ   ،حق ت م  طح 

 لا  ،ت نااً نشاانرط ت  لاا   ت  مااق  ااررجت  اا م  حااق ت ملنٌاا   تلأصاايٌخاا  ف  ت اارأي هااذت 

 فً ت بن ء  ت اذ ر فً ت غرتس لا نجخي .  تلأ    يف    ،ت نمج رذتلأنه  ت رأيبهذت  تلأخذٌمن  

فاً ت  اا ج فا  نبر حاق  تلأ ابقٌ  لاى  ري   ث ت نمج فً ننٌٌفاه  لاى ت ماجة  رأي هن ك 

 ،م اا ج اباي  اا ج ت محاج  ي  حق  ٌنً منفارع  ا  حاق ت ملنٌا  لا  حاق ت م ا طح  ت م  طح

 .  ٘) ررجحق ت محج  ي فً ذتنه ه  حق منفرع    حق ت ملنٌ   أ رنب  لٌ   هذت ٌن

 

                                                 

(
0

  430ؿ ، 0999 ،بْ عّ ،داس اٌضمبفخ ٌٕؾش  ، 0ه ،الأردهيشزا الاقهوي اليدهي ،ِؾّذ ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ  ،( عٛاس 

(
5

الااقهوي  احكاق صلااق  ألا واق يمايح حال الي اقوحو صالا صاقف اٌّٛاصٔىخ  ،عىبدي  ،اٌٍٛصٞ  ،علاء اٌذ٠ٓ  ،( عجبثٕٗ

عىٕخ  ، 0اٌعذد  ،اٌّغٍذ اٌغبثق عؾش  ،اٌّفشق  ،اٌج١ذ  أيعبِعخ  ،ِغٍخ إٌّبسح  ،" دساعخ ِمبسٔخ "  الأردهياليدهي 

   12’  14ؿ ، 5300

(
0

داس إٌٙنىخ  ،دراسو لي الاقهوي اللن اقهي صالااقهوي اليصاز  الأصليوالحاو  العي يو ،عجذ إٌّعُ فشط  ،ذح( اٌق

 . 0375ؿ ، 0985 ،ث١شٚد  ،اٌعشث١خ 

(
4

 . 430ؿ ،اٌغبثكاٌّقذس  ، شزا الاقهوي اليدهي ،( عٛاس 

(
2

 ،عّىبْ  ،داس اٌضمبفىخ ٌٕؾىش  ، ياوالحااو  العي الأردهايالوجيش لاي شازا الااقهوي اليادهي ،عٍٟ ٘بدٞ  ،( اٌعج١ذٞ 

 . 571ؿ ، 5333
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حق منفرع    حق ت ملنٌ  بحنم م   ا  ت ق ن     ت م نمج ف  نب ر حق ت م  طح ت رأي أم 

 ا   ت منفر  فً ب ب ت حق ق    ت  بب فً ذ ك لا  ت مشرع    ج حق ت م  طح ،تلأرجنًت مجنً 

ت غارتس  أ صا حبه اباي  اا ج ملنٌا  ت بنا ء  ٌ باي   ت م ا طحر ى أ  حاق  ب لإض ف  ،حق ت ملنٌ  

 ،حق ا بم بذتنه م انقي  ا  ملنٌا  ت محاج  ي  حق ت م  طح أ ت ذي ٌ نً  تلأمر،تلأرج لى نلك 

ما  ن لاق ب لانصا ي ف ناه ٌ ان  ب  الاث حقا ق :حاق ملنٌا   رذت   ب  ن  ً فصا حب حاق ت م ا طح

 حق ملنٌ  ت غارتس  ، ررج  طح  منفرع    حق ت ملنٌ   ص حبه    حق  ص حب ت م تلأرج

  نفٌاج ٕٗٔٔ فاق ت ما جة )   ب  نا  ً فا   طبٌ ا  حاق ت م ا طح تلأرج لاى  أاٌميت بن ء ت نً  أ 

منفارع  ا  حاق ت ملنٌا  بحنام ت قا ن    ت م ا طح  حاق حاق ر  تلانف ق بٌ  ت طارفٌ   لاى ت نبا ر

 . ٔ)ن به  أ ب ب  ٌس  بب م  

ها  حاق   ٕٗٔٔت ما جة ) أحنا مفاً ظاي   طبٌ   حق ت م ا طح ره ٌظهر أ ذن  مم   بق

   ؟ ٕٗٔٔه  مصٌر ت محج  ي فً نط ق ت م جة )   ن  ت  إتي م  ،منفرع    حق ت ملنٌ 

 : حالتٌن هن  نفرق بٌ  

 أحنا م: فً ح     ا ج تنف ق  لى مصٌر ت محج  ي ف ناه ٌ ماي هاذت تلانفا ق  ن انب ج الحالة الأولى

 .  ٕ) لا  تلانص ي  ٌس م  ت نظ م ت   م  ب  ن  ً ٌا   تلانف ق  لى مخ  فنه  ،يتلانص 

ت محج  ي  لا ٌابر  ر ت  :  جم  ا ج تنف ق  لى مصٌر ت محج  ي ف  محجث ٌ نطٌع  الحالة الثانٌة

ت محاج  ي بقٌمنها   تلأرج ت  ٌنملاك صا حب   با لأرجمضاره  تلإ ت ا ن ناي  رذت رلا ربق به  لى 

 بإذ . تلإحجتثهذه حنم ا بم   

   ٕٗٔٔم) : مجى رمن نٌ  تلا نغن ء    حق ت م  طح  فً ظي  ا ج تلإحجتث بإذ الفقرة الثانٌة

  ن  هذت ٌنض رب مع شار ط  ، ٖ)تنص ي تنف اً  ه  بإذ  تلإحجتثنص ب ج ت فقه  لى 

  نصااي ت ماا جة ،تلأرج ااجم  ااا ج تنفاا ق  اا بق بااٌ  ت محااجث  صاا حب  أهمهاا تلانصاا ي  ماا  

 ي أحناا م ت ماا جة بٌطبااق  لااى ت مباا نً  ت منشاا ،   لااى تنااه  "  نااج تننهاا ء حااق ت م اا طح ٕٖٕٔ)

   أنفي ت ذنر حججي ت مإار  ًء ت نٌ   .7ٓٔر  ت م جة ) ،  م  هذت ت ق ن   " 7ٓٔ)

                                                 
0
 75ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،ميح حل الي قوحو صالا صقف اليواسهو،عبدي  ،اٌٍٛصٞ  ،علاء اٌذ٠ٓ  ،( عجبثٕٗ(

(
5

 . 04ؿ ،اٌى٠ٛذ  ،ِٕؾٛساد راد اٌغلاعً  ،ب ل اليلكيو أسنقك،ؽغبَ اٌذ٠ٓ  ،( الا٘ٛأٟ

(
0

 71ؿ ،ٔفغٗ، اٌّقذس اٌٍٛصٞ  ، ( عجبثٕٗ
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فاً حا ي  رلا  ٕٗٔٔم     ننٌٌف ت  لاا  بٌ  حق ت م  طح   تلانص ي ب  م جة ) لا ن  ر 

ن صالن   رذت  ما  هنا  ،ت  لااا  هاذه  ت ن ظما  ت ق ن نٌا  تلأحنا مت طرفٌ  حا ي بٌا   اٌ م ت ن تع بٌ  

 ت خ صا  تلأرجناً  ما  ت قا ن   ت ماجنً 7ٓٔ) ت ما جةنطبٌاق  أ  ر اى ت  لااا تبنجتء ما  خالاي هاذه 

ت مح ج ا ي   أ  لاى ت نبا ر    لى ت حق فً ت م  طح بن ءل  رحجت ه  لى ت مح ج  ي ت نً نم  ب لإٌا ر

 ٌاؤذ  ام  تلأرجم  اك   لأ  ،ت نٌا نه ٌن    ًء إف تلأرجفً ملك ص حب  ت م نؤارً ٌقٌمه  ت ن

 ،  ٌنفاق منطقا   ا ن نا  ماع حاق ت م ا طح لا غٌار أ  هاذت ت م جة هذت م  ن   اه هذه  ، ه  لى ذ ك

 صاا حب ت مح ج اا ي ف اا ج تلانفاا ق  لااى  تلأرجبناا ء  لااى تنفا ق بااٌ  م  اك  أ   اه ت اذي ٌناا  

 ٌُ ضِع فٌه ت مشرع تلأرجنً فً ب ب تلاننق ج .ت ذي  تلأمر،ٌنفً   ء ت نٌ  تلإحجتث

  ما  ن حٌا  ت ننٌٌاف 7ٓٔتن ا م  ما  ت ما جة ) ٌ نبر أن ر  ٕٗٔٔ)ت م جة نطبٌق حنم  ر 

لا  هذت تلانف ق ت م ق ج بٌنهم  ه  ت ذي  تلأطرتفبٌ   ت نٌ ح     مبجأٌنفق   حق ت م  طح   ن نه

 هذت  ،ت مح ج  ي بقٌمنه  ا بمه تلأرجٌمنلك م  ك  أ  حٌث ٌ اب ، ٔ) محج  ي ٌحجج مصٌر هذه ت

  تلآ  رذتي ت نن بج   ٕٗٔٔ)ت م جة نحقق  أ ٌمن   حٌث ،بذتي ت حنم ر ى ت من جتة ت ن اه ٌذهب بن 

حنااى  فااً حاا ي تنفاا ق  تلأطاارتفت نااً ٌحققهاا  حااق ت م اا طح  ماا  ن حٌاا  مصااٌر ت مح ج اا ي بااٌ  

ذ ااك  ر ااى حاا ين  ت م اا طح  أحناا م  ٕٗٔٔ)ت ماا جة فنااي ماا   ،ٌر ت مح ج اا ي لااى مصاا تلأطاارتف

 هااذت فااإذت  اااج تلانفاا ق طبااق . بااٌ  ناالا ت حاا  ٌ  تلأ اارفااً  ت  حااجةٌحقااق  هااذت ماا   أٌضاا  ،تلانفاا ق 

 .  ٕ)ا بم  نملك ت محج  ي بقٌمنه ب  ٕٗٔٔت م جة )طبق حنم   رذت  م ٌ اج ،تلانف ق

   هً تلأن ار تن اا م  ما  ٓٗٔٔا  حٌث ٌرى أ  ت م جة ) هن ك ننٌٌف أخرى  هذه ت  لا

خلاي أ   ت مشرع تلأرجنً أا    لم  طح ت قٌ م بن ف  ت نصرف ي ت ق ن نٌ   لاى ت مبا نً  ت غارتس 

أي أنهُ حق ملنٌه مإاي لا ٌا   أ  ن ٌج مجنه  ا  خم ا     ما   ،بِن ءل  طبٌ   هذت ت حق  ن اٌنه

  رلا ر  ت مشااارع ااااج حاااجج مصاااٌر ت مبااا نً 5ٕٕٔفاااً ت مااا جة ) هاااذت مااا  أناااجه ت مشااارع تلأرجناااً 

   نجم  أح ي نحجٌج مصٌر ت مب نً ت نً أا مه  ت م اطح ٕٖٕٔ ت محج  ي م  خلاي أحن م ت م جة )

 ،  م  ت ق ن   ت مجنً  ت نً نن لق بمصٌر ت محج  ي ت ناً أا مها  ت م انؤار7ٓٔر ى أحن م ت م جة )

ت  الاع ت غارتس ت  نملاك ت مح ج ا ي  بنٌا تلأت حاق ب  مط  با  بهاجم   نمنح هذه ت ما جة  م  اك تلأرج

 هذت ت خٌ ر ٌمانح  لم  اك رذت نا   ت قلاع مضار  ،مق بي ن  ٌج ٌجفع  لم  طح بقٌمنه  م نحق  ت قلع

  اذ ك فاإ  ت مشار ع ااج   ماي  ،ب   ق ر فٌا    ه أ  ٌنملك ت مح ج  ي   ن  برض  ص حب ت حاق

                                                 

(
0

 ،ثىلا ِىىبْ هجىق  ، 0ه ،الحااو  العي ياو الأردهايالااقهوي اليادهي  أحكاق ماوجش لاي ،عع١ذ عجذ اٌىش٠ُ  ،( ِجبسن 

 . 032ؿ ، 0991

(
5

 . 77ؿ ،، اٌّقذس اٌغبثك و صالا صقف ألا وق ياليواسهو ميح حل الي قوح، اٌٍٛصٞ  ، ( عجبثٕٗ
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رلا أنه ٌمن  مخ  فا  أحنا م ت ما جة  ، ًٓٗٔٔء ت نٌ  طبق  لإحن م ت م جة )ت م  طح م  مل  ت ب نً  

فااً ح  اا   اان ي ت  قااج ب  ن ااب   ،  ت نااً نحااجج مصااٌر ت محااج  ي بم اااب ت  قااج  تلإنفاا ق ٕٖٔٔ)

 خلاصه ت ق ي ر  م  ك تلأرج مخٌار باٌ  أمارٌ  رما   ، لمحج  ي فإنه ٌطبق ت نص ت    ف ت ذنر

ٌُط  ب بقلع ت محج    .       ٔ)ي ت  نملنه  م نحق  ت قلع أ  

فاً    ت ق ي تنه م  ت ممن  فً تلا نغن ء    حق ت م ا طح ر ى  ت ذي ٌق جن  ب  نه ٌ تلأمر

 تلأرجم  ااك  ر ااى  ب  ن ااب نفااس تلأهااجتف  نحقااق ٕٗٔٔ) ت ماا جة لا  تلأرجنااًت قاا ن   ت مااجنً 

 ر م انمر بشا   تلا ان م ر ما  نطا ت مملنا نشاهجه ت  قا رتي فاً  ما   خ صا ، ص حب ت مح ج  ي

 مر نا   أن ار أن ارفإناه  رٌا رت محجث  قج  ر ى تلأرجم  م  ك  تلإذ    ت نب ر ٕٗٔٔ) ف  م جة

  ت نً نغطٌه   ٌمٌي ٕٗٔٔ ب  ن  ً ٌمن  تلا نغن ء بحق ت م  طح  فً ظي  ا ج ت م جة ) ، ملٌه

 ت ب حث ر ى هذت ت ننٌٌف .

ً فؤ  ت مشرع ت  رتاً ت اب ن اٌي حق ت م  طح   م  ب ب ت مق رن  مع ت نشرٌع ت  رتا

 ي ب ب  ن  ً أ طى ت م  طح نملك ناي ما  ٌحج اه ما  بنا ء ت  منشا ،  ٕ)فً جتبرة ت ن اٌي ت  ق ري 

  بج   أخذ م تفق  م  ك ت راب  رلا رذت  اج تنف ق ٌخ  ف ذ ك . 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

ِغٍخ عبِعخ اٌٍّه  ،أثزهق  لى الوحده الاقهوهيو ليلكيو العاقرالا صقف الص ق ي ص  وا د ،صثٓ ِؾّٛد  ،اٌضثٓ ( 0)

 . 049ؿ، 5300 ،اٌش٠بك  ، 52َ ،ععٛد 

(
5

 ، 0992إٌّؾىٛس فىٟ اٌغش٠ىذح اٌشعى١ّخ سلىُ اٌعىذد :  ، 0970ٌغىٕخ  40سلىُ  العزا اي  قهوي الت جيلإ العااقر ( 

ِىٓ لجٍىٗ ٚرغىشٞ  اٌّمبِىخ ٚإٌّؾىبد  ث١ٕىخا( " ٠ٍّه اٌّغىبهؼ ٍِىىب خبٌقىب 505اٌّبدح ) ، 0970/  2/  03ثزبس٠خ 

وّىب ٌىٗ اٌزقىشف ثؾىك  ا سكثؾىك اٌّغىبهؾخ دْٚ أخىز ِٛافمىخ فىبؽت  ِمزشٔىخع١ٍٙب ع١ّق اٌزقىشفبد اٌمب١ٔٛٔىخ 

 . اٌّغبهؾخ لجً اٌجٕبء وً رٌه ِب ٌُ ٠ٛعذ أرفبق ثخلافخ "
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 الفرع الثانً

 حق الانتفاع

 أ طى ت مشرع ن رٌف  ، 1ٕٔٔ -ٕ٘ٓٔفً ت م تج )   ج ت مشرع تلأرجنً حق تلاننف ع 

فااً  حناام ت مح ج اا ي ت نااً ٌقٌمهاا  ت مننفااع غٌاار أ  ت مشاارع تلأرجنااً  اام ٌاانص  لااى ، حااق تلاننفاا ع

 بم  أ  ت مشرع حجج حق ت مننفاع فاً رطا ر تلا ان م ي  تلا انغلاي فقاط ج    ،تلأرج ت مننفع به 

م محج  ي فً تلأرج ت مننفع به  ف ناه ٌ اج أحاجتث   لى هذت تلأ  س ف   ت مننفع رذت أا  ،ت نصرف

 .  ٔ)فً ملك ت غٌر

 هاي ن اري  لٌا   ،ت  إتي ت ذي ٌطرل هي ٌحق  لمننفع ت بن ء فً تلأرج ت مننفع به  ؟  

 أحن م تلانص ي فً ظي ت فرت  ت نشرٌ ً ؟ 

   م  خالاي ن رٌاف  حاقٕ٘ٓٔبجتٌ  حجج ت مشرع تلأرجنً صلاحٌ ي ت مننفع فً ت م جة )

تلاننف ع : " حق  ٌنً  لمننفع ب  ن م ي  ٌ  نخص ت غٌار  ت انغلا ه  ما  جتماي ا بماه  لاى ح  ها  

  ت   م نن  رابنه  ممل نه  لمننفع " .

  احب مناه  ، ٌلاحظ م  ت ن رٌف أ  ت مشرع أ طى ت مننفع حقً تلا ن م ي  تلا نغلاي

 لٌا  أ  نغٌٌاره أ  رنلافاه رذت نا   حق ت نصرف  ت ذي ٌق م أ      لى ت نهلاك ت شاًء أ  ت بنا ء 

  اذ ك لا ٌحاق  لمننفاع تلإحاجتث )ت بنا ء أ  ت غارتس  فاً  ، ٕ)م جي أ  بٌ ه أ  هبنه رذت نا   ا ن نا  

 تلأرج ت مننفع به  .

 جتث فً ترج ت غٌر  مٌ  بٌنه حجج  لمننفع حق تلإح  ٖ)غٌر ر  ت فقه 
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 رذ  م  م  ك ت راب  .: أ  ٌن   ت مننفع اج حصي  لى  الفقرة الأولى

  ٕٗٔٔ ب  نا  ً نطباق  لٌا  أحنا م ت ماا جة ) ، ٔ)حٌاث ٌ نبار ت مننفاع ت محاجث ح ا  ت نٌا  

 ،مق بي أ  ٌجفع  لمننفع اٌمنها  ،  لٌه فٌنملك م  ك ت راب  ت محج  ي ب لانص ي ، هً تلإحجتث بإذ 

ت بٌج ت مننفع ت محجث ح    هذت ت حق ٌبقى محص ر ، لا ٌحق  م  ك ت راب  أ  ٌق م بقلع ت محج  ي

ي  ت مننفع ح   ت نٌ  خٌ ره ب  قلع فٌلن م بإ  جة ت ح ي  لى م  ن    لٌ  ،ت نٌ   .  ٕ) فإذت أ م 

 : ح    بن ء ت مننفع فً تلأرج ت مننفع به  ج   رذ  م  م  ك ت راب  . الفقرة الثانٌة

ٌُ نبر ت مننفع فاً هاذه ت ح  ا  محاجث  اًء ت نٌا  ذ    ام ٌاإذ   اه ت   ام  ا تء طلاب تلإ ، 

    م  اك ت رابا  ٓٗٔٔ ب  نا  ً ن اري  لٌا  أحنا م ت ما جة ) ،ٌطلب تلإذ  ما  م  اك ت رابا  أصالا

 ،ت خٌ ر أم  أ  ٌطلب الع ت محج  ي ج   أ  ٌ اع ضرر ب لأرج  ر  جة ت ح ي  لى ما  نا    لٌا 

 .  ٖ)لع  لمننفع  ًء ت نٌ  ت  أ  ٌطلب ت نبق ء ت محج  ي  نملنه  مق بي ر ط ء اٌمنه  م نحق  ت ق

رغم أ  ت ننٌٌف ت   م فً ت فقاه اا ء بهاذت ت شاني رلا تناه ظهاري أرتء أخارى فاً ح  ا  أ  

 ت مننفع تحجث بج   أذ  ت  طلب تلإذ    م ٌ مح  ه  :

: ٌذهب ا نب م  ت فقه  ت قض ء ت فرن ٌ   ر ى أ  ت مننفع ت ذي ٌبنً فاً ترج م  اك  الرأي الأول

فٌنا    ،ٌاب  لٌ  أ  ٌنرك ت بن ء  م  ك ت راب  ج   أ  ٌنق ضى منه أي ن  ٌج ،ذ ت راب  ج   ر

ح ي هذه ت محج  ي نح ي ت نح ٌن ي ت نً ٌارٌه  ت مننفع فاً ت  اٌ  ت مننفاع بها  فالا ٌنق ضاى  نها  

 .  ٗ)أي ن  ٌج لا   م ٌرت ً حج ج حق تلاننف ع ب لا ن م ي  تلا نغلاي فقط 

فلم ٌ نباره حناى مننفاع  اًء ت نٌا   ، مي ت مننفع م  مله ا  ٌه اجت ٌلاحظ أ  هذت ت رأي  

بي  ج هذه ت محج  ي بم  ب  ت نح ٌن ي ت نً لا ٌنق ضى  نه   ،فٌ طٌه ن  ٌج حنى     ن    هٌجتل 

 ت مننفع أي شًء .
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جث :   مي هذت ت رأي ت مننفع ت ذي  م ٌؤذُ   اه ت   ام ٌطلاب تلإذ  أصالا م  ملا  ت محا الرأي الثانً

لأنه لا ٌ نطٌع أ  ٌنم ك ب    ه حق  نمننفع فً ت بن ء  لى تلأرج ت مننفاع بها  رذت  ام  ، ًء ت نٌ 

 ٌن اب  لى ت مننفع أ  ٌ ن مي ت شًء بح  نه ت نً  ،ٌن  اج حصي  لى نرخٌص م  م  ك ت راب 

 ب  نا  ً     لى ذ ك  اٌس ما  حقاه أ  ٌغٌار ح  ا  تلأرج ت مننفاع بها  بإا ما  بنا ء  لٌها  ،ت نلمه 

ذت ت ن اا ٌج بقٌمنهاا  م اانحق   ٌنم ااي هاا ،ٌ طااى ن اا ٌج فااً ح  اا  نملااك م  ااك ت راباا   لمحااج  ي

 . ٔ)ت قلع

 ذ ك منى  ،:  ت نبر هذت ت رأي ت مننفع ح   ت نٌ  حنى     م ٌحصي  لى رذ  ب  بن ء الرأي الثالث

 .  ٕ)ه فً ت بن ء ا مي  جٌ  أ ب ب اجٌ  نحمله  لى تلا نق ج ب   م  ك ت راب  اج صرل  

 رنم   ، ٌبرر هذت ت رأي م  ذهب ر ٌه فً أ  ت  برة  ٌ ي ب ا ج ت نرخٌص فً ت بن ء ف لا

 ،ت  برةُ فً تلا نق ج ب ا ج ت نرخٌص بن ءل  لاى أُ اسٍ م ق  ا  أي ٌنا    جٌا    ام ب ابب شار ً

فها  لا ٌا ااي ماا   ،ف لا نقا ج ت مقصاا ج ها  تلا نقاا ج با  حق فااً ت بناا ء ت انن جت ر ااى أي أ ا س أخاار

ٌ لامُ أ  ت مشارع ااج  البه حاق ت ن بٌار فاً ت  اٌ   ناجم  أ  ماه  ع  ت مننفع ب نٌ  ح    ت نٌ  لا  ت مننف

 .  ٖ)ب  ن م  ه  ب  ح    ت نً ن لمه  به  

لا  ت بنا ء  ، ن رج هذت ت رأي  لاننق ج حٌث لا  باره ب اا ج تلا نقا ج با  نرخٌص ب  بنا ء

 هذت ٌ نل م ت نارخٌص  ،رج  نح ٌله  م  ترج  رت ٌ  ر ى مب نًٌنرنب  لٌه نغٌٌر طبٌ   تلأ

 .    ٗ)ت صرٌح م  م  ك ت راب  ف    م ٌرخص ت مننفع فٌ نبر رذت م  ا م ب  بن ء مننفع  ًء ت نٌ  

 : أمرٌن:  ٌمٌ  هذت ت رأي بٌ   الرأي الرابع

ففً هاذه ت ح  ا  ٌ  ماي ت مننفاع  ، ه : رذت طلب ت مننفع م  م  ك ت راب  تلإذ   ب  بن ءِ   م ٌإذ  الأول

فٌاااب  لٌاا  أ  ٌناارك ت بناا ء  م  ااك ت رابااِ  ج   أ  ٌنق ضااى منااه أي  ،م  ملاا  مُحااجث ت نح ااٌن ي

فعِ به  فالا  ،ن  ٌج فٌن   ح يُ هذه ت محج  ي نح ي ت نح ٌن ي ت نً ٌارٌه  ت مننفعُ فً ت  ٌِ  ت مُنن 

ننفاع   ام ٌحنارم تلانفا ق  ت اذي حصاي  ناج ت قٌا م  ت  بب فً ذ اك أ  ت م ،ٌنق ضى  نه  أي ن  ٌج

   م ٌحنرم رفج م  ك ت راب  ب  بن ء . ،ب لاننف ع
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ففً هاذه ت ح  ا  ٌ  ماي م  ملا   ت مُحاجثِ  ،: رذت  م ٌطلب ت مننفعُ م  م  ك ت راب  تلإذ  ب  بن ء الثانً

ب لإض ف  ر ى  جم  لام  ،  ٌس  ه ت حق فً ت بن ء  لٌه  ،لأنه ٌ لم أ  تلأرج  ٌ ي  ه ، ًء ت نٌ 

 هن  نحققي  ن صر ت محجث  ًء ت نٌ   ب  ن  ً ٌ  مي بنفس ت م  ملا  فاً  ،م  ك ت راب  ب لإحجتث

أما  رذت  لام م  اك ت رابا  ب اج ذ اك   تفاق  لاى ت بنا ء فٌ نبار ت مننفاع ح ا  ت نٌا   ، ٓٗٔٔت م جة )

   .ٔٗٔٔ ٌ  مي  فق أحن م ت م جة )

ب  نص  لى حنم ت محج  ي ت نً ٌقٌمها  ت مننفاع  ، ٔ)بن نًل ري  ت ت نشرٌ    ت   تنفرج اج 

  لى ،ت بنا ء ب ا ء نٌا ،  ناج تننها ء تااي تلاننفا ع أحنا م طبقاي  لٌاه  ت مننفاع بها ، تلأرج لى 

ء  أ بن نً ٌإنج ني منهم   لى ت نب ر لت نص ت   ري  ت  أ ت رغم م   ًّ  ت نٌا ت مننفاع ت محاجث  ا

 أ  رلات ناً ن المه  ، ب  ح    ت منف   نج تننه ء حق   م  ك ت راب  تلأرج جه  لٌه أ  أ ،ن نه ٌ لم 

ت مننفاع ت اذي ٌحصاي  لاى رذ  ما  ت م  اك ٌ  ماي  ت نص فً أ الاه ٌ ا  ج ح  ا  أ  ر ىت فقه ٌذهب 

 .  ٕ)ت نٌ م  ملنه ت محجث ح   
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 المطلب الثانً

 الاتصال على الحقوق الشخصٌة أحكام أثار

رناا   اا بق  فااإ   تا اا  تلانصاا ي لا نقنصاار  لااى ح  اا  أشااخ ص م ٌنااٌ  لا نااربطهم نماا  ذن

  ناا  اااج ن ااري ح  اا   ،أي فقااط ت محااجث  صاا حب تلأرج ، لاااا  أخاارى غٌاار ح  اا  تلانصاا ي

 نذ ك لا نقنصار  ،تلانص ي أٌض   لى أشخ ص لخرٌ  نربطهم  لاا  أخرى غٌر  تا   تلانص ي

نمنج ر ى ت حق ق ت شخصٌ  ن  محج  ي ت نً ٌقٌمها  ت م انؤار   لى أشخ ص ت حق ق ت  ٌنٌ  رنم  اج

 فً ت  ق ر ت مؤا ر  نذ ك ت مشنري فً ت  ق ر ت مشف ع   ني منه  تحنمه ت نً نؤنً نب   ل .

 

 الأولالفرع 

 فً العقار المؤجر المستأجرالمحدثات التً ٌقٌمها 

 م ت م اانؤار  بإ اا جة  بهااذت ٌلناا ،ماا  خصاا بص  قااج تلإٌااا ر تنااه  قااج مإاااي ر         

فٌطلااب رج ت  قاا ر ر ااى  ب  ح  اا  ت نااً ن االمه منااه ،ت مااؤا ر ر ااى ت مااإار ب ااج تننهاا ء مااجة تلإٌااا ر

،   ن  ن ٌرت م  ٌحصي أ  ٌق م  ٕ)مجنًت   م  ت ق ن   7ٓٓ هذت م  نقضً به ت م جة )، ٔ)حظٌرنه 

فً اٌم  ت مؤا ر، فنبجأ مط  ب   ت م نؤار بنشٌٌج بن ء أ  غرس أشا ر أ  ت قٌ م بنح ٌن ي مم  ٌ ٌج

 . ٖ) نح ٌن ي ب ج تنقض ء مجة تلإا رةت م نؤار  لمإار بقٌم  نلك ت
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 : م  مل  ت م نؤار م  مل  ت محجث  ًء ت نٌ   الفقرة الأولى

رذت تحااجث ت م اانؤار بناا ء ت    -ٔ   لااى تنااه " 7ٓٔنااص ت مشاارع تلأرجنااً فااً ت ماا جة )

 مإار ن    لمإار  نج تنقض ء تلإٌا ر أم  مط  بناه بهاجم ت بنا ء ت  غرتس فً ت مؤا ر     بؤذ  ت

 -ٕالع ت غرتس ت  أ  ٌنملك م  ت نحجث بقٌمنه م نحق ت قلع أ  ن   هجمه أ  أ ت نه مضرت ب   ق ر 

 فإ  ن   ت هجم أ  تلإ ت   لا ٌضر ب   ق ر فلٌس  لمإار أ  ٌبقٌه بغٌر رض  ت م نؤار " .

أ  ت مشرع   مي ت م نؤار ت ذي ٌبنً فً ت  ٌ  ت مؤا رة م  مل   ٌلاحظ م  ت نص ت   بق

 .  ٔ)  ٓٗٔٔ بن  ً ن ري  لٌ  أحن م ت م جة ) ،ت محجث  ًء ت نٌ  فً ترج ت غٌر

بي تمنج هذت ت نشجٌج  ،  م ٌقنصر ت نشجٌج  جى ت مشرع  لى ت م نؤار ت ب نً ب  ء نٌ  فقط 

  "   اا  بااؤذ  "  بناا  ً ا ااي 7ٓٔع فااً ت ماا جة )نماا  نااص ت مشاار ،ر ااى ت م اانؤار ت محااجث بااؤذ 

بااي  ا ااي ت حناام  لااى ت م اانؤار  ،ت م اانؤار ت محااجث  ااًء ت نٌاا   ح اا  ت نٌاا  فااً صاا ٌج  تحااج

 بذ ك  ام ٌضاع ت مشارع أي اٌما  لإذ  م  اك  ،ت مؤذ   ب لإحجتث حنم ت م نؤار ت محجث ب  ء نٌ 

طا ي ت فنارة ت ناً  ،ذ  م  نا   هاذت ت بنا ء  لى هذت لا ٌنا   ت م انؤار ت محاجث باؤ ،ت  ٌ  ت مؤا رة

  لااى ذ ااك لا ٌ اانطٌع ت م اانؤار خاالاي مااجة تلإٌااا ر أ   ،نناا   فٌهاا  ت  ااٌ  ت مااؤا ر نحااي ٌااجه

 .  ٕ)ت  نصرف ا ن نٌ  ب  بٌع ت  ت ره   ،ٌنصرف فً ت بن ء نصرف  م جٌ  ب  هجم

جة ـإضا ف  رنشا ءتي  اٌ ة بـا ماي ت مما " رذت ،أم  ت قض ء فقج ا ء فً ارتر محنم  ت نمٌٌا 

قج ـهً  ب رة    فنجق  ملاحق  ه  ت  ت  قج نم ناجٌجه  مجة  شر  ان تي أخارى ،   ام ٌباٌ  ب   ا

 جة ـ ء ت  قج فإ  م  ٌحنام ذ اك ها  ناص ت ماــت  ترج ذنره م  ٌشٌر ر ى مآي هذه تلإنش ءتي  نج تننه

نٌ  ت م انؤارة لأرج ت ج  ا  ــاـربمٌ ة  ـجتث ت ماـاـرح أ  ر ـاـنبـمجنً ب  ـاـ  ت قا ن   ت ـ  م 7ٓٔ)

ت بن ء  ب نٌه     ن    لى ترج ت غٌار فا    أ ت ق  جة هً  ر ت مإارة ن   بإذ  تلأخٌرة ،  حٌث 

  خٌ رها  ت ا ترج فاً ت ما جة ـمي ت حن مـنى ن ن ـ  حـٌ  ت نً أض فهـت ممٌ ة ن نبر هً ت م  ن   ربن

 . ت مش ر ر ٌه
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بااإذ  فهاا  حناام  اا م ٌطبااق  لااى نااي ح  اا  نناا فر فٌهاا    تلإحااجتث ٕٗٔٔأماا  حناام نااص )

 ي   تء نا   م انؤار بت شر ط ت مطل ب   بغج ت نظر    طبٌ   ت مرن  ت ق ن نً  محجث ت منش

 ،  أنفاي ت اذنر7ٓٔتلأرج أم غٌرة رغم ر ط ء ت مشرع حنم خ ص  لم انؤار فاً ناص ت ما جة )

 .  ٔ)رغم  ا ج نص فً ح لاي م ٌن   ؤار   لى ت م نٕٗٔٔ  ذ ك ٌمن  أ  ٌطبق حنم ت م جة )

 تلأمار ق  ر   ف ا ، 77ٗفقج ا ءي ت م   اا  مخنلفا  فاً ناص ت ما جة )، ٕ)ت  رتاً ت نشرٌع أم  

نن   نلك ت نح اٌن ي ااج اا م بها  ت م انؤار  لاى ت ارغم ما  م  رضا   أ  لاث ح لاي أ  هم   ر ى

 ج     ي اااج ااارى ب لاام ت مااإارٌناا   أحااجتث نلااك ت نح ااٌن أ ج    لمااه ،    نٌهماا   أ  ت مااإار

ٌناا   ت م اانؤار اااج تحااجث نلااك ت نح ااٌن ي بااؤمر ت مااإار،   اانن رج  أ       هاا  ت ناارتج منااه،

 .  ل  لح لاي ت  لاث نب  

 م ٌن  :  شروطننحقق  أ  ابي ت جخ ي فً هذه ت ح لاي ٌاب 

ا ر ب اج ت م انؤار فاً ت ماؤ أارتها ت نح ٌن ي ت ناً    نن   ت مط  ب  بقٌم  ت بن ء أ أ -ٔ

 . ت ج  ى  لمط  ب  به  ابي تنقض ء نلك ت مجة را م   تلإٌا ر  لا ٌا تننه ء مجة  قج 

 تجي فااً اٌماا   جت م اانؤار اااٌناا   ت بناا ء أ  ت غاارس أ  ت نح ااٌن ي ت نااً ااا م بهاا   أ  -ٕ

 ت مؤا ر.

ت نح ٌن ي ت نً ا م به  ت م نؤار خلاي ماجة  ارٌ    قاج    ٌن   ت بن ء أ  ت غرس أ أ -ٖ

 .  3)تلإٌا رتنقض ء  قج  جت مؤا ر  ن، ذ ك أ  ت م نؤار مل م بؤ  ٌخلً  رتلإٌا

 : ت محج  ي ت نً ٌقٌمه  ت م نؤار بم  رض  ت مإار  ج    لمه . الحالة الأولى

 نا   ت م انؤار  تلإا رةتنقضي    م  ت ق ن   ت مجنً ت  رتاً " رذتٔ/77ٗنصي ت م جة )

أشا رت أ  اا م بنح اٌن ي أخارى مما  ٌ ٌاج فاً اٌمناه  نا   بن ء أ  غرس فٌه  اج بنى فً ت مؤا ر

 ت م انؤار بهاجم ت بنا ء  الاع تلأشاا ر أ ا مج    لماه ،  ذ ك  لى ت رغم ما  م  رضا  ت ماإار أ 

 ت انحج ه ت م انؤار ٌمنلاك ما  أ نا   ذ اك ٌضار ب  ماؤا ر اا    لماإار  فاإذتت نح ٌن ي .   ر ت  

 . " بقٌمنه م نحق   لقلع
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ت ق ن   اج    ى بٌ  ت ح    ت نً ٌن   فٌه  ت مإار م  رض   أ نص ت منقجم  ٌظهر م  ت 

 ن   ت مإار اج  ا رج ت م انؤار  ،ج    لمه رحجت ه  ح      يبت منشفً أحجتث نلك   لم نؤار

أ  حص  ه  ج    لمه ، هً م ؤ    ا بع نبي محنم  ت م ضا ع   يبت منش نج اٌ مه بؤحجتث نلك 

ع ت نً نطرل خلاي  ٌر ت ج  ى ، نلن  ت ح  نٌ  هً  ا بع م جٌ  ٌمنا  أ ب نها  به  م  خلاي ت  ا ب

 بي اٌ م ت مإار بم  رض  ت م انؤار بؤحاجتث نلاك ت نح اٌن ي  فإذت  ،ت ق ن نٌ  تلإ ب يبن ف  طرق 

ت نح ٌن ي   ر ت    بهجم ت بن ء  الع تلأشا ر ت م نؤار ر  تمذ ك ه    فؤ  ت ا تء ت ذي ٌنرنب  لى

  لماإار نملاك ما  ت انحج ه ت م انؤار ما  بنا ء أ  اا   ب  ماؤا ر؟ مضارتن   ت هجم أ  ت قلاع  ذتفإ.

 .  ٔ)نح ٌن ي بقٌمنه  م نحق   لقلع غرتس أ 

  1ٔٔٔ  أنفااي ت ااذنر ااا ءي نحاا نً ت ماا جة )ٔ/77ٗ ٌلاحااظ أ  مماا   اابق أ  ت ماا جة )

ء ت نٌ  )ب جم ت  لم  ت م  رض  م  خلاي نحجٌج  نصر ت محجث  ً ، ٕ)تلأحن م ت   م  فً تلانص ي

أما   ، ت شبه ت   نً ا ء فً ت حنم نذ ك م  خلاي ت حق ق ت ناً أ طٌاي  لماإار ،م  ابي ت مإار 

 ت  نملك ت محج  ي بقٌمنه  م نحق  ت قلع . ،أ  ٌطلب ت قلع رلا فً ح    تلإضرتر ب لأرج

ع ت  رتااً ما  ن حٌا    فهن ك تخنلاف مع ت مشارٕ/11ٕأم  ت نشرٌع ت مصري فً ت م جة )

ت نش به مع أحن م تلانص ي فً ت  ت نشرٌع ت مصري    ج هذه ت ح    بص رة نح نً تلإحجتث بؤذ  

 .   ٖ))بنرخٌص  

 ٌلاحظ أ  ت مشرع ت  رتااً أحا ط ت ماإار بمرنا  اا ن نً أفضاي مما  اارره  اه ت نشارٌع 

 ااج أ  رف ها  ااج ٌلحاق ت ضارر فإذت م   ،فقج أا    ه مط  ب  ت م نؤار برفع ت محج  ي ،ت مصري

أما  ت نشارٌع ت مصاري فاؤ طى  ،ب  مؤا ر أا    لمإار أ  ٌ نبقٌه   ٌنملنه  بقٌمنه  م نحق  ت قلع

ت خٌ ر  لمإار فً مط  ب  ت م نؤار برف ه  ت  ربق به  فإذت نضرر ت مؤا ر ما  رف ها  فاإذت نضارر 

رذت تخنا ر أ  ٌبقٌها  ف لٌا  أ  ٌاجفع  اه تااي أم   ،ت مؤا ر م  رف   أا   ت ق ن   ت مط  ب  ب  ن  ٌج

 .  ٗ)ت قٌمنٌ  

 

                                                 

(
0

 اٌّقذس ٔفغٗ . ،( اٌعغ١ٍٟ 

(
5

  هاق  اليتوز اوهق صالحاو  ص يودهق صصور أحكقمهقاليلكيو لي الاقهوي اليصز  ،اٌغ١ذ ِؾّذ اٌغ١ذ  ،( عّشاْ 

 . 574ؿ ، 0990 ،ثلا ِىبْ ٔؾش  ،ب نهق  صأسنقك

(
0
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 . حجتث ت نح ٌن ي ب لم ت مإار  ج   ت نرتج منهر:  الحالة الثانٌة

  " أماا  رذت تحااجث ت م اانؤار شااٌب  ماا  ذ ااك ب لاام ت مااإار  ج   ٕ/77ٗنصااي ت ماا جة )

م   تج فً اٌم  ت ماؤا ر ما   ف   ت مإار ٌلن م ب   ٌرج  لم نؤار تلأاي مم  أنفقه أ  ،ت نرتج ننه

  م ٌن  هن ك تنف ق خ ص ٌقضً بغٌر ذ ك " .

 ما  حٌاي تناه رذت ،ٌظهر م  هذت ت نص تنه أ طى مرنا  ا ن نٌا  ممٌا ت  صا  ح ت م انؤار

 ٌقااع ر باا ي  لاام   ج   ت ناارتج منااه، اااج حصاالي ب لاام ت مااإار أ  ت محااج  ين نااي ت نح ااٌن ي 

ٌاارج  فااإ  ت مااإار ٌلناا م بااؤ ، ٔ)إار ر باا ي ت م  رضاا    لااى ت ماا ،ت مااإار  لااى  اا نق ت م اانؤار

 ، ام ٌنا  هنا ك تنفا ق خا ص ٌقضاً بغٌار م   تج فً اٌم  ت مؤا ر م  أ  أنفقه لم نؤار تلأاي مم  

فاإذت  الم باذ ك  اٌحرم ت ماإار ما  حاق  ، هذه ت م جة نفنرج ح   نٌ  ت م نؤار فٌما  أااجم  لٌا 

 ٌنبٌ  ما  ذ اك ،  قج  ت  مصاٌره   اٌحجج  ناج تننها ء ت  قاجت مط  ب  ت محج  ي  ر ت نه  فً أ ن ء ت

بقٌما  ت نح اٌن ي ت ناً   ت محنما  ت مخنصا  ما  اباي ت م انؤار مط  با  أما مت اج  ى  را م تنه  نج 

 ج   ت نارتج  نلك ت نح ٌن ي  اج حصلي ب لم ت ماإار أ ،  أ بي ت م نؤار رأحج ه  فً ت مؤا 

نننخااب خبٌاارت أ  أن اار ماا   أ ت محنماا  ت مخنصاا    لااىٌن اااب  هفؤناا )  اام ب اابب شاار ً  منااه،

ننلاف ت خبٌار أ  ت خبارتء ت مننخباٌ  بنقاجٌر اٌما   أ ت نح ٌن ي ،  لاى  ت مخنصٌ   نقجٌر اٌم  نلك

 ت نح اٌن ي ما جة   مالا  ااي ت نشاٌٌج ،  اٌمنها  ا بما   ااي ت نخلٌا   ٌحنام  لاى  تلإضا ف ينلك 

 ج    ن ني ت نح ٌن ي  اج حصلي ب لام ت ماإار فإذت ،نه  بؤ  ٌرج  لم نؤار تلأاي اٌم  م ت مإار

  ٕ)ت نرتج

 : أحجتث ت نح ٌن ي بؤمر ت مإار . الحالة الثالثة

م  ت مإار فا    بؤمرشٌب  م  ذ ك  ت م نؤارتحجث  رذت   لى تنه " ٖ/77ٗنصي ت م جة )

 تنف ق ٌقضً بغٌر ذ ك"  م   م ٌن  هن ك ،ب  قجر ت م ر ف أنفقهم    لم نؤارت مإار ٌلن م ب   ٌرج 
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هذت ت نص تنفرج به ت مشرع ت  رتاً ج   غٌره فقج ٌحصي أ  ٌقا م ت م انؤار بؤحاجتث  ر 

ت نح ٌن ي  تلإض ف ي بؤمر ت مإار،  ن ٌرت م  ٌحصاي ذ اك فاً ت ح  ا  ت ناً ٌنا   فٌها  ت ماؤا ر 

ا لاه ب  شاني ت اذي   نج رشغ  ه م  ابي ت م نؤار ننقصه ن ٌرت مـاـ  ت منطلبا ي ت ضار رٌ  لأااي

ب  قااجر  أنفقااه فااً هااذه ت ح  اا  فااـؤ  ت مااإار ٌلناا م بااؤ  ٌاارج  لم اانؤار ماا   ،ٌمناا  ت اانٌف ء منف نااه

 فاً هاذه  ، تلإاا رةب ج تننه ء مجة  تلإض ف ينلك  رت م ر ف ، م  م ٌن  هن ك تنف ق اج حجج مصٌ

 أفضاي ت ح  ا فاً هاذه   انؤارت ممرنا   أ  ٌلاحظ  ،ت ح    فؤ  ت مإار مل م بم   رج بهذت تلانف ق

 .  ٔ)ب صفه ح   ت نٌ    بن ٌر م  مرن ه فً ت ح    ت   بق

 أ  بجتٌاا  ٌ اانف ج ماا  هااذه ت  باا رة  ،ب  قااجر ت م اار ف   أنفقااه ٌاااب نف ااٌر  باا رة ) ماا  

ٌ   ،ت محج  ي نن   ملن   لمإار  لاى  ،ت خ صا  أم ت هحقٌق  م   أنفقهم    لم نؤارت مإار  ج  رُ  ت  

 .  ٕ)ت خبرةت نقجٌر فٌنم م  خلاي   أم  ،تلأخرىبم ت صرف  ت بٌ ن ي ض ء ا ت

 مجى اجرة ت م نؤار فً ت مط  ب  برفع ت محج  ي  ت نرجتجه  ؟  : الفقرة الثانٌة

 ، لم نؤار ت حق برفع ت محج  ي  ت نرجتجه  رذت م  أمن  رف ه  ج   ضرر ٌلحق ت مؤا ر

ما  رذ  ،ج مقرر أ      ج   ت  ا ف  لى م تفقا  ت ماإار هذت ت حق ت ذي بٌج ت م نؤار ب لا نرجت

 ٌس  لماإار أ  ٌ نارج  لٌاه فاً شاًء لأ  ناي ما   اه ها  أ  ٌن الم  هجم ت بن ء أ ن ء ت  قج حقه 

 . ٖ)تلأرج  نج نه ٌ  ت  قج ب  ح    ت نً ن ني  لٌه   نج بجتٌ  ت  قج

ق ت مإار فً منع ت م نؤار م   ٌظهر ح ،ر  هذت ت حق ٌمنج ابي تننه ء ت  قج  ب ج تننه به

رف ها  فً شني نم ؤ   ن   نلك ت محج  ي   نبقى ،ت نرجتج ت محج  ي رذت  اع ضرر  لى ت مؤا ر

 ،خبارنهم ر اىضررت ب  مؤا ر م   جمه ، هً م     منر ن   خبرة ت خبرتء ت ذٌ  نرن  ت محنم  

 .  ٗ) ٌنم نقجٌر ت قٌم  نم  ذنر أنف  
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ق فااإذت اضااى هااذت تلانفاا ق ب ااج أحقٌاا  ت م اانؤار فااً ت بناا ء أ   نااص ت مشاارع  لااى تلانفاا 

أ  اج  ،ت غرتس فإ  ف لٌ  رج ت  ٌ  خ  ٌ  أ  أ  ٌ نبقً ت مإار م  ت نحج ه ت م نؤار ج   ن  ٌج

 .  ٔ)ٌ نبقٌ   لى را م  ت بن ء أ  ت غرتس  لى أ  ٌن   ذ ك ملن   لمإار  نج تننه ء ت  قج 

ف  نش به ٌنصب فً  لام  ،ف بٌ  هذه ت ح     أحن م تلانص ي ٌظهر  اه ت نش به  تلاخنلا

 نح نً هذه ت ح    ح    ت بن ء  لاى ترج ت غٌار بح ا   ،ت مإار ب  محج  ي ت نً أا مه  ت م نؤار

أم  تلاخنلاف فإ  أحن م تلانص ي فاً ت قا ن   ت مصاري ج   ت  رتااً ناٌا  أ  ٌطلاب م  اك  ،نٌ  

 هاذت فاً ح  ا  رذت ن ناي ت محاج  ي ااج  ،مق باي ن ا ٌج  ا جيتلأرج نملٌنه   صا حب ت محاج  ي 

أما  ت ماإار فالا ٌاا    ااه  ،بلغاي حاجت ما  ت ا ا م  ٌرهاق م  اك تلأرج أ  ٌااجفع اٌما  ت ن ا ٌج

 .  ٕ)نملٌك ت  ٌ   لم نؤار رلا ب نف ق خ ص 

 

 الفرع الثانً

 فٌه المحدثات التً ٌقٌمها المشتري على العقار المشفوع

 ،أ  ٌغرس فٌه أشا رت ابي أ  ٌن لمه م  ت با بع ،فً ت  ق ر ت مشف ع فٌه اج ٌبنً ت مشنري

فما  ها  حنام هاذت ت بنا ء أ   ، م ٌحنم  شفٌع ب  شف   فٌؤخذ تلأرج ت مناً  لٌها  أ  ت مغار س فٌها 

 ت غرتس ؟

 : م اف ت مشرع تلأرجنً  الفقرة الأولى

 ناص  ،مشف ع فاً ت شاف  نحجث ت مشرع تلأرجنً    ح    رحجتث ت مشنري فً ت  ق ر ت 

رذت  تج ت مشاانري فااً ت  قاا ر ت مشااف ع شااٌب  ماا  ح  اا  أ  بنااى أ   -ٔ  " ٙٙٔٔ لٌهاا  فااً ت ماا جة )

ف  شفٌع ضامٌر باٌ  أ  ٌنارك ت شاف    باٌ  أ  ٌنملاك ت  قا ر  ،غرس فٌه أشا ر ابي ج  ى ت شف  

 نااي ت  ٌاا جة أ  ت بناا ء أ   أماا  رذت ن -ٕب منااه مااع اٌماا  ت  ٌاا جة أ  ماا  تحااجث ماا  ت بناا ء أ  ت غاارتس 

ت غ رس ب ج ت ج  ى فللشفٌع أ  ٌنرك ت شف   أ  أ  ٌطلب تلإ ت   أ  نا    ها  محاي أ  تلإبقا ء ماع 

 . جفع اٌم  ت  ٌ جة أ  م  أحجث مقل   ل "
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 519ؿ ،ثك اٌّقذس اٌغىب ،الحاو  العي يو ، اٌقذح، 039ؿ ، 9ط/ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوسيف ،اٌغٕٙٛسٞ ( 

. 



131 
 

 : حالتٌنمٌ  ت مشرع بٌ   هن  

ٌن   ت شفٌع ضمٌرتل : هً ح    اٌ م ت مشنري ب  بن ء أ  ت غرتس ابي ج  ى ت شف     الأولىلحالة ا

بٌ  نرك ت شف   أ  طلب ر ت   ت محج  ي أ  نا    اه محاي أ  نملاك ت  قا ر  ت محاج  ي مق باي  ما  

 ت  ق ر  اٌم  هذه ت محج  ي م نحق  ت قلع .

 ٌنضح م  هذه ت نص أنه    ج ح  نً ت بن ء  ت غرتس  ح    ت  ٌ جة ت نً لا ننخذ م ي هذه 

  لى ذ ك رذت حج ي ت  ٌ جة  ،   تلأخٌرة ح    ت نفق ي ت ن ف    م م  ت مرتج م  هذه ت ح  ،ت ص رة

أ   نم ت بن ء ت  ت غرتس ابي رفاع  ج ا ى ت شاف   فاإ  ت شافٌع ب  خٌا ر باٌ  أ  ٌنارك ت شاف   ت  أ  

ٌنلف جفع اٌم  م  لأحج اه ت مشانري امٌ ا  ماع اٌما  ما  تحاجث ما  بنا ء ت  غارتس ب لإضا ف  ر اى 

هذت  ٌلن م ت شافٌع باجفع  ،م  هً  م  ت م تج  أارة ت  مي  اٌم  ت محج  ي ا بم ت  م   ت مرتج ب  قٌ

اٌمنه   نج تننق ي ت م  ك ب  ن اٌي  بذ ك ٌن   مرن  ت مشنري ج   مرن  م  ٌبنً أ  ٌغرس فاً 

ملك غٌرة حٌث ٌن    لمحجث أ  ٌنملك تلأرج ب م  م لها  رذت ن ناي اٌما  ت محاج  ي ا بما  أن ار 

 .  ٔ)رج م  اٌم  تلأ

 ٌلاحظ أ  ت مشرع   مي ت مشنري م  ملا  شابٌهه ب  محاجث ح ا  ت نٌا  فاً أرج ت غٌار 

 ب  نا  ً خٌار ت انص ت شافٌع باٌ   ، ذ ك لأناه ٌ اننج ر اى  ابب شار ً فاً را مناه  هاذه ت مح ج ا ي

   ذ اك حا  نٌ  رحاجتهم   ناجم  ٌنا  ،أمرٌ  رم  نرك ت شف   ت  نملك ت  ق ر ب منه مع اٌم  ت  ٌ جة 

 .  ٕ)فٌه  ضرر ب   ق ر  تلأخرى  نجم  فٌه  ن  ف فً ت ن م ي ت حق م  ا نب ت شفٌع 

 ٌنا   ت شافٌع مخٌارتل  ،: هً ح    اٌ م ت مشنري ب  بن ء  ت غ رس ب ج را م  ت اج  ى الثانٌة لحالةا

  بٌ  نرك ت شف   أ  طلب ر ت   ت محج  ي ر  نا    اه محاي ت  نملاك ت  قا ر  ت محاج  ي مق باي  ما

 ت  ق ر  اٌم  ت محج  ي م نحق  ت قلع .  
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 رج فً ت نص  ب رة ) ر  ن    ه محي    ف ره  ت فقه  لاى أنها  نقٌٌاج حرٌا  ت شافٌع فاً 

نماا  ٌمنناع  لٌا  طلبهاا  رذت  ام نناا   ،طلاب تلإ ت ا  بإمن نهاا  فاإ  ن ااذري تلإ ت ا  أمنناع  لٌاا  طلبها 

طا ي طلاب تلإ ت ا  نما  ها  ظا هر  لاى ت ن  اف لا  رذ فً هاذه ت ح  ا  ٌن ، لمقل ع اٌم  ب ج ت قلع

فإ   م ٌرج ت مشنري ن    ه الع م  أحج ه م   ام ٌنا   ،خٌ ر تلإبق ء ٌبقى رهٌ  برض ء ت مشنري

ت قلااع ضاا رت باا لأرج حٌااث ٌاباار  لااى ربقاا ء ت محااج  ي مق بااي تخااذ اٌماا  ماا  تحااجث م اانحق ت قلااع 

 .  ٔ)ٌن     بغ ل   ب  ن  ً لا ٌاري خٌ ر ت قلع بإطلااه بي ٌاب أ 

 فً هذه ت ح    فإ  ت مشرع   مي ت مشنري م  مل  شبٌه  بم  مل  ت محجث  ًء ت نٌ  فً 

 ت   نً خ  فاه نما    ٕ)أرج ت غٌر نم    ر ت قض ء  لى منحنٌ   ت منحنى تلأ ي   ر نطبٌق ل  نص 

 هذت  ،طر ت   تي ت  بب فً ذ ك ه  أ  را م  ج  ى ت شف   نضع ملنٌ  ت مشنري  لى خ ، ٌؤنً

 ٌن لق ب   ق ر   ف ٌمس حق ت شفٌع .ٌ نً أ  ني نصرف ٌصجر منه 

  لٌه فإ  حُ   ت نٌ  ٌقنضً أ  ٌمننع    ذ ك  اج خٌر ت نص ت شفٌع بٌ   لا   أم ر أم  

 .  ٖ)نرك ت شف   ت  طلب ر ت   ت مح ج  ي ر  ن    ه  محي ت  تلإبق ء  لٌه  مع جفع اٌمنه  مقل    
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 . 500ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،شزا الاقهوي اليدهي،( عٛاس 
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ٜ اٌؾىفعخ فبٌؾىف١ق ( " إرا صاد اٌّؾزشٞ فٟ اٌعمبس اٌّؾفٛن ؽى١ئب ِىٓ ِبٌىٗ اٚ ثٕىٝ اٚ غىشط ف١ىٗ أؽىغبسا لجىً دعىٛ

ِخ١ش ث١ٓ أْ ٠زشن اٌؾفعخ ٚثى١ٓ أْ ٠زٍّىه اٌعمىبس ثضّٕىٗ ِىق ل١ّىخ اٌض٠ىبدح اٚ ِىب إؽىذاس ِىٓ اٌجٕىبء ٚاٌلأىشاط ٚأىٗ إرا 

وبٔذ اٌض٠بدح ثعذ اٌذعٜٛ فبٌؾف١ق أْ ٠زشن اٌؾفعخ اٚ ٠طٍت الإصاٌخ إْ وبْ ٌٙب ِؾً اٚ الإثمىبء ِىق دفىق ل١ّىخ اٌض٠ىبدح 

ِىٓ اٌمىبْٔٛ اٌّىذٟٔ  0011ٔىـ اٌّىبد٠ٖزج١ٓ ِٓ  ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ " 0011ّلا ثبٌّبدح اٚ ِب اؽذس ِمٍٛعب ٚرٌه ع

أْ ؽك اٌؾف١ق ثطٍت إصاٌخ اٌض٠بدح اٚ اٌجٕىبء اٚ اٌلأىشاط اٚ الإثمىبء ع١ٍٙىب ِىق دفىق ل١ّزٙىب ِمٍٛعىخ ِٕؾقىشح فىٟ ؽبٌىٗ 

ذ اٌض٠بدح لجً دعٜٛ اٌؾفعخ فٙٛ ِخ١ىش ٚاؽذٖ ٟ٘ أْ رىْٛ اٌض٠بدح اٚ اٌجٕبء اٚ اٌلأشاط ثعذ دعٜٛ اٌؾفعخ  أِب إرا وبٔ

ث١ٓ أِش٠ٓ ٚإِب أْ ٠زشن اٌؾفعخ  ٚإِب أْ ٠زٍّىه اٌعمىبس ثضّٕىٗ ِىق ل١ّىخ اٌض٠ىبدح اٚ ِىب اؽىذس ِىٓ اٌجٕىبء اٚ اٌلأىشاط " 

ٔملا عىٓ ِٛلىق اٌّؾىبِٟ  ، 0010ؿ ، 0981عٕخ  ،مجلو هاقمو اليحقميح، 81/  705سلُ  ،ِؾىّخ اٌز١١ّض ؽمٛق 

 ِقطفٝ ِؾّٛد فشاط .
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 . 024ؿ ،اٌّقذس اٌغبثك  ،الوجيش ،( اٌعج١ذٞ 
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 : م اف ت مشرع ت مصري  الفقرة الثانٌة

فقج أ نمج ت رغب    اٌس ت اج  ى نما  ناص  لاى   ٔ)أم  ت نشرٌع ت مصري  م  حذت حذ هُ 

 ن    لى ت مشرع أ  ٌحذ ت حذ  ت نشرٌ  ي ت مق رن   ت  بب فاً ذ اك أ   ،ذ ك ت مشرع تلأرجنً

لأنه اج نق م ج  ى  ،  تلأ  ى  ت   نٌ مارج را م  ج ى ت شف   لا ٌبرر ت فرق بٌ  ت حنم بٌ  ت ح  نٌ

ت شف   ج   أ  ٌ لم به  ت مشنري فنٌف ن  مله م  مل   ًء ت نٌ  ؟   لى ٌلاحظ أ  ت صا تب ها  

 ناا    لاى ت مشاارع تلأرجناً أ  ٌقاا ي ت نبلٌااغ  ،ما  أخااذي باه ت نشاارٌ  ي ت مق رنا  فااً هااذت ت صاجج

اضي بؤنه " رذت نم نبلٌغ ت مج ى  لٌا  فاً   هذت م  ذهبي ر ٌ  محنم  ت نمٌٌ  حٌ  ،بج  ى ت شف  

ج  ى ت شف   لابح  ت ج  ى أ ن ء اٌ مه ب  بن ء  لى تلأرج م ض ع ت شف   فٌن    لى ت محنم  

لا  ما  حقاه أ  ٌحنام  اه بنفق نها    ،ت نقص ء تلأ م ي ت نً نمي فً ت بن ء ابي نبلٌاغ ت ماج ى  لٌا 

ت  م  أحج ه  ، بٌ  نملك ت  ق ر ت مشف ع مع اٌم  ت  ٌ جة  لشفٌع أ  ٌخن  بٌ  نرك ت شف    ، اٌمنه 

  ماا  ت قاا ن   ت ماجنً فااإذت فصاالي ت محنماا  ٔ/ٙٙٔٔت مشانري ماا  رنشاا ءتي نطبٌقاا ل  حنام ت ماا جة )

ت ج  ى ج   أ  ن نقصً م  أنش ه ت مج ى  لٌ  اباي نبلٌغاه ج ا ى ت شاف   فإنها  ننا   ااج خ  فاي 

 .  ٕ)ت ق ن   " 

بناى  رذت -ٔ"  فاا ء فٌها  ت ح  ا  لى بٌ   حنم هاذه  مصري مجنً  1ٗٙقج نصي ت م جة)ف

فً ت شف   ن   ت شفٌع مل م    ت رغب ر لا ابي  أشا رتغرس فٌه  أ ت مشنري فً ت  ق ر ت مشف ع 

 تج فاً اٌما  ت  قا ر ب اب  مقاجتر ما  أ ت مبلاغ ت اذي أنفقاه  رم ٌجفع  ه  أ نب  ل  م  ٌخن ره ت مشنرى 

 أ فً ت شاف   نا    لشافٌع   ت رغب ر لا ت غرتس ب ج  أ حصي ت بن ء  رذت أم  -ٕ.  ت بن ء  ت غرتس

  أاارةباجفع اٌما  أج تي ت بنا ء  رلات غرتس فالا ٌلنا م  أ ٌ نبقى ت بن ء  أ ٌطلب تلإ ت   فإذت تخن ر 

 . " نفق ي ت غرتس أ ت  مي 

تنه  مج ر اى  بي ص ين م ٌطبق تلأحن م ت   م  فً تلا شرعت م أ م  خلاي هذت ت نص ناج 

 ٌ  بٌ  ح  نٌ  :ٌمت ن
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وبْ اٌؾىف١ق ٍِضِىب ثىبْ ٠ىذفق ٌٍّؾىزشٞ ِمىذاس ِىب صاد فىٟ ل١ّىخ اٌعمىبس  ،أؽغبس لجً أْ ٠جٍغ ثبٌشغجخ فٟ ا خز ثبٌؾفعخ

أِب إرا ؽقً اٌجٕبء أٚ اٌلأشاط ثعذ رج١ٍغ اٌشغجخ فٟ ا خز ثبٌؾفعخ وبْ ٌٍؾف١ق أْ ٠طٍىت  -5ثغجت اٌجٕبء أٚ اٌلأشاط . 

 اٌمٍق ٚإرا وبْ اٌمٍق ِنشا ثبٌعمبس وبْ ٌٗ أْ ٠غزجمٟ اٌجٕبء أٚ اٌلأشاط ثم١ّزٙب ِغزؾمخ اٌمٍق "
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 . 4٘بِؼ ، 024ؿ ،ٌٛع١ض ، اٌّقذس اٌغبثكاٌعج١ذٞ ، ا( 
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ف  نبر ت مشنرى فً هاذه  ت شف  غرتس ابي ر لانه ب  رغب  فً  أ بنى ت مشنرى  رذتح    :  الأولى

 ت نٌ .م ي ت ح ب  ح    ت ح   

         .       فٌن   فً حنم ت ح ب   ٌا ت نٌ  ب  شف   ت رغب ر لانهغرس ب ج  أ بنى  رذتح  ه م  :  الثانٌة

ماي ت مشانرى هنا  م  ملاه أفضاي مما   باي   ،فاً نلنا  ت حا  نٌ  نص يتلا أحن م  م نطبق 

ٌغارس فاً ت  قا ر  أ ت مشانرى  ناجم  ٌبناً    بب ذ اك أ  ،نص ينقضى به ت ق ت ج ت   م  فً تلا

ٌنصارف  أ ما  تلأ اب ب ما  ٌبارر  ٌن    جٌا ف ،ٌغرس فً  ق ر تشنرته أ ت مشف ع فٌه رنم  ٌبنً 

 م  رضانه  هاذت   حناى ب اج ر لاناه بطلاب ت شاف  ،ٌغارس أ فٌبناً  ت م  اكهذت ت  ق ر نصارف فً 

 أ فً ت قلٌي اج ٌ نقج تنه  لى حق فٌها  فلام ٌشاؤ  أ  ت م  رض اج ٌن    لى حق فً هذه   ،ت طلب

 .  ٔ)ٌغرس فً ت  ق ر ت مشف ع  أ ٌشي نش طه  تابي ٌبنى 

أ  غرس ابي ر لا  ت رغب  فً ت شف   ف  نبر بم  ب  ت ح ب   : ح    رذت بنى ت مشنري الحالة الأولى

 ح   ت نٌ  .

 أ ت انبقى ت شافٌع ت بنا ء  رذت  لمشانري ااج أ طا  ت خٌا ر شارعت م أ  ٌلاحظ م  هذه ت ح  ا 

ت م جة  أ  برغم ، تج فً اٌم  ت  ق ر أٌهم  تنبر مقجتر م أ  ٌؤخذ ت مبلغ ت ذي أنفقه ف لا  أ ت غرتس 

ت منطق ٌ طٌه هذت ت حق رغم  أ  رلا تلإ ت   ًننص صرتح   لى منح ت مشنري ت حق فت   بق   م 

 هاذت لا  ، ٕ)ٌحا ي ج   ذ اك ٌ اج لا فً ت نص ص  لا فً ت مب جئ ت   ما  ما  لا رذت ن ي ت نص 

 هً حٌث ر  ت  تاع ٌحنمه تلانف ق .ٌ ج ت أ  ٌن   رأي فق

ننم اي هاذه  ،ي ما  ت محاجث ح ا  نٌا  مم   بق ٌظهر أ  ت مشنري حققي  ه م  مل  أفض

ب نس ت ح ي فاً  ،قٌمنٌ  ٌن   بطبٌ   ت ح ي  لمشنريت ت خٌ ر فً أخذ تنبر ت م  مل  م  حٌث أ  

  باٌ  ت شاف   هذت فرق ا هري  تلأرجن    ص حب ٌف   ت خٌ ر بٌ  جفع تاي ت قٌمنٌ   نص يتلا

ٌ ماي ح ا ب  أ ً ملنه   م ٌن   لٌاه ف أا مه  حج  يت مشنري  نجم  أا م ت م أ حٌث  ،نص ي تلا

  .  ٖ)حج  ي ا م  ت مر    نجفً تلأخذ ب  شف   ت رغب
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داس إٌٙنىىخ  ،الوساايف لااي شاازا الاااقهوي الياادهي،اٌغىىٕٙٛسٞ  ، 008 ،اٌّقىىذس اٌغىىبثك  ،الالتصااق ،إٌؾىىبس  (
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ٌطلااب  أ  تلأرج صاا حب  فااً أحناا م تلانصاا ي ااا   نااذ ك ماا  ت فاار ق تلأخاارى فؤنااه ٌ

 أ ٌ انطٌع ت شافٌع  ناه لاإف  فاً ت شاف  أما  ،فاً نظٌار ن ا ٌج  ا جي أا مها  ما   حج  ينملٌك ت م

حنى ٌنف جى ت شافٌع ن ا ٌج ت مشانري   بلغي حجت م  ت ا  م رذت لمشنري    يمحجٌطلب نملٌك ت 

نما   تست غار أ ناص ن ا ٌج ت مشانرى  ا  ت بنا ء   حٌث  م ٌرج فً ت شف  ،ت غرتس أ    ت بن ء 

 .  ٔ)نص ي ه  ت ح ي فً تلأحن م ت   م   لا

ننفق فً ح  ه نا ع رلا رنه   ، رغم م   اج م  فر ق فً هذه ت ح    بٌ  تلانص ي  ت شف  

 أ  لاى  أا مها ت ناً  حاج  يٌطلاب نا ع ت م أ  نص يتلا لإحن محٌث ٌا    لح ب  طبق   حج  يت م

حٌاث ٌاا    لمشانري ما  ت  قا ر   هاذت ت حنام ٌنفاق ماع ت شاف   ،ما  ن ناي  لٌاه ر ى تلأرجٌ ٌج 

 .  ٕ)أصله  ر ىٌ ٌج ت  ق ر  أ  لى  أ  ٌطلب ن ع ت محج  ي فٌه ت مشف ع 

 ب  رغبا ت مشاف ع فٌها  ب اج ر لاناه  تلأرجغرت ه فً  أ : هً ح  ه بن ء ت مشنرى  الثانٌة لةالحا

   .فً ت شف 

 أ  ٌ انبقً ت شافٌعرذت اارر     فً ت ح    ما ت شف   أحن م نص يتلا أحن مٌظهر ت فرق بٌ  

   اٌا ت نٌاحٌث ٌ  مي ت مشنري م  مله أفضي م  ت حا ب   ،ت مشنري أا مه ت غرتس ت ذي  أ  ت بن ء

 ٌؤخاذ ما  ت شافٌع ما    ني منهم  ف  مشنري فاً ت شاف  ٌؤخذههذت نفضٌي فً ت ن  ٌج ت ذي   ٌبج  

لا  نصا يت   ما  فاً تلا  لإحنا مف ناه طبقا   ت نٌا ٌا  ات حا ب   أما  ،ت غارتس أ نفقه ف لا فً ت بنا ء أ

 .ب بب ت بن ء تلأرج  تج فً اٌم  م  أ اٌمه ت بن ء م نحق تلإ ت    اي ت قٌمنٌ ،أ رلاٌنق ضى 

ٌطلب ن ع ت بن ء  أ ٌا    لشفٌع أم  ح    تنف ق أحن م تلانص ي مع ت شف   فننم  فً تنه  

ٌ اج  لأناهن ناي  لٌاه  ذ اك  ما  ر اى تلأرج ر  جةمع  ، لى نفق  ت مشنرى تلأرجت غرتس م   أ 

 .  ٖ)جثحمت    نج ح      ء ت نٌ ت نٌ   هً ننف ق مع  ٌا
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 الخاتمة

رت  ب ج رنم م  رج تلانص ي ت صن  ً ن بب م  أ ب ب ن ب ت ملنٌ  فً ت نشارٌع  أخٌ

 تلأرجنً  ت نشرٌ  ي ت مق رن  محي ت جرت  ، فإ  ت ب حث ن صي ر ى ت نن بج  ت ن صٌ ي ت ن  ٌ  :

 ت ن  ٌ  : لنتائج م  خلاي م   بق نظهر ت

تناجم ج  ،مخنلفاٌ ننحقق أحن م تلانص ي ب نجم ج شٌب   منفصالا  ممل نا    شخصاٌ   -ٔ

مااع  ااجم  ااا ج أنفاا ق مخاا  ف  ق ت ااج تلانصاا ي ت   ،ٌن ااذر ت فصااي بٌنهماا  بااج   نلااف

 ت   ا ج أحن م ا ن نٌ  خ ص  ننظم ت  تا   . ،نحجٌج مصٌره 

 أ نمج ت مشرع تلأرجنً فً ننٌٌف تلانص ي ت صن  ً  لى ا  جة ت فرع ٌنبع تلأصي . -ٕ

شااب   لملنٌاا    ااٌس ماا  تلأ ااب ب ت ن الاا  ت نباا ر تلانصاا ي ت صاان  ً ماا  تلأ ااب ب ت من -ٖ

   .7ٖٔٔت نن جت ر ى ت قرٌن  ت ق ن نٌ  فً نص ت م جة )

ب لإضا ف  ر اى  ،ت نً أ نمجه  ت مشرع   قٌ م  ا ء ت نٌا  هاً  لام ت محاجث أ  ت  ن صر -ٗ

  جم رض  ص حب تلأرج  هذت لا ٌنفً  نحجٌج   ء ت نٌ  .

  رذت ٌٓٗٔٔ  فاااً ت مااا جة )أ طاااى ت مشااارع تلأرجناااً  صااا حب تلأرج حقاااٌ  أ   ااا -٘

 طلب ت نملاك ت محج  ي بقٌمنه   ،هً طلب الع ت محج  ي ،ت نخجم أحجهم ٌفقج تلأخر

 ن  ٌضه فً  ، حجج  لٌ  ت ن تم ي م  أهمه  أ ب ي   ء نٌ  ت محجث  ،م نحق  ت قلع

بٌنم   م ٌحاجج  لمحاجث  اًء ت نٌا   حقا ق غٌار ن  ٌضاه بقٌما   ،ح    نملك ت محج  ي

  ي مقل     حجج  ه ت ن تم ي م  أهمه  تلا ن تم بقلع ت محج  ي .ت محج 

  م ٌحجج ت مشرع مفه م ت   م ب بب شر ً  هذت اج ٌ اج تن  ع فً ح   ت نٌ  . -ٙ

 ن  م  خلاي من اشا  رأي ت فقاه  ، م ٌحجج ت مشرع ت م ٌ ر ت منبع    م ب بب شر ً -7

 نمٌي ر ى ت م ٌ ر ت شخصً .

نم  تنه لا ٌ اج حالا  ،لا ننهً ت مشنل  ت ن ام     تلانص ي  ٌٔٗٔٔلاحظ أ  ت م جة ) -5

 اا جلا ن نااه فضااي ت محااجث ح اا  ت نٌاا   لااى صاا حب تلأرج  مااارج   مااه ب اابب 

 فضلا تنه لا ٌق م  لى أ  س ا ن نً  لٌم . ،شر ً

  ب ابب  اجم نحجٌاج ماجة  نملاك ت  ٔٗٔٔ جم ت انقرتر ت مرتنا  ت ق ن نٌا  فاً ت ما جة ) -1

 ت قلع .



136 
 

ترج ت غٌر   م ٌضع حلا لا  ت نً ننم  لى ،رع م   ا  ت نا    ت ٌ ٌرأغفي ت مش -ٓٔ

 ت ح    . هذه 

أ  حق ت م  طح   تلانص ي بف ي تلإن    ٌإجٌ   ر اى تنن ا ب ملنٌا  ت محاج  ي   -ٔٔ

ف لإحجتث بحنم ت م جة  ، ر  نلا ت حقٌ  ٌإجٌ   ر ى ننٌا  مخنلف  ،ر ى ص حب تلأرج

تلأمر ت ذي ٌ اب أ  ٌنم ن حٌج  ، بم  م نحق  ت قلع  ٌنملك ت محج  ي بقٌمنه  إٗٔٔ)

تلأماار ت ااذي ٌإنااج  لااى ضاار رة ر غاا ء  ،ت حنمااٌ  فااً تلأ اار أي ت نملااك بقٌمنهاا  ا بمااه

   .ٕٗٔٔت م  طح   تلاننف ء ب لانص ي فً ت م جة )

ٌمن  أ  نطبق أحن م تلانص ي فً ح    ت محج  ي ت نً ٌقٌمه  ت مننفع  ت م انؤار   -ٕٔ

  ا ج نص ا ن نً ٌحنمه  فً ح    تلانف ق .  ت مشنري رغم

 ت ن  ٌ  :  التوصٌات بن ء  لى م  نقجم م  نن بج نحجج 

 ،  أ  لا ٌننفاً ا ء ت نٌا   اجى ت محاجث لى ت مشرع تلأرجنً أ  ٌ  ع ما   ن صار  -ٔ

رذ ٌاااب أ   ،ب ن صاار  اا ء ت نٌاا   هااً  لاام ت محااجث   ااجم رضاا  صاا حب تلأرج

 بج    ااهِ حاق  ،ب لم منه   ررتجة منفرجة جتف    جٌ ٌضٌف ر ى ا نبه  اٌ م ت مُحجث 

أ  اهيٍ ن شا  ا  خطاؤ ا اٌم أ  غلاط فاً ت قا ن    ج    اا ج  ابب م قا ي  ، نجه

بإحجتث بن ء أ  غارتس أ   ، بغٌر ت نن ج ر ى  بب ن اي  لملنٌ  ،)  م ب بب شر ً 

هاذه  منشآي أخرى  لى أرج ت غٌر  ج   رض  أ  ابا ي أ  راارتر ما  اباي صا حب

 ن صااً ت مشاارع أ  ٌحااجج ت م ٌاا ر ت م ضاا  ً   ااٌس ت شخصااً نم ٌاا ر  ،تلأرج

  لمفه م . .

ن صً ت مشرع أ  ٌانص صارتح   لاى حاق ت محاجث  اًء ت نٌا  بقلاع ت محاج  ي فاً  -ٕ

ب لإضااا ف  ر اااى ت ااانص  لاااى ت ن ااا ٌج صااارتح   صااا  ح صااا حب  ،  ٓٗٔٔت مااا جة )

 تلأرج .

ي بانفس ت منحناى مرتا ا  ناص ت ما جة  لى ت مشرع تلأرجناً  ت نشارٌ  ي ت ناً  ا ر -ٖ

   خ ص  خٌ ر طلب ت قلع ب صفه لا ٌنلاءم مع ر ل ت  صر  ٌاب  لٌا  أ  ٓٗٔٔ)

 ٌقنارل ت ب حاث أ  ٌنا    ،  هاجم ت محاج  يمٌ ٌر مع ت ن اه ت نشرٌ ً نح  ت نقلٌي 

 خٌ ر ت قلع بٌج ت محنم  فهً ت نً نحجج ت حي تلأصلح  تلأن ب  نلى ت طرفٌ  .

حجج ت مشرع تلأرجنً مجة  منٌ  محججة  خٌ ر ت هجم  ت نملك نف جٌ   ن  ف فاً  حبذت    -ٗ

 ت ن م ي ت حق .
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 ٌحاجج ت م ٌا ر ت شخصاً  ، لى ت مشرع أ  ٌ طً مفه م    م ب بب شر ً ن صً -٘

  ه  تلا نق ج  ه بص ر صرٌح  م  خلاي نص ا ن نً . 

ننهاً ت مشانل   ذ اك   لأنها  لا ٔٗٔٔن صً ت مشرع بإ  جة ت نظر فاً ناص ت ما جة ) -ٙ

لا  م   ه ت حق فً ت نملك اج لا ٌبجي رغبنه فً ت نملك خص ص ل أ  ت مشرع  م ٌحجج 

،  اان   هااذت ٌطٌااي ماا  أمااج ت ناا تع ٘ٔمااجة اصااٌرة  طلااب ت نملااك رنماا  نرنهاا   نقاا جم 

ب لإض ف  ر ى أ  نص هذه ت م جة لا نق م  لى أ ا س اا ن نً صاحٌح  ها  مباجأ تلأااي 

 ٌنبع تلأن ر .

  خ صا   أناه ااجم ٕٗٔٔلى ت مشرع أ  ٌرت ً حق ق ص حب تلأرج فً ت ما جة )  -7

 فضاي صا حب ت محاج  ي  لااى صا حب تلأرج رغام أ  تلأخٌاار ٌبقاى م ناجى  لٌااه 

 ب  نه ٌ  .

 لى ت مشرع أ  ٌنص صرتح   لى م ٌ ر تلإرها ق  صا  ح صا حب تلأرج  ن صً -5

ن نه ح   أم  ًء ت نٌ  لا  ت محجث ه  م  ن بب بإا م  ت محج  ي بغج ت نظر    

. 

بإمن   ا ت ج تلانص ي أ  نن   بجٌلا    حق ت م  طح  ن نه  نغطً امٌاع ح لانها   -1

 ت مااا جةلا   تلأرجناااًفاااً ت قااا ن   ت ماااجنً    تلا ااانغن ء  ااا  حاااق ت م ااا طحرذ ٌمنااا  

 .  ص حب ت مح ج  ي تلأرجم  ك  ر ى  ب  ن ب نفس تلأهجتف  نحقق ٕٗٔٔ)

حجتث بؤذ   نطبق  لى ت محج  ي ت نً ٌقٌمها  ت مننفاع فاً ٌمن  ت نخجتم ا ت ج تلإ -ٓٔ

 ت  ٌ  ت مننفع به  .

   ت خ صاا  ب  محااج  ي ت نااً 7ٓٔ لااى ت مشاارع أ  ٌلغااً نااص ت ماا جة ) ن صااً -ٔٔ

 رباجت ه  بق ت اج تلانصا ي لأنها  نحقاق ت مصالح   ،ٌقٌمه  ت م نؤار فً ت  ٌ  ت مؤا رة

 تلاانص جٌ   ر ل ت  صر .

ه ت مشارع ت مصاري  ت  رتااً بنفس ت منحناى ت اذي  ا ر با لى ت مشرع أ  ٌ ٌر  -ٕٔ

  ماا  ت قاا ن   ٙٙٔٔفااً ت شااف     ااٌس ت ااج  ى فااً ت شااف   نماا  فااً ت ماا جة ) ب  رغباا 

 ت مجنً تلأرجنً  .
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 المصادر

 أولا : الكتب القانونٌة والمؤلفات :

ق أب  ت    ج ، رمض   ، ت  اٌ  فً ت حق ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  مصا جر  أحنا م ت حقا  -

 . 11ٗٔت  ٌنٌ  تلأصلٌ  فً ت ق ن   ت مصري  ت لبن نً ، ت جتر ت ا م ٌ  ، 

،  ٔأب  ت لٌي ، ربرتهٌم ت ج ا اً ، ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  أ اب ب ن اب ت ملنٌا  ، ط -

 . 11ٔٔمطب   ي  حجة ت نؤ ٌف  ت نشر ، ت ن ٌي ، 

، منشا رتي ذتي  تلاه تنً ، ح  م ت جٌ  ، أ ب ب ن اب ت ملنٌا  فاً ت قا ن   ت نا ٌنً -

 . 11ٖٔت  لا ي ، ت ن ٌي ، 

 نب ٌا  ، ت ب ري ، رض   بج ت حلٌم  بج ت ماٌج ، ت  اٌ  فً ت ملنٌا   ت حقا ق ت  ٌنٌا  ت -

 . 1ٕٓٓبلا من   نشر ، 

ت بااجرت ي ،  بااج ت ماان م ، ت حقاا ق ت  ٌنٌاا  تلأصاالٌ  ت ملنٌاا   ت حقاا ق ت منفر اا   نهاا   -

 . 1ٙ5ٔ هب  ، ، مننب   بج    ٖ أ ب ب ن به  ، ط

،  ٖت بشٌر ، محمج طه ، طه ، غناً ح ا   ، ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ   ت نب ٌا   ، ط -

 . ٔ، ج/ 15ٕٔت   نك  نشر ، ت ق هرة ، 

ناك  طب  ا  ت بنري ،  بج ت ب اً ، ت بشٌر ، محمج طه ، ت مجخي  جرت ا  ت قا ن   ، ت    -

 بلا  ن  نشر .ت ننب ، ت ق هرة ، 

 . 17ٗٔ، نظ م ت ملنٌ  ، ت مننب  ت مصرٌ  ت حجٌ   ،  ت ام ي ، مصطفى محمج -

 . 15٘ٔت ام ي ، مصطفى محمج ، نظ م ت ملنٌ  ، شرن   ٌج رأفي  طب    ،  -

مصر ،   ، ت نظرٌ  ت   م   لا ن تم ، مطب   نهض  17٘ٔحا  ي ،  بج ت حً ، )ي/ -

 .  ٕ، ج/ 1٘ٗٔت ق هرة ، 

، منشاا رتي  ٔت اا  مق رناا  " ، طح ااٌ  ، اماا ي ت حاا ج ، تلا نصاا ق ت صاان  ً " جر -

 . ٕٔٔٓت حلبً ت حق اٌ  ، 

ت حنٌم ،  بج ت ماٌج ، ت بنري ،  بج ت ب اً ، ت بشٌر ، محمج طه ، ت  اٌ  فاً نظرٌا   -

 . ٔ، ج/ 15ٓٔ، ت   نك  نشر ، ت ق هرة ،  ٖتلا ن تم فً ت ق ن   ت مجنً ت  رتاً ، ط

 بشٌر ، محمج طه ، ت  اٌ  فاً نظرٌا  ت حنٌم ،  بج ت ماٌج ، ت بنري ،  بج ت ب اً ، ت -

 . ٕ، ج/ 15ٓٔ، ت   نك  نشر ، ت ق هرة ،  ٖتلا ن تم فً ت ق ن   ت مجنً ت  رتاً ، ط

حماا ة ، محماا ج ااالاي ، ت نب ااٌط فااً شاارل ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجنااً ت حقاا ق ت  ٌنٌاا   -

 . 115ٔ، ت نن ب تلأ ي ، جتر مننب  ح مج  نشر ،  م   ،  ٔتلأصلٌ  ، ط
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 . 11ٕٔ، محم ج ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  ، مننب  ا م   ت ق هرة ، ت ق هرة ،  خٌ ي -

 م هج ت جرت  ي ت  ربٌ   ذن   ، ح    لً ، مح ضرتي فً ت ق ن   ت مجنً ت  رتاً ، -

 . 1٘٘ٔ، ت ق هرة ، 

 . 1ٖٔٔ غل ي ، تحمج ، شرل ت ق ن   ت مجنً ، ت مطب   تلأمٌرٌ  ، ت ق هرة ،  -

 ي ت ااجٌ  ، ت اا اٌ  فااً ت حقاا ق ت  ٌنٌاا  تلأصاالٌ  ، مطب اا  ا م اا   نااً ، محماا ج اماا -

 . 175ٔت ق هرة ، ت ق هرة ،  

ت  رمٌنً ،  باج ت اا تج ، ت نرما نٌنً ،  باج ت  الام ، ت قا ن   ت ماجنً ت حقا ق ت  ٌنٌا   -

 . ٔ، ج/111ٔ، مجٌرٌ  ت ننب  ت مطب   ي ت ا م ٌ  ، جمشق ،  ٕتلأصلٌ  ، ط

ا  ننظٌم حق ت ملنٌ  فً ت قا ن   ت ماجنً ، جتر ت نهضا  ،  ر ر ، محمج شنري ، م  -

 . 111ٔت  ربٌ  ، بٌر ي ، 

  ج ، نبٌي ربرتهٌم ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  أحن مه   مص جره  ، منشؤة ت م  رف ،  -

 . ٕٔٓٓتلإ ننجرٌ  ، 

ن ابه    أ اب بجرت ا  مق رنا  فاً ت ملنٌا   تلأصالٌ  لٌم   ، اصً ، ت حق ق ت  ٌنٌا   -

 . ٕٔٔٓ،  بلا من   نشر،  ٔت  ٌنٌ  ت منفر    نه  ، ط ق ق ت ح

ت  نه ري ،  بج ت ر تق ، ت   اٌط فاً شارل ت قا ن   ت ماجنً أ اب ب ن اب ت ملنٌا  ،  -

 . 1، ج/ 1ٙٓٔجتر ت نهض  ت  ربٌ  ، ت ق هرة ، 

  تر ، محماج  حٌاج ت اجٌ  ، شارل ت قا ن   ت ماجنً تلأرجناً ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ   -

، مننباا  جتر ت  ق فاا  ،  ٔت ملنٌاا   ت حقاا ق ت مشاانق  ماا  حااق ت ملنٌاا  ، ط أ ااب ب ن ااب

 . 111ٔ م   ، 

 اا تر ، محمااج  حٌااج ت ااجٌ  ، شاارل ت قاا ن   ت مااجنً ت حقاا ق ت  ٌنٌاا  تلأصاالٌ  تلأشااٌ ء  -

 تلأم تي حق ت ملنٌ   ت حق ق ت منفر      حق ت ملنٌ  أ ب ب ن ب ت حق ق ت  ٌنٌا  

 . 177ٔ، ، جتر ت حٌ ة ، جمشق  ٕ، ط

 . ٕٙٓٓشجرت ي ، ا رج ، حق ت ملنٌ  ت  ق رٌ  ، ت مإ    ت حجٌ   ، طرتبلس ،  -

شاانب ، محمااج  بٌااب ، ماا ا  فااً ت حقاا ق ت  ٌنٌاا  تلأصاالٌ  ، جتر ت نهضاا  ت  ربٌاا  ،  -

 . 17ٗٔت ق هرة ، 

ت صااجة ،  بااج ت ماان م فاارج ، ت حقاا ق ت  ٌنٌاا  تلأصاالٌ   جرت اا  فااً ت قاا ن   ت لبناا نً  -

 . 15ٕٔتر ت نهض  ت  ربٌ  ، بٌر ي ،  ت مصري ، ج

 . 157ٔ ت ق هرة، ت  ربً، ت فنر جتر ت مجنً، ت ق ن   فً ت   ٌط أن ر، طلب ، -
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  مر ، محمج  بج ت   ٌ  ، جر س فً حق ت ملنٌ  ، جتر ت نهض  ت  ربٌ  ، ت قا هرة ،  -

ٔ1ٙ7 . 

ق ت منفر ا   بج ت رحم  ، تحمج ش اً ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  حاق ت ملنٌا   ت حقا  -

 . ٕٗٓٓ نه ، منشؤة ت م  رف ، تلإ ننجرٌ  ، 

 ٕٓٓٓ بج ت  لام ،   ٌج   ج ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  ، بلا من   نشر ، ت ق هرة ،  -

. 

، جتر ت  ق ف  ،  م    ٔت  بٌجي ،  لً ه جي ، ت  اٌ  فً ت ق ن   ت مجنً تلأرجنً ، ط -

 ،ٕٓٓٓ . 

نٌ   أ ب ب ن به  ، مننب  ت نهض  ت مصارٌ   رف  ، محمج  لً ، م ا  فً حق ت مل -

 . 1٘٘ٔ، ت ق هرة ، 

 مرت  ، ت  ٌج محمج ت  ٌج ، ت ملنٌ  فً ت ق ن   ت مصري أحن مه  ب ااه  ا م اٌ جها   -

 .11ٖٔ  ص ره   ت حق ق ت منفر    نه   أ ب ب ن به  ، بلا من   طبع ،

ماجنً ت مصاري أ اب ب  مرت  ، محمج  لً ، ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  فاً ت قا ن   ت  -

 . 175ٔن به   ص ره  ، جتر ت نهض  ت  ربٌ  ، ت ق هرة ، 

ت  مر  ً ، أن ر ، ت ملنٌ   أ ب ب ن ابه  فاً ت قا ن   ت ماجنً ، جتر محما ج  نشار ،  -

 . ٕٗٓٓت ق هرة ، 

 .171ٔ  ٌج ، تج رج ، ت حق ق ت  ٌنٌ  ت  ق رٌ  تلأصلٌ  حق ت ملنٌ  ، بلا من   طبع ، -

، مننبا   باج    هباه ،  ٌٔي ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  حق ت ملنٌ  ، طغ نم ، ر م   -

 . 1٘1ٔت ق هرة ، 

ت ق نً ،  بج ت حلٌم ، ح   ت نٌ   أ ره  فً ت نصرف ي فً ت فقه تلإ لامً  ت ق ن    ،  -

 . ٕٗٓٓجتر ت مطب   ي ت ا م ٌ  ، ت ق هرة ، 

ري ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  نٌره ، ح   ، ت ما ا  فاً أحنا م ت قا ن   ت ماجنً ت مصا -

 . 17٘ٔأحن مه   مص جره  ، منش ة ت م  رف ، تلإ ننجرٌ  ، 

، بلا  ان     ، ت رب ط فع ت  ق ري  ت ضم ن ي ، م هج ت  رمؤم   ، ت ن بري ، ت نشرٌ -

 .نشر 

مب رك ،   ٌج  بج ت نرٌم  ، م ا  أحنا م ت قا ن   ت ماجنً تلأرجناً ت حقا ق ت  ٌنٌا  ،  -

 . 11ٙٔطبع ،  ، بلا من   ٔط

مب رك ،   ٌج  باج ت نارٌم ، مح ضارتي فاً ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  ، جتر ت طب  ا   -

 . 17ٓٔت حجٌ   ، ت بصرة ، 
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مر ً  ، محمج ن ماي ، شارل ت قا ن   ت ماجنً ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  أ اب ب ن اب  -

 . ٖ، ج/ 1ٗ1ٔت ملنٌ  ، ت مطب   ت    مٌ  ، ت ق هرة ، 

 . 1ٖٗٔ، مننب  تلا نم ج ، ت ق هرة ،  ٖتلأم تي ، ط مر ً ، محمج ن مي ، -

، مطب ا   انا  ت بٌا   ت  رباً ،  ٔمصطفى ، ح مج ، ت ملنٌ  ت  ق رٌ  فاً ت  ارتق ، ط -

 . 1ٙٗٔبغجتج ، 

منص ر ، محمج ح ٌ  ، ت حق ق ت  ٌنٌ  تلأصلٌ  ، جتر ت ا م   ت اجٌجة ، تلإ اننجرٌ   -

 ،ٕٓٓ7 . 

 . 1ٙ٘ٔلنٌ  ، مننب   بج    هب  ، ت ق هرة ، منص ر ، منص ر مصطفى ، حق ت م -

ت ن هً ، صلال ت اجٌ  ، ت ا اٌ  فاً ت حقا ق ت  ٌنٌا  تلأصالٌ  ، شارن  ت طباع  ت نشار  -

 . ٔ، ج/ 1ٙٔٔتلأهلٌ  ، بغجتج ، 

ت نشاا ر ، اماا ي خلٌااي ، تلا نصاا ق ن اابب ماا  أ ااب ب ن ااب ت ملنٌاا  ، جتر ت ا م اا   -

 . ٕٔٓٓت اجٌجة ، تلإ ننجرٌ  ، 

 ر ، ام ي خلٌي ، تلا نص ق ن بب م  أ اب ب ن اب ت ملنٌا  فاً ت فقاه تلإ الامً ت نش -

 . ٕٔٓٓ ت ق ن   ت مجنً ، جتر ت ا م   ت اجٌجة  لنشر ، تلإ ننجرٌ  ، 

ت نش ر ، ام ي خلٌي ، ت نٌ   أ ره  فاً ت بنا ء  لاى ملاك ت غٌار ، جتر ت ا م ا  ت اجٌاجة  -

 . 111ٔ لنشر ، تلإ ننجرٌ  ، 

ي خلٌي ، ت نٌ   أ ره  فاً ت بنا ء  لاى ملاك ت غٌار ، جتر ت ا م ا  ت اجٌاجة ت نش ر ، ام  -

 . 111ٔ نشر ، تلإ ننجرٌ  ، 

 ٌا : الرسائل الجامعٌة والبحوث :ثان

تلأحمج ، محمج  لٌم   ت فرق بٌ  ت حٌ  ة  ت ضم   فً ن ب ت ملنٌ  ، بلا من   نشر  -

 ،ٕٓٔٔ . 

 ي با لأرج بف اي تلإن ا   فاً بشاب  ٌ  اف ، محماج اارش با  راٌا  ، ت نصا ق ت من -

 . ٖٕٔٓت ق ن   ت مجنً ت ا تبري ، ر     م ا نٌر مقجم  ت ى ا م   ب   نن   ، 

ااار ر  ، ت ااٌ  ، ت مباا نً ت مق ماا   لااى ترج ت غٌاار فااً ت قاا ن   ت مااجنً ت ا تبااري ،  -

 . ٕٗٓٓر     م ا نٌر مقجم  ت ى ا م   ت ا تبر ، 

،  ٌنب ح ٌ  ، أحنا م فضا ء ت  قا ر فاً ت قا ن   ت جه   ،  قٌي ف ضي ،  بج  ت ق جر  -

ت مااجنً " جرت اا  مق رناا  ب  فقااه تلإ االامً " ، مالاا  ا م اا  نااربلاء ت  لمٌاا  ، ا م اا  

 . 1ٕٓٓنربلاء ، ت مالج ت   بع ، ت  جج تلأ ي ، 
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ت رح  ، محمج   ٌج ، نح  رإٌ  اجٌجة  نحجٌاج م انحق ت ن ا ٌج  ا  ت محاج  ي فاً  -

  مق رنا  " مالا  ت حقا ق ، ا م ا  ت بحارٌ  ، ت مالاج ت  ا بع ، ت  ق ر ت مإار " جرت 

 . ٕٗٔٓت  جج تلأ ي ، 

ت  ب  ،  ب  محم ج ، ا ت ج تلانص ي ت صن  ً ،  أ ره   لى ت  حجة ت ق ن نٌ   ملنٌ   -

 . ٖٕٔٓ، ت رٌ ج ،  ٕ٘ت  ق ر ، مال  ت ملك    ج ، م

حااق ت م اا طح   تلانصاا ي   ب بناا  ،  االاء ت ااجٌ  ، ت لاا  ي ،  اا جي ، ت م ت ناا  بااٌ  -

ألانفاا اً  فقاا  لإحناا م ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجنااً " جرت اا  مق رناا  " ، مالاا  ت مناا رة ، 

 . ٕٔٔٓا م   لي ت بٌي ، ت مفرق ، ت مالج ت   بع  شر ، ت  جج ت    ث ، 

ت  بٌااجي ،  لااً هاا جي ، ااارتءة اجٌااجة لأحناا م تلانصاا ي ب   قاا ر بف ااي تلإن اا   فااً  -

ً  تلإماا رتنً ، جرت اا ي مالاا   لاا م ت شاارٌ    ت قاا ن   ، ت ا م اا  ت قاا ن نٌ  تلأرجناا

 . 1ٕٓٓ، ملحق ،  ٖٙتلأرجنٌ  ،  م   ، ت مالج 

فاا ٌ ة ، مخاا  نً ، نصاارف ت شاارٌك فااً ت ماا ي ت شاا بع " جرت اا  مق رناا  " ، ر اا     -

 . ٕ٘ٓٓم ا نٌر مقجم   ا م   محمج ب ارة ب مرجتس ، 

ت نٌاا  ، مح ضااره أ ق هاا  فااً مرناا  رتبطاا   ت ق ضااً ، تحمااج  اا ٌج ، مح ضااره ب ناا ت  -

 ت  ل م تلإ لامٌ  ،  م  

الا  ، مٌ  ء نم ي ، ت بن ء ت  قلً فً ض ء ت قرت  ت نرٌم " جرت   مق رن  " ، ر      -

 . ٕٗٓٓم ا نٌر مقجم  ت ى ت ا م   تلإ لامٌ  ، غ ة ، 

حنا م ت خ صا  هٌ انا  ،  باج ت ن صار  ٌا ج ، ت   ٌاجي ، تحماج  لاً ، نقٌاٌم ف  لٌا  تلأ -

ب  ملنٌاا  ت شاا ب   فااً ت قاا ن   ت مااجنً تلأرجنااً ، مالاا  ت جرت اا ي فااً ت  لاا م ت شاار ٌ  

 ٕٔٔٓ،  ٕت  جج ’  5ٖ ت ق ن نٌ  ، ت مالج 

ٌ  ٌ  ، اما ي  باج ، أحنا م ت ا  م ب ابب شار ً فاً تلانصا ي ت صان  ً " جرت ا    -

 . ٕ٘ٓٓمق رن  " ، ر     م ا نٌر مقجم  ر ى ا م   ب بي ، 

 

 لثا : التشرٌعات والقوانٌن :ثا

 ت منشاا ر فااً ت ارٌااجة  ن جٌلانااه  17ٙٔ  اان   ٖٗت قاا ن   ت مااجنً تلأرجنااً ، رااام  -

 ٙٓٔٗ  ارٌجة ت ر مٌ  راام   ت منش ر ب 17ٙٔ/  5/ ٔبن رٌ   ٕ٘ٗٙ  رام ت ر مٌ

 . 11ٙٔ/  ٖ/  ٙٔبن رٌ  
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،  ت منشا ر  1ٖ٘ٔ  ان   1ٗراام تلأرجناً ا ن   ت نصرف فً تلأم تي غٌر ت منق     -

 . 1ٖ٘ٔ/ ٖ/ ٔ، بن رٌ   ٖ٘ٔٔفً ت ارٌجة ت ر مٌ  رام 

 ت منشا ر فاً ت ارٌاجة  1ٕ٘ٔ  ان   ٓٗراام تلأرجناً ا ن   ن  ٌ  تلأرتضً  ت مٌ ه  -

 . 1ٕ٘ٔ/  ٙ/ ٙٔت ر مٌ  بن رٌ  

ت م اااجي ارٌاااجة ت  اااا بع ت  رتاٌااا  ،  1٘ٔٔ  ااان   ٓٗت قااا ن   ت ماااجنً ت  رتااااً راااام  -

 . 1٘ٔٔ/5/ٓٔ، بن رٌ   ٖٕٗ، رام ت صفح : 1٘ٔٔ/1/5، ن رٌ : ٖ٘ٔٓت  جج:

، ت منش ر فً ت ارٌجة ت ر مٌ  رام  17ٔٔ  ن   ٖٗ ت  رتاً ا ن   ت ن اٌي ت  ق ري -

 . 17ٔٔ/  ٘/  ٓٔ، بن رٌ   11٘ٔت  جج : 

ت م اااجي  ت منشااا ر فاااً ت ارٌاااجة  1ٗ5ٔ  ااان   ٖٔٔت قااا ن   ت ماااجنً ت مصاااري راااام  -

 . 1ٗ5ٔ/  7/  1ٕت ر مٌ  بن رٌ  

 ٘/  5ٔبنا رٌ   5ٗت ق ن   ت مجنً ت   ري ت ص جر بم اب ت مر  م ت نشرٌ ً راام  -

 /ٔ1ٗ1 . 

ت صاا جر   1ٖٖٖت صاا جر بم اااب ت قاارتر  ٕٕااا ن   ت ملنٌاا  ت  ق رٌاا  ت لبناا نً رااام  -

   1ٖٓٔ/  ٔٔ/ ٕٔبن رٌ  

 مال  تلأحن م ت  ج ٌ  ت   م نٌ  . -

لإ ماا ي ت نحضااٌرٌ  ، مطب اا  جتر ت مااذنرة تلإٌضاا حٌ  ، ت قاا ن   ت مااجنً مام  اا  ت -

  ٙت نن ب ت  ربً ، ت ق هرة ، ج/

  ٖ   لق ن   ت مجنً تلأرجنً ، ج/ت مذنرة تلإٌض حٌ  -

 رابعا : المصادر اللغوٌة :

تباا  فاا رس ، تحمااج باا  فاا رس باا   نرٌاا  ، م ااام ت مقاا ٌٌس فااً ت لغاا  ، جتر ت اٌااي ،  -

 .  1ٙ5ٔبٌر ي ، 

، م ااام   اا   ت  اارب ، جتر صاا جر  نشاار ،  تباا  منظاا ر ، اماا ي ت ااجٌ  تباا  ت مناارم -

 . ٔ، ج 1ٙ٘ٔبٌر ي ، 

 . 11ٕٔ بن   ،  –، جتر ت  لم ، بٌر ي  7ابرت  ، م   ج ، م ام ت رتبج ، ط -

ت فٌاار   لباا جي ، ماااج ت ااجٌ  باا  ٌ قاا ب ، ت قاا م س ت محااٌط ، جتر ت ناارتث ت  ربااً ،  -

 . ٗ،  ج/ 11ٔٔبٌر ي ، 
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 : الاجتهادات القضائٌة : خامساً 

 . 15ٙٔ، مال  نق ب  ت مح مٌ  ،  ن   5ٙ/  7ٖٕحنم  ت نمٌٌ  حق ق ، رام م -

 . ٕٔٓٓ، مال  نق ب  ت مح مٌ  ،  11/ 5ٖٕٔنمٌٌ  ، حق ق ،  -

 . 157ٔ/ ٕ/ 1، مال  نق ب  ت مح مٌ  ، ن رٌ   5ٙ/ 1ٖٔنمٌٌ  حق ق ، رام  -

 . 15ٙٔ/ٖ/ٙٔ، ن رٌ   15٘ٔ/ٖ٘ٔارتر محنم  ت  جي ت  لٌ  تلأرجنٌ  ، رام  -

ت منشا ر  11٘ٔ/ٔ/1ٔ)هٌبا    ما   نا رٌ  71٘ٔ/11ٗٔمحنم  ت نمٌٌ  حق ق رام  -

 .11٘ٔم  مال  نق ب  ت مح مٌ    ن   7ٖٔٔ لى ت صفح  

 . ٕٗٓٓمال  نق ب  ت مح مٌ  ،  ن   ٕٕٓٓ/ٕٕ٘ٗنمٌٌ  ، حق ق ،  -

 . 1ٙ5ٔ، مام    أحن م ت نقج ،  1ٖٔمحنم  ت نقج مجنً ، رام  -

 . 1ٖ5ٔ، مام    ت ق ت ج ت ق ن نٌ  ،  ٕٙٓام  محنم  ت نقج مجنً ، ر -

 سابعا : المواقع الالكترونٌة :

 . http://mawdoo3.comت شبن  ت  ننب نٌ ، م اع ) م ض ع تارأ  ربً  ،  -

ت شااااااااااابن  ت  ننب ٌنااااااااااا  ، م ااااااااااااع ) ت م ااااااااااا نً  ناااااااااااي ر ااااااااااام م ناااااااااااى   ،   -

http://www.almaany.com. / 

ٌلً ،  ف  ه مي ، حق ت م نؤار فً ت مط  ب  بقٌما  ت نح اٌن ي  لاى ت ماؤا ر فاً ت  ا -

،  ت قااا ن   ت ماااجنً ت  رتااااً ، بحاااث منشااا ر  لاااى م ااااع مالااا  ت نشااارٌع  ت قضااا ء

http://www.tqmag.net/ . 

 طٌا  ، ن ااٌم ، هااي ٌااا    لمااإار أ  ٌط  ااب ت م اانؤار ب ٌاا جة تلإٌااا ر نظٌاار  ٌاا جة  -

ط تي فنرة تلإٌا ر م  ارتء تلأبنٌ  ت م نحج   بم رف  هذت تلأخٌر  ت منف   ت   بجة ر ٌ 

ث منش ر  لى م اع مالا  ، بح 1٘ٗٔ، مال  ت مح م ة ، مصر ، ت  جج ت رتبع ،  ن  

 . /http://www.mohamoon.com، ت مح م ة 
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